
Baujahr 2023

Zimmer 3,00

Wohnfläche 84,00 m²

Nutzfläche 4,00 m²

Energieträger Gas

Übernahme sofort

Zustand gepflegt

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage 1. OG

Stellplätze 1

Heizung Zentralheizung

Exposé
Maisonette in Kulmbach

Außergewöhnlich schöne Wohnung! 3
Zimmer zum Wohlfühlen!

 

Objekt-Nr. 0153

Maisonette

Verkauf: 178.500 € 

Ansprechpartner:
Edgar Jakob
Telefon: 09221 8230930

95326 Kulmbach
Bayern
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Außergewöhnlich schöne Wohnung - 3 Zimmer zum Wohlfühlen für Singles und Paare!

Erleben Sie das wunderbare Wohngefühl dieser außergewöhnlichen Wohnung. Hier können
Sie einziehen ohne vorher zu renovieren oder etwas zu erneuern. 

Eine Einbauküche, mit allen notwendigen Elektrogeräten, wie Herd, Kühlschrank,
Spülmaschine usw., ist bereits vorhanden. 

Den Rest der Wohnung richten Sie sich nach Ihren Vorstellungen ein. Sie werden sehen, hier
ist vieles möglich. Auf der ersten Ebene befinden sich in einer Reihe, die Küche, das
Badezimmer und gleich daneben das Schlafzimmer. Der Wohn-Essbereich mit dem Ausgang
zum Balkon ist gleich nebenan.

Hier befindet sich auch die Treppe zum Studio, im darüberliegenden Geschoss.

Sie werden Ihren Augen kaum trauen, ein Raum den Sie traumhaft gestalten können. Ein
Raum der zum Entspannen oder zum Sport genutzt werden kann. Aber Sie könnten hier auch
Ihr Schlafzimmer unterbringen, oder ein Arbeitszimmer einrichten. Aber wer will das schon,
wenn dieser Raum so viele andere Möglichkeiten bietet. Hier können Sie Ihrer Fantasie freien
Lauf lassen.

Ein Waschmaschinenraum ist natürlich in diesem Haus auch vorhanden, ebenso gibt es zu
jeder Wohnung natürlich auch einen Kellerraum. 

Ihr Fahrzeug stellen Sie auf dem Stellplatz vor dem Haus ab.

Um Haus-und Gartenarbeiten müssen Sie nicht kümmern, dafür gibt es einen
Hausmeisterdienst und eine Hausverwaltung.

Sie können hier nur einfach wohnen und sich wohlfühlen.

Ausstattung
3 Zimmer Wohnung in einem Wohnhaus mit 7 Wohnungen - in Massivbauweise 1993
errichtet.

Gaszentralheizung im Jahr 2023 erneuert.

Kunststofffenster, mit 2-fach Iso-Verglasung

Bodenbeläge, Parkett und Vinylbeläge wurden vor wenigen Jahren ausgetauscht und sind
neuwertig

Eine Einbauküche mit allen notwendigen Elektrogeräten ist vorhanden.

Das Badezimmer ist raumhoch gefliest und mit Badewanne, Dusche, Waschbecken und
Toilette ausgestattet.

Eine freitragende Stahltreppe mit Vollholztreppenstufen führt vom Wohnbereich in das
darüber liegende Studio.

Gemeinschaftsraum für Waschmaschinen

Kellerraum

PKW Stellplatz
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Fußboden:
Parkett, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Keller, Einbauküche

Sonstiges
Für weitere Auskünfte und einen Besichtigungstermin, stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur
Verfügung. 

Rufen Sie an! Telefon: 09221 8230930 oder 0170 854 3333 

oder schreiben Sie uns eine Email an: edgar.jakob@jakobimmo.de

Weitere Angebote finden Sie auf unserer Homepage: www.jakobimmo.de

Besuchen Sie uns auch auf: www.facebook.com/JakobImmo

Wir beraten Sie auch gerne in unseren Büroräumen, Buchbindergasse 6, in 95326 Kulmbach.

Rufen Sie an und vereinbaren Sie einen Termin!

Lage
Malerisch liegt Kulmbach - nahe des Zusammenflusses von weißem und rotem Main - im
Herzen Oberfrankens. Die Bundesstraßen 85 und 289 kreuzen sich hier, die Anschlussstelle
zur BAB 70 ist ca. acht Kilometer entfernt. Der ÖPNV wird über den Kulmbacher Bahnhof
und das Busliniennetz abgedeckt. Seit Anfang 2024 ist der Landkreis Kulmbach dem VGN
(Verkehrsverbund Großraum Nürnberg) beigetreten, was jetzt, kostengünstiges, Reisen in den
gesamten fränkischen Raum ermöglicht.

Seit Mitte des letzten Jahrhunderts ist in Kulmbach eine steigende Zahl von Institutionen und
Betrieben, im Bereich Ernährung und Lebensmittelforschung, ansässig. Damit hat die Stadt
sich als Lebensmittelstandort fest etabliert. Im Juni 2017 beschloss das Bayerische Kabinet,
die 7. Fakultät (Lebenswissenschaften) der Uni Bayreuth in Kulmbach einzurichten. Ein gutes
Jahr später bewilligt Ministerpräsident Markus Söder das „Landesinstitut für vernetzte
Lebensmittelwissenschaften“ für Kulmbach. Der „Cluster“ Ernährung und Lebensmittel ist
von richtungsweisender Bedeutung für die Stadt und die ganze Region. Mittlerweile sind
bereits mehr als 400 Studenten hier in Kulmbach zuhause.

Auch das Klinikum Kulmbach wurde in den vergangenen Jahren stets weiter entwickelt. Der
ständige Einsatz von Stadt und Landkreis, die konstante Erweiterung und Expansion, haben
das frühere „Krankenhaus“ inzwischen zum größten Arbeitgeber in der Stadt und der
gesamten Region wachsen lassen.

Diese, und weitere Faktoren werden auf den demographischen Wandel, in Stadt und
Landkreis Kulmbach, auch in der Zukunft einen erheblichen, positiven Einfluss nehmen.

Alleine am Uni-Campus werden in den nächsten Jahren ca. 1.000 Studienplätze und ca. 200
Arbeitsplätze für Professoren und wissenschaftliche Mitarbeiter geschaffen.

Für Handel, Gastronomie und Bevölkerungszahlen gilt weiterhin: – Tendenz: Steigend

Die zahlreichen Touristen die in diese Stadt kommen wissen es, die Besucher des alljährlichen
legendären Bierfestes, des Altstadtfestes, der zahlreichen Museen, Zinnfigurenfreunde und die
Motorradfahrer der inzwischen schon traditionellen Motorradsternfahrt wissen es: Kulmbach
ist eine Reise wert!

Und die Kulmbacher? Die wissen, hier ist das Leben lebenswert!
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Infrastruktur:
Grundschule, Realschule, Gymnasium

Courtage
3,57 % einschließlich ges. MwSt. vom Käufer zu zahlen.
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 79,00 kWh/(m²a)

Exposé - Galerie

Wohnen
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Exposé - Galerie

Küche
 

Flur
 

Schlafen
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Exposé - Galerie

Bad
 

Balkon
 

Schlafen
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Exposé - Galerie

DG Zimmer
 

DG Zimmer
 

www.immoexperten.de/expose/283773 Seite 8/12 



Exposé - Galerie

Ansicht
 

Ansicht
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Exposé - Galerie

Ansicht 
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Exposé - Grundrisse

38996_661035_1780621_0153_88d7
 

38996_661035_1780620_0153_d94f
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Exposé - Anhänge
1. Energieausweis
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