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experten.de

Einfamilienhaus in Marktrodach - OT Zeyern

Charmantes, gepflegtes Haus flir zwei JAKOB Immobilien
oder drei mit schoner Aussicht!

Objekt-Nr. 0358
Einfamilienhaus

JAKOB Immobilien

Verkauf: 119.000 €

Ansprechpartner:
Timo Jakob
Telefon: 09221 8230931

96364 Marktrodach - OT Zeyern

Bayern
Baujahr 1956 Ubernahme nach Absprache
Grundstiicksflache 613,00 m? Zustand gepflegt
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 2
Wohnfldche 90,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 28,00 m? Heizung Etagenheizung

Energietrager Strom
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Objektbeschreibung

Turbulente Zeiten hat dieses charmante Anwesen direkt an der ehemaligen Bundesstrafie
sicherlich hinter sich. Jetzt ist allerdings alles viel ruhiger und entspannter, die Bundesstrafie
wird um den Ort Zeyern geleitet und von dem Grundstiick und dem kleinen Einfamilienhaus
aus, kann man den Ausblick auf das Rodachtal und die gegentiberliegenden Hange schweifen
lassen.

Ein unverbaubarer Ausblick, denn das Haus befindet sich auf einem Hanggrundstiick wenige
Meter tber der Strafle.

Die Hanglage hat den Vorteil, dass man das Haus vom angebauten Carport aus, direkt im
Untergeschoss durch den Nebeneingang betreten kann. Neben Sauna und Werkstatt befindet
sich hier ein geraumiger Wohnraum mit grofien Fensterflichen, Wasseranschluss und einem
Holzofen, der tiber Warmezufuhr nach oben im Erdgeschoss die Heizung unterstiitzen kann.

Der Haupteingang befindet sich im Erdgeschoss. Durch einen Windfang betritt man den Flur,
der alle Geschosse miteinander verbindet. Sofort fallt die elegante Marmortreppe zwischen
Erd- und Dachgeschoss ins Auge.

Im Erdgeschoss befindet sich die Kiiche, ein WC und das geraumige Wohn-/Esszimmer.
Letzteres bietet mit den grofien Fensterflaichen herrlichen Ausblick ins Rodachtal. An der
Studseite des Hauses ist eine Art Wintergarten angebaut, der durch eine grof3e Schiebettir vom
Wohnzimmer aus zu betreten ist. Die Kiiche wiederum bietet ebenerdig Zutritt auf die
idyllische, tiberdachte Terrasse hinter dem Haus. Hier ist im Sommer bestimmt Ihr
Lieblingsplatz.

Im Dachgeschoss befinden sich zwei Zimmer. Das gréfiere davon wird bestimmt Thr
Schlafzimmer. Es bietet, ahnlich wie das Wohnzimmer einen herrlichen Ausblick. Die
bodentiefen Fenster fungieren als franzdsischer Balkon. Daneben gibt es das Badezimmer, das
klein aber fein, tiber Badewanne WC und Waschbecken verfiigt. Ein Fenster ist hier zur
Luaftung auch vorhanden. Das kleine Zimmer kann als Biiro genutzt werden. Fir ein kleines
Kind reicht es vielleicht auch nach heutigem Standard noch. Wenn das Kind gréf3er wird,
kann es vielleicht in den Wohnraum im Keller ziehen. Vom kleinen Zimmer aus kann man in
den Spitzboden hoch gehen. Dieser ist fein sduberlich vertafelt und bietet Stauraum fiir
Dinge, die man nicht standig braucht.

Das Haus ist nicht mehr neu, und doch merkt man, dass es immer gepflegt wurde und
manche Neuerung, wie Austausch der meisten alten Fenster, die Erneuerung der
Nachtspeicherdfen, oder des Fassadenanstrichs vorgenommen wurde.

Wer ein nicht zu grof3es Haus fiir Single, Paar oder kleine Familie sucht, mit einem idyllischen
Grundstiick, schonem Ausblick und guter Infrastruktur, der ist hier genau richtig!

Ausstattung

Nachtstromspeicheréfen
Kaminanschluss nutzbar
Terrasse mit Uberdachung
Carport

Fuf3boden:
Sonstiges (s. Text)
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Weitere Ausstattung:
Terrasse, Kamin

Lage

Im Norden Bayerns, nur wenige Kilometer von der oberfrankischen Kreisstadt Kronach
entfernt liegt die Marktgemeinde Marktrodach mit dem Ortsteil Zeyern.

Gut sieben Kilometer und damit wenige Fahrminuten trennen die hier angebotene Immobilie
von Kronach.

Und dabei ist hier vor Ort schon manches geboten: Kindergarten, Grundschule,
Seniorenheim, Einkaufsmoglichkeiten und sogar ein Schnellrestaurant sind am Ort
vorhanden. Die medizinische Versorgung ist mit Arzten, Zahnarzt, Apotheke und
therapeutischen Einrichtungen gesichert. Es gibt Gewerbe und Gaststatten und sogar ein gut
besuchtes Freibad. Hier lasst es sich - abseits des Trubels, vor allem nach Fertigstellung der
Umgehungsstrafie - sehr schon leben.

Das Tal der Rodach mit den umliegenden Hangen des Frankenwaldes laden zur Erholung oder
sportlicher Aktivitat ein.

Im Zentrum des kleinen, sympathischen Ortsteiles Zeyern befindet sich die angebotene
Immobilie.

Infrastruktur:
Grundschule

Courtage

4,76 % einschlieflich ges. MwSt. vom Kaufer zu zahlen.
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum

Endenergiebedarf

Energieausweis

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
302,17 KkWh/(m2a)

Galerie
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Terrasse
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Galerie

Aufgang Vorgarten
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Galerie

Ll

OG Flur

EG Flur
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Galerie

EG Wohnzimmer

EG Wohnzimmer
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Galerie

EG Kiiche

EG Kiiche
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Galerie

UG Zimmer

OG Schlafzimmer
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Galerie

OG Kkleines Zimmer

OG Bad
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Carport
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Galerie

Garten

Garteneingang

Seite 12/16

www.immoexperten.de/expose/289264



Grundrisse

JAKOB Immobilien
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JAKOB Immobilien
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www.immoexperten.de/expose/289264

Grundrisse

DF |

Schlaf-
zimmer

Dachgeschoss

Kammer

M

||

3.38

4,26

Seite 14/16



Grundrisse

JAKOB Immobilien

Keller
Flur
Zimmer
Werkstatt
335 2,86
Kellergeschoss
Kellergeschoss
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Anhange

1. Energieausweis oA
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ENERGIEAUSWEIS & wonngesude

gemaR den §§ 79 ff. des Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Registriernummer 2 BY-2024-005472756
Gultig bis: 09.12.2034

Gebaude

Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus

Adresse 96364 Marktrodach Zeyern
G ebaudeteil 2 Gesamt
Baujahr G ebaude 3 1956

Baujahr Warmeerzeuger 3 4 1996, 2005, 1994
Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (An) 136,41 m2 | O nach § 82 GEG aus Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur Heizung 3 Strom, Stlickholz
Wesentliche Energietrager fur Warmwasser3 | Strom

Emeuerbare Energien Art: Keine I Verwendung: Keine

Art der Loftung 2 ® Fenstedufiung O Luftungsanlage mit VWarmeruckgewinnung
O Schachtluftung O Luftungsanlage ohne Wamerdckgewinnung

Art der Kuhlung 2 O Passive Kuhlung O Kohlung aus Strom
O Gelieferte IKalte O Kuhlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen 2 Anzahl: N&chstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises ® Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme wvon
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emittelt werden. Als Bezugsflache dient
die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEY, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfiachenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen Oberschlagige Vergleiche ermdéglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5) Teil des
Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4 ).

® Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Yerbrauch sind freiwillig.

o DerEnergieausweis wurde aufder Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis ). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ® Eigentimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlielllich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen uberschlagigen Vergleich von
Gebauden zu emmaéglichen.

Harsche-Energieberatung
Aussteller Inh. Roland Harsche g&oﬁa@
(Energieberater gem. §88 GEG) Roland Harsche
GartenstraBe 25, 53498 Bad Breisig 10.12.2024 Energieberater gem. $88 GEG
Tel: 02633-4729016 Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

" Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes
2nurim Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben maglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG
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Endenergiebedarf dieses Gebaudes
302,17 kwWh/(m?*a)
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Primarenergiebedarf dieses Gebaudes
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1 Heizung Austausch der Heizungsanlage « «
2 Wénde Dammstarken von mindestens 14 cm oder mehr « «
3 Dach Dammestarken von mindestens 14 cm oder mehr « «

Immoticket24.de GmbH - Krufter Stral3e 5, 56753 Welling
Telefon: 0 26 54 - 8 80 11 99
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