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Mehrfamilienhaus in Weidenberg

Apartments-Ferienwohnungen-oder
Mehrgenerationenhaus! Wie Sie es
wollen!

JAKOB Immobilien

JAKOBImmobilier - opjekt-Nr. 0387-1
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 350.000 €

Ansprechpartner:

Edgar Jakob

Telefon: 09221 8230930

95466 Weidenberg

Bayern
Baujahr 1963 Zustand saniert
Grundstiicksflache 896,00 m? Schlafzimmer 6
Zimmer 11,00 Badezimmer 4
Wohnflache 258,00 m? Garagen 3
Nutzflache 50,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme nach Absprache

www.immoexperten.de/expose/266421 Seite 1/26



Objektbeschreibung

Mehrgenerationenhaus - Kapitalanlage - Ferienwohnungen!
Wie mochten Sie es denn gerne?
Hier ist alles moglich!

Seit dem Jahr 2000 wurde hier sukzessive renoviert, saniert, erneuert und umgebaut. Das
gesamte Haus wurde vollstiandig umgekrempelt und steht nun fiir die nachste Familie, die
nachsten Urlauber oder fiir Langzeitmieter, zur Verfigung.

Es ist alles vorhanden was benétigt wird. Vollstandig eingerichtet um sofort zu vermieten, oder
um sofort selbst einzuziehen.

Hier finden Sie Platz fiir mehrere Generationen, von den Grofieltern, tiber die Eltern, bis zu
den Kindern. Ein Haus fir alle!

Im Erdgeschoss zwei Zimmer, die Waschktiiche und ein modernes Badezimmer mit Wanne,
Dusche und Toilette.

Im Obergeschoss, zwei Wohnungen, die Sie auch zu einer zusammenlegen kénnen. Auch hier
gibt es ein Badezimmer eine grof3e Kiiche, derzeit noch eine kleine Kiiche mit Essecke (wenn
Sie evtl. doch vermieten mochten) und insgesamt weitere 4 + 1 Zimmer. Die herrliche
Dachterrasse, ist vom derzeitigen Wohnzimmer aus zu erreichen und fiir die Terrassenmobel
gibt es auch einen zusatzlichen Raum.

Von diesem Stockwerk aus gelangt man auch in den oberen Teil des Gartens und das grof3e
Nebengebaude.

Im Dachgeschoss befindet sich dann noch eine sehr schén ausgebaute Wohnung mit
Badezimmer, Kiiche, Wohnzimmer und Schlafzimmer. Der ideale Platz fiir grof3ere Kinder, die
evtl. doch noch nicht ausziehen wollen, oder kénnen.

Uber der Doppelgarage, und damit etwas abgetrennt vom eigentlichen Wohnhaus, gibt es ein
weiteres Apartment mit separater Kiiche und einem Duschbad.

Diese Wohnung ist seit einiger Zeit an einen Herren mittleren Alters vermietet, der zwar gerne
weiterhin hier wohnen méchte, aber, der auch bereit ware auszuziehen, sollten Sie diese
Wohnung selbst benétigen.

Wie bereits erwahnt, steht fiir Ihre Fahrzeuge eine Doppelgarage mit anschlief;ender
Werkstatt, zur Verfligung.

Weiter Nebengebaude befinden sich oberhalb des Hauses. Hier befinden sich, ein in
Holzbauweise errichteter Gerateschuppen, eine Holzlege und eine weitere kleine Werkstatt.
Sogar ein Kleintierstall steht noch zur Verfiigung, der wieder aktiviert werden kénnte. Diese
Gebaude sind vom Obergeschoss aus, direkt zu erreichen. Ebenfalls von hier erreichen Sie
uber eine Aufientreppe den Heizungsraum. Hier befindet sich die Gastherme und ein
separater Warmwasserspeicher.

Das restliche Gartengrundstiick ist pflegeleicht angelegt und direkt vom Obergeschoss oder
vom Erdgeschoss aus zu erreichen. Es handelt sich hierbei um ein Hanggrundstiick wobei das
Teilsttick tiber dem Wohnhaus nahezu eben angelegt ist. Das Teilsttick im
Erdgeschossbereich ist ebenfalls vollkommen eben, lediglich links neben dem Haus steigt das
Grundstiick an. Hier gibt es auch eine Treppe die vom Erdgeschoss zum Obergeschoss ftihrt.
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Ausstattung

-Wohnhaus in massiv Bauweise -vollstandig renoviert-
-modernisiert ab ca. 2000

-Gaszentralheizung 2005 mit 200 Ltr. Pufferspeicher
-Eingangstir mit Iso-Verglasung Anfang 2000er Jahre
-Kunststofffenster 2-fach Iso-Verglasung Anfang 2000er Jahre
-Bodenbelage in Fliesen, Vinyl, Laminat und Teppich
-Beton-Innentreppen mit modernem Granitbelag

-alle Wohnungen vollstandig mébliert -wenn gewtinscht-
-verschiedene Abstellriume

-separater Zugang zum Heizungsraum tiber Auf3entreppe
-Doppelgarage mit Werkstatt

-pflegeleicht angelegtes Grundstiick -Rasen und Obstbaume
-Nebengebaude -Holzschuppen fiir Gartengerate und evtl. Brennholzlagerung u.v.m.
-Aufientreppe vom Erdgeschoss zum Obergeschoss

Fugboden:
Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Garten, Einbauktiche

Sonstiges

Fir weitere Auskiinfte und einen Besichtigungstermin, stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur
Verfiigung.

Rufen Sie an! Telefon: 09221 8230930 oder 0170 854 3333

oder schreiben Sie uns eine Email an: edgar.jakob@jakobimmo.de

Weitere Angebote finden Sie auf unserer Homepage: www.jakobimmo.de

Besuchen Sie uns auch auf: www.facebook.com/JakobIlmmo

Wir beraten Sie auch gerne in unseren Bliroraumen, Buchbindergasse 6, in 95326 Kulmbach.
Rufen Sie an und vereinbaren Sie einen Termin!

Lage

Weidenberg mit seinen ca. 6150 Einwohnern nebst allen 52 Auf3enorten liegt am stidlichen
Rand des Fichtelgebirges. Weidenberg bildet zusammen mit den Gemeinden Emtmannsberg,

Kirchenpingarten und Seybothenreuth eine Verwaltungsgemeinschaft, die grofite in
Oberfranken.

Die Grund- und Mittelschule, bietet einen durchgangig gebundenen Ganztagszug an und
wurde aufwandig, einschlieflich des Schul- und Lehrschwimmbades saniert. Viele Kinder,
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insbesondere aus dem Grundschulbereich, lernen in Weidenberg schwimmen. Im Jahr 2021
wurde ein achtgruppiger Kindergarten fiir die Betreuung der Kinder von O bis 6 Jahren
eingeweiht. Zwischenzeitlich befindet sich ein weiterer fiinfgruppiger Kindergarten im Bau.

Die Gemeinde Weidenberg verfiigt tiber eine hervorragende Infrastruktur. Gewerbebetriebe,
Dienstleister und Nahversorger finden sich nahezu ausnahmslos im Industriegebiet von
Weidenberg. Durch die Sanierung einer Industriebrache in der Ortsmitte ist es allerdings
gelungen, einen Nahversorger wieder direkt ins Zentrum zu holen. Die Bewohner zweier
Seniorenheime haben hier ausreichend Gelegenheit, sich mit dem taglichen Bedarf zu
versorgen. Zwei Allgemeinarztpraxen, drei Zahnarztpraxen und zwei Apotheken, stehen fur die
Sicherstellung der medizinischen Versorgung. Natirlich gibt es hier auch zwei Bankfilialen
und sonstige Geschafte, fur alles was zum Leben benétigt wird.

Weidenberg ist Giber die B 22 und die Staatsstrafie 2181 hervorragend an die
Universitdtsstadt Bayreuth, die A 9 sowie die A 70 angebunden. Bahnreisende erreichen
Weidenberg auf3erdem uber eine S-Bahn-dhnliche Bahnverbindung von Bayreuth nach
Weidenberg im Halbstundentakt.

Infrastruktur:
Grundschule

Courtage
3.57 % einschlieflich ges. MwSt. vom Kaufer zu zahlen.
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum

Endenergiebedarf

Energieausweis

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
166,40 KWh/(m2a)

Galerie
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EG Zimmer 2
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Galerie

EG Flur

Eingang

EG Zimmer 2
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Galerie

EG Zimmer 1 EG Zimmer 1

EG Kellerraum
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Galerie

*\

EG Badezimmer EG Treppe zum OG

OG Kiiche Wohnung 1
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Galerie

OG Flur OG Ankleide Wohnung 1

o

OG Wohnen Wohnung 1

www.immoexperten.de/expose/266421 Seite 9/26



Galerie

OG Flur Wohnung 2 OG Badezimmer Wohnung 2

\\

OG Wohnen Wohnung 1
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Galerie

OG Ausgang zum Garten DG Treppe zum OG

OG Dachterrasse Wohnung 1
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Galerie

DG Flur DG Badezimmer

OG Aussicht
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Galerie

AugBentreppe Ansicht Eingang

OG Aussicht
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Galerie

OG Schlafen Wohnung 1

OG Schlafen Wohnung 2

www.immoexperten.de/expose/266421 Seite 14/26



Galerie

OG Schlafen Wohnung 2

OG Wohnen Wohnung 2
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Galerie

3 ﬁ J
OG Wohnen Wohnung 2

OG Kiiche Wohnung 2
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Galerie

DG Schlafen

DG Schlafen
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Galerie

DG Wohnen

DG Essen

www.immoexperten.de/expose/266421 Seite 18/26



Galerie

DG Kiche

Vx 2ot b

Garten oben
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Galerie

Garten oben

Garten oben
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Garten oben
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Garten oben
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Galerie
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Grundrisse

Flur Schlafen

Keller

Flur o

Keller ‘

Untergeschoss
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Grundrisse
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Kiiche
Erdgeschoss
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Grundrisse

Flur

Kiche

Dachgeschoss
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS G« womgoic

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom L 8. August 2020

Giltig bis: 01.07.2032 Registriernummer: BY-2022-004140997
Gebiude
Gebaudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus mit Anbau
Adresse Sonnige Lehne 12
95466 Weidenberg i
Gebaudeteil 2 Gesamtes Gebaude
Baujahr Gebaude * 1963

Baujahr Warmeerzeuger **

2005 Erdgas Brennwertkessq )

3..

Anzahl der Wohnungen

Gebaudenutzfldche (A,) 378,1 m? [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur Heizung * Erdgas E i B
Wesentliche Energietrager fur Warmwasser ? Erdgas E, Strom-Mix -
Erneuerbare Energien Art:

-] Verwendung:

Art der Liftung *

X Fensterliiftung
[J Schachtliiftung

[ Laftungsantage mit Warmerlckgewinnung
[J Ldftungsanlage chne Warmerlickgewinnung

[J Passive Kihlung

[0 Kuhlung aus Strem

Art der Kithlung *

O Gelieferte Kélte [0 Kihlung aus Wéarme

Anzahl: 0
[0 Neubau
X Vermietung / Verkauf

I
Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion: .
[J Modemisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
(Anderung / Erweiterung)

Inspektionspflichtige Klimaanlagen °
Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitét eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-

gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem

GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschldgige Ver-

gleiche erméglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

)Z( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Iz( Aussteller

[] Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

[0 Eigentimer

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieftlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebadude oder den oben
bezeichneten Gebéaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Gberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Unterschrift des Ausstellers

"/‘Z/ %

sstellungsdatum

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Jirgen Fuchs

Schornsteinfegermeister Energieberater HWK
Metzlersreuth 24

95482 Gefrees

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Wérmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

L .

Hotigenroth Software, Energieberater Professional 11.3.6



ENERGIEAUSWEIS i womgossuce

gemafl den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Berechneter Energiebedarf des Gebiaudes Registriernummer: BY-2022-004140997 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 42,2 kg CO,-Aquivalent {m?a)
Endenergiebedarf dieses Geb&dudes e

166,4 KWhiim®a)
ey o | e | FiEEE

75 100 125 150 175 200 225

188,0 kWh/(m?*-a) 45’,?’5\
y
Primdrenergiebedarf dieses Gebdudes { B

Anforderungen geman GEG * Fur Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
= - :E[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Priméarenergiebedarf (0 Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert 188,0 kWh/(m?*-a) Anforderungswert 86,3 kWh/(m>a) [0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebdudeverfahren")

[0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitat der Gebdudehiille H,'

IstWert 0,85 Wi(m*K) Anforderungswert 0,70 W/(m*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bel Neubau) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 166,4 kWh/(m?a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien’® Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und : 4
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG EEElic | D | | FlECHEIER

75 100 125 150 176 200 225 >250

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung: -@Q‘Q-:g? _§:§’ 5} §§'
% % & FF & OF
- & & SF &
% % & s& ¥ &F
e S & U of o8
Summe: % % 5 o o Fo
_— S & s o f
s & &
& F «g
A 3 & £

MaRnahmen zur Einsparung
Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Wiarme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaR- o tfah
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2 Erlal"terungen zZum BerEChnungsve anren
GEG erfiillt.
I . : : Das GEG lasstfur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fithren

sind eingehalten. kénnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungen erlau-
[ Mafnahme nach § 45 GEG in Kombination gemar § 34 Absatz 2 ben die angegebenen Werte keine Ruckschliisse auf den tatséachlichen

GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasind spe-

unterschritten. Anteil der Pflichterfullung: % zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzflache

(A,), die im Allgemeinen grofier ist als die Wohnflache des Gebaudes.

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
nur bei Neubau sowie bei Modermisierung im Fall § 80 Absalz 2 GEG

nur bei Neubau
EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS oo

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Erfasster Energieverbrauch des Geb&dudes

Energieverbrauch

8. August 2020

Registriernummer: BY-2022-004140997 3

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum

von bis

Energietrager ?

Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung taktor

fakior- [kWh] [KWh] [kWh]

[0 weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie ®

B oEL | SR

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

o ko
g Sr
& &F
&5 &
< g F&
&
S
Sels] TS

Erlduterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
sich auf Gebzude, in denen Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&duden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Geb&udes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich d&ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihipauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS < womgoic

8. August 2020

gemaf den §§ 79 ff. Geb&audeenergiegesetz (GEG) vom !

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Registriernummer:

BY-2022-004140997 4

MaRnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

I megich

[0 nicht méglich

Empfohlene Modemisierungsmanahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
NF Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
; Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit man- tionszeit Kilowattstunde
groferer | nahme Endenergie
Maodemi-
sierung
1 Heizung Zentralheizung mit Brennwert-Kessel (Erdgas K ]
E) + Solare Heizungsunterstitzung (Sonnen-
Energie)
2 Warmwasser Zentrale Warmwasserbereitung tber ﬁ O

Heizungsanlage mit Brennwert-Kessel
(Erdgas E)

|

[0 weitere Eintrdge im Anhang

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen firr das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

sind erhaltlich beilunter:

Metzlersreuth 24, 95482 Gefrees

[ Jargen Fuchs, Schomsteinfegermeister Energieberater HWK

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe FuRnate 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, Energieberater Professional 11.3.6



ENERGIEAUSWEIS o

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil — Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemafd § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebdudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien = Seite 1
Hier wird dartber informiert, wofir und in welcher Art ermeuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung ermeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wirmegewinne usw.) berechnet. So I&sst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen

| erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, ermeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitiit der Gebéudehiille —Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-

sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitdt aller warmeibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wérmeschutz. Auler-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebdudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berticksichtigung der Energieverluste zugefuhrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kannen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien ~ Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien’ sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pfiichter-
follung abzulesen. Das Feld ,Malinahmen zur Einsparung® wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
man § 45 GEG erfillt werden.

! siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzefnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti- |
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht maéglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leersténde wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Rege! elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Primirenergieverbrauch - Seite 3
Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3
Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-

pundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft ermittelte VWer-

te und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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