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Einfamilienhaus in Guttenberg

Siedlungshaus auf herrlichem JAKOB Immobilien
Grundstiick am Ortsrand!

JAKOB Immobilien  opjekt-Nr. 0400
Einfamilienhaus

Verkauf: 155.000 €

Ansprechpartner:
Timo Jakob
Telefon: 09221 8230931

95358 Guttenberg

Bayern
Baujahr 1961 Ubernahme nach Absprache
Grundstticksflache 742,00 m? Schlafzimmer 4

Zimmer 5,00 Badezimmer 1

Wohnflache 90,00 m2 Stellplatze 1

Nutzflache 53,00 m? Heizung Ofenheizung

Energietrager o)
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Objektbeschreibung

Kaum zu glauben, dieses Haus bot einmal zehn Personen ein Zuhause! Acht Kinder wurden

hier grof3 gezogen. Nach heutigem Standard undenkbar.

Aber: Vom Single bis zur vierkoépfigen Familie reicht das Platzangebot auch heute noch aus.
Vor allem der Garten bietet mit 742 m? Grundstiicksgrofie, viel Platz fiir Kinder zum Toben.

Bestimmt wiirde ein neuer Eigentiimer am Haus einige Modernisierungen vornehmen. Gerade
aus energetischer Sicht lohnen sich Investitionen (Dachisolierung, modernes Heizsystem...).

Immerhin sind bereits Kunststofffenster mit au3enliegenden Rollladen aus 2016 vorhanden.

Der Eine wiirde eine Zentralheizung einbauen, der Andere vielleicht das Bad vergréf3ern und
mit der Kiiche in ein anderes Zimmer ziehen. Vieles ist méglich - die Grundsubstanz des

Hauses ist in Ordnung.

Aktuell befinden sich im Erdgeschof3 Kiiche, Bad, separates WC, Wohnzimmer und ein
weiteres Zimmer. Das Dachgeschof3 bietet weitere drei Zimmer unterschiedlicher Grofe.

Lagerflache ist im Spitzboden gentigend vorhanden. Weitere findet sich auch im

Kellergeschoss. Oltank und Waschkiiche befinden sich ebenfalls im Untergeschof3. Der

vorhandene Kellerausgang ist zum Schutz vor Wetter und Schmutz tiberdacht.

Auf der Terrasse schweift der Blick tiber die angrenzenden Wiesen und Walder. Oder man
schaut einfach in den liebevoll angelegten Garten mit allerlei, abwechselnd bltihenden

Buschen und Hecken.

Wer Ruhe sucht ist hier genau richtig. Wer Unterhaltung will, geht die wenigen Schritte in den

Guttenberger Dorftreff, und wer die Natur liebt, der hat sie praktisch vor der Hausttire.

Ist dieses Haus im Griinen vielleicht etwas fur Sie?

Ausstattung

Kunststofffenster mit Rollladen

Bad mit bodenebener Dusche

Bad und WC getrennt

Vollunterkellerung mit Kellerausgang

Olofen im Wohnzimmer

Holz-Beistellherd in der Kiiche
Durchlauferhitzer und Boiler flir Warmwasser
Diverse Holzlegen und Gerateschuppen

Fugpiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Keller
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Sonstiges

Fuar weitere Auskinfte und einen Besichtigungstermin, stehen wir Ihnen jederzeit gerne zu
Verfiigung.

Rufen Sie an oder schreiben Sie uns eine Email:

Telefon: 09221 8230 931

Mobil: 0176 61876891

Email: timo.jakob@jakobimmo.de

Weitere Angebote: www.jakobimmo.de

Besuchen Sie uns auch auf facebook: www.facebook.com/JakobImmo

Wir beraten Sie auch gerne in unseren Buirordumen in der Buchbindergasse 6 in 95326
Kulmbach.

Lage

Im oberfrankischen Landkreis Kulmbach liegt der Ort Guttenberg ca. 13 km nordéstlich der
Kreisstadt. Der Nachbarort Untersteinach liegt etwa 3,5 km entfernt. Er ist nicht nur Sitz der
Verwaltung sondern auch kleines Zentrum fir Einkauf, arztliche Versorgung und
Kinderbetreuung sowie Schule. AufSerdem treffen dort die beiden Bundesstrafsen 289 und 303
aufeinander, was eine gute Verkehrsanbindung garantiert. Auch zur BAB 9, deren
Anschlussstelle Himmelkron von dort aus in ca. 11 km Entfernung liegt, ist es nur ein
Katzensprung. Einen Bahnhof gibt es in Untersteinach auch, eine Busverbindung besteht in
Guttenberg direkt.

In Guttenberg gibt es eine Backerfiliale, wo man mit dem Allernétigsten, was man zum
taglichen Leben braucht versorgt wird.

Ein paar Gewerbebetriebe sind in Guttenberg oder zumindest in den eingemeindeten
Nachbarorten vorhanden.

Neben dem neu entstandenen Dorftreff, bietet ein kleines aber feines Vereins Angebot die
Moglichkeit sich in geselliger Runde einzubringen.

Richtig punkten kann Guttenberg jedoch mit seiner herrlichen Lage an den stiddstlichen
Auslaufern des Frankenwaldes. Herrliche Wéalder mit teils sehr altem Baumbestand wechseln
sich mit Wiesen und Feldern ab und bieten nicht nur fir das Schloss Guttenberg eine
wunderbare Kulisse. Nattirlich ladt eine solche Umgebung zu Aktivititen im Freien ein. Vor
allem Wanderer, aber auch Mountainbiker finden hier ihr Mekka, man kann aber einfach
auch nur bei Spaziergangen die Natur genief3en.

Von diesem Anwesen aus ist das ein Leichtes, denn es liegt direkt am Ortsrand neben Wiesen
und Waldern.

Infrastruktur:
Grundschule

Courtage
3,57 % einschlieflich ges. MwSt. vom Kaufer zu zahlen.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 595,13 KkWh/(m2a)

Galerie

’ G P 657
Aufien Gartenansicht
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Galerie

EG Windfang
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Galerie

EG Flur EG Kiiche

S S

Augen Strafienansicht
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Galerie

EG Wohnzimmer

EGWC
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis oA
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ENERGIEAUSWEIS s wongeviude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Registriernummer 2 BY-2024-005198009
Gilltig bis: 03.07.2034

Gebaude

Gebéaudetyp freistehendes Einfamilienhaus

Adresse 95358 Guttenberg

Gebaudeteil 2 Gesamt

Baujahr Gebaude ® 1961

Baujahr Warmeerzeuger 3 * 2022, 2017, 2023

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (An) 121,66 m? | O nach § 82 GEG aus Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung 3 Heizol, Stuckholz

Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser?® | Strom

Erneuerbare Energien Art: Keine Verwendung: Keine

Art der Liftung @ x Fensterliftung = Laftungsanlage mit Warmerickgewinnung
1 Schachtliftung C Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kuihlung 2 0 Passive Kiihlung = Kihlung aus Strom
0 Gelieferte Kalte = Kihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen 3 Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung ) Neubau ) Modernisierung ©1 Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises x Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient
die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermoglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

% Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch x Eigentimer = Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieflich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen tiberschlagigen Vergleich von
Gebauden zu ermdéglichen.

Aussteller Harsche-Energieberatung ?22
Inh. Roland Harsche Boland Harsche
(Energieberater gem. §88 GEG) 04.07.2024 Energieberater gem. §88 GEG

GartenstralRe 25, 53498 Bad Breisig

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



ENERGIEAUSWEIS s wonngesiude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Registriernummer 2 BY-2024-005198009
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 14084 kg CO2 -Aquivalent /(m?2a)

Endenergiebedarf dieses Geb&audes _‘:' :
595,13 kWh/(m?*a)

Fo |G

200 225 >250

507,57 kWh/(m2a)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes LL---::

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m2a) Anforderungswert kWh/(m2a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitdt der Gebaudehiille Ht' Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m?K) Anforderungswert W/(m?K) Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes 595,13
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie 4

Nutzung erneuerbarer Energien: [ fiir Heizung [ fiir Warmwasser
0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in ‘ A+ I A I B I C I D I E |
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150

[ Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*

[0 Hausubergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

[ Warmepumpe (§ 71c)

[J Stromdirektheizung (§ 71d)

[ Solarthermische Anlage (§ 71e)

[0 Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
[0 Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)

[J Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

[J Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[J Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEGAnteil Anteil EE®  Anteil EE®

_ Warmebereit der Einzel-  aller
Art der erneuerbaren Energie®: stellungs: anlage: Anlagen”:

% % %
% % %
Summes: % Das GEG lasst fur  die Berechnung des Energiebedarfs

(] Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilte: unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Art der erneuerbaren Energie®: Anteil EE® Ergebnissen  fllhren konnen. Insbesondere wegen standardisierter

%

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Randbedingungen  erlauben die  angegebenen Werte keine
Rickschlisse auf den tatsachlichen  Energieverbrauch. Die
% ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflaiche (AN), die im Allgemeinen
[0 weitere Eintrdge und Erlauterungen in der Anlage gr('ifser ist als die Wohnflache des Geb&udes.

Summes: %

* siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
2 ) ) L .
R nMurht:| I\rl]eubau sowie l\{!o?err]nmerung im Fall des §80 Abs. 2 GEG 8 Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrédge in der Anlage

ehrfachnennungen méglic o . ) . . .
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus 'Anlagen, die vor dém 1. Janu.ar 29?4 zum Zweck der Inbetriebnahme |? einem Gebauclie ellngebaut oder
5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen aufgestellt worden sind oder einer Ubergangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall
6Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 0 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf



ENERGIEAUSWEIS s wonngesiude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

. v Registriernummer 2  BY-2024-005198009
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes g @

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Energieverbrauch

200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima

etrager 2 ie-
Energietrager e;l:kl'g? [KWh] War[rl;nv\cﬁ]sser [KWh] faktor

Vergleichswerte Endenergie 3

B|lc| o | e| F [THCHIEEER

50 75 100 125 150 175 200 225 >250

A | A
0

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebadude, in denen die Warme fiur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des
Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe Fufnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS s wonngesiude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Registriernummer 2 BY-2024-005198009
Empfehlungen des AUSSteI Iers (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Malinahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind K mdglich O nicht mdglich

Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

in als geschatzte geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groRerer maf- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie

Heizung Austausch der Heizungsanlage

Rohrleitungssystem Dammung freiliegender Heizungsrohre

[
=

Wwande Dammestarken von mindestens 14 cm oder mehr

|
|

Kellerdecke Dammstarken von mindestens 12 cm oder mehr

=
S|

Oberste Geschossdecke |Dammstéarken von mindestens 14 cm oder mehr

|
5|

o|jo(o(o|o
o|o(o(o|0o

O | weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

. Immoticket24.de GmbH - Krufter Stral3e 5, 56753 Welling
Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS s wonngesiude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

16.10.2023

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemall § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als
Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106
GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
~Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darlUber informiert, wofir und in welcher Art
erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt
Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien) dazu
weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der  Energiebedarf  wird hier  durch den  Jahres-
Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt.
Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen
Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten = Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte
Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitdt des Gebaudes
unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der  standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Ruckschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des
Gebaudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe
von Primarenergiefaktoren auch die so genannte
sVorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)
der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,

Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitidt der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er
beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat aller
warmeubertragenden Umfassungsflachen (AuBenwande,
Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AulRerdem
stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den
sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln
berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur
die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik.
Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Berticksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf
und die notwendige Liftung sichergestellt werden kdénnen. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz.

1 siehe FulRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in  bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien” sind die Art der eingesetzten erneuerbaren
Energien, der prozentuale Deckungsanteii am Warme- und
Kélteenergiebedarf und der Anteil der Pflichterfiillung abzulesen.
Das Feld ,MaRBnahmen zur Einsparung“ wird ausgefillt, wenn
die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz
gemal § 45 GEG erfiillt werden.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten
nach der Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer
geeigneter  Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der
einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten
ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So flihrt beispielsweise
ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat
des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf
den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich;
insbesondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler
Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei
dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen
Warmwasseranlagen  der  typische  Verbrauch Uber eine
Pauschale bericksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und
inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung®
zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Primarenergiefaktoren
ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager
berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je
nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der
Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die
Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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