immo Exposé

experten.de

in Scharbeutz

Exklusive Hanglage mit Seeblick! 2-

Zimmer-Maisonettewohnung mit zwei die w
Balkonen in Scharbeutz

Objekt-Nr. 1038#IHt3E
Verkauf: 450.000 €

Ansprechpartner:
Frank Rohwedder
Telefon: 04551 9082670

23683 Scharbeutz
Schleswig-Holstein

Baujahr 1968 Schlafzimmer 1

Zimmer 2,00 Badezimmer 1
Wohnflache 53,00 m2 Etage 3. 0G
Ubernahme nach Absprache Stellplatze 1
Zustand gepflegt
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Objektbeschreibung

Lassen Sie sich beeindrucken von der hier angebotene Maisonettewohnung, die sich in einem
Mehrfamilienhaus mit insgesamt 54 Wohneinheiten, aus dem Baujahr 1968, in erster Reihe
zum wunderschénen Ostseestrand, befindet.

Sie bietet Ihnen ca. 53 m2 Wohnflache auf zwei Ebenen und einen unverbaubaren Blick auf
die Ostsee.

Die Wohnung verfiligt tiber einen barrierearmen Zugang, vor dem Haus befindet sich eine
verkehrsberuhigte Anliegerstrae, die auch in der Hochsaison nur sehr wenig befahren ist.
Der kiirzeste Weg zum Strand fiihrt Giber die zum Haus gehérende Treppe. Alternativ
erreichen Sie aber auch barrierefrei auf der Strafe den Weg zum Strand.

Uber das Treppenhaus oder den Fahrstuhl gelangen Sie in diese besondere Wohnung im 3.
und 4. Obergeschoss.

Sie besticht mit einem atemberaubenden Ostseeblick auf die Libecker Bucht, durch die
bereits erneuerten Panoramafenster. Auf beiden Stockwerken befinden sich jeweils ca. 9 m?
grof3en Balkone, auf denen Sie bereits die Morgensonne geniefSen kénnen.

Durch die Eingangstur gelangen Sie in die erste Ebene des Appartements, hier lasst sich ein
schoner Wohnbereich mit einer kleinen Kiichenzeile einrichten. Das innenliegende
Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet. Hier ware eine Umgestaltung mit einer
bodentiefen Dusche méglich. Uber die offene Treppe erreichen Sie die zweite Ebene. Sie bietet
Stellflache far ein grofes Doppelbett, einen Kleiderschrank und einen méglichen Arbeitsplatz
mit traumhaftem Blick auf die Ostsee. Einen besonderen Hohepunkt stellt das beheizte
Schwimmbad da.

Zur gemeinschaftlichen Nutzung stehen auf dem ca. 6.890 m? grof3ien Grundstiick neben dem
Swimmingpool, ein Waldgrundstiick und eine Parkplatzflache mit einem festen
Auglenstellplatz zur Verfiigung. Abgerundet wird das Angebot durch einen eigenen Kellerraum
und einen Waschkeller. Gepflegt wird die Anlage durch einen festen Hausmeister, der sich vor
Ort befindet.

Das monatliche Hausgeld inklusive Instandhaltungsriicklage betragt zur Zeit ca. 460 Euro.

Vereinbaren Sie gleich einen Besichtigungstermin mit uns und lassen Sie sich verzaubern von
diesem ganz besonderen Juwel.

Ausstattung

- beheizter Swimmingpool im Garten

- Fliesen, Teppichboden

- Badezimmer mit Badewanne

- Pantry-Kiiche

- zwei Ebenen mit Panoramafenstern

- zwei Balkone mit phantastischem Ostseeblick
- KFZ-Auf3enstellplatz

- Kleiner Kellerraum
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- Waschkeller
- Betreuung durch festen Hausmeister vor Ort

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Fahrstuhl

Sonstiges

Besichtigungstermin

Sehr gerne vereinbaren wir mit Ihnen zur gewtinschten Immobilie einen Besichtigungstermin,
bitte sehen Sie vom eigenméchtigen Betreten des Grundstiickes ab und akzeptieren die
Privatsphéare des Eigentiimers.

Widerrufsrecht

Makler sind per Gesetz seit dem 13. Juni 2014 verpflichtet, Sie tiber ihr Widerrufsrecht
aufzuklaren. Deshalb erhalten Sie vor der Zusendung unseres Exposés die
Widerrufsbelehrung, sobald Sie diese akzeptiert haben, wird Ihnen das ausfiihrliche Exposé
automatisch zugestellt.

Kaufnebenkosten

Der Kéufer zahlt die ausgewiesene Courtage, bei Abschluss des Kaufvertrages, an uns.
Auglerdem fallen Kosten des beurkundenden Notars, gegebenenfalls Kosten fiir die Anderung
der Grundbucheintragungen und die Grunderwerbssteuer an.

Richtigkeit der Daten

Alle hier gemachten Angaben beruhen auf den uns vom Eigentiimer mitgeteilten Daten.

Lage
Die Ferienwohnung befindet sich in allerbester Lage in Scharbeutz mit traumhaftem Blick

uber die Lubecker Bucht, sie ist ruhig gelegen und trotzdem sind Sie innerhalb weniger
Gehminuten im Zentrum der kleinen Stadt.

Scharbeutz ist eine charmante Stadt an der Ostseekiiste von Schleswig-Holstein, die fir ihre
wunderschénen Sandstrande und die malerische Landschaft bekannt ist. Hier kénnen Sie
wunderbar entspannen, die durch die Dtinen fiihrende Promenade entlang schlendern, in
Cafés und Restaurants verweilen und durch die schénen Geschéafte bummeln. Es werden tolle
Freizeitaktivititen und Veranstaltungen angeboten, auBerdem sind Supermarkte, Arzte,
Optiker und Apotheken im Ort ansassig. Von Scharbeutz aus gibt es auf3erdem viele
Wanderwege und Fahrradrouten, die durch die malerische, sanft htigelige Holsteinische
Schweiz fihren.

Der Ort ist gut an das o6ffentliche Verkehrsnetz angebunden, so gibt es regelmafige Bus- und
Bahnverbindungen nach Liibeck und Kiel. Uber die B76, die durch Scharbeutz fiihrt,
erreichen Sie in kuirzester Zeit weitere Orte der Liibecker Bucht wie z.B. Timmendorfer Strand,
Niendorf und Travemuinde. Die naheliegende Autobahn Al erméglicht eine gute Verbindung
zu Stadten wie Liibeck oder Hamburg.

Courtage

3 % des beurkundeten Kaufpreises
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Galerie

Eingangsbereich in der 1. Wohn
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Galerie

Wohnbereich + Balkon in der 1.

Wohnbereich in der 1. Wohneben
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Galerie

Badezimmer in der 1. Wohnebene
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Galerie

Schlafbereich in der 2. Wohneb

2. Wohnebene
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Galerie

Arbeitsbereich + Balkon der 2.

Blick vom Balkon der 1. Wohneb
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Galerie

3 N VO

Swimmingpool im Garten
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Galerie

Eingangstur

Parkplatz des Hauses
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Exposé - Grundrisse

Grundriss 3 D Etage I

Grundriss 3 D Etage II
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