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Bungalow in GroBBenseebach

650.000,- fiir 160 qm nicht alltagliches mmo q—
Winkelbungalow mit MEGA Sonnen-
nlon (\I

Terrasse zum Gartenparadies A LI\ 4
\” NTETD\; f

Objekt-Nr. 1045
Bungalow

Verkauf: 650.000 €

Ansprechpartner:

Jorg Harandt

Telefon: 09126 2959675
Mobil: 0171 5227725

91091 Grofienseebach

Bayern
Baujahr 1977 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 995,00 m? Schlafzimmer 4

Zimmer 5,00 Badezimmer 2

Wohnflache 160,00 m? Garagen 2

Nutzflache 308,00 m? Stellplatze 2

Energietrager o) Heizung Fufsbodenheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

160 m? Wohnflache im Erdgeschoss mit grofien Wohn- Essbereich und behaglichen
Kachelofen plus 121 m? wohntaugliches Souterrain mit grofem Hobbyraum, 2 Gastezimmer,
Fuf3bodenheizung + Hauswirtschaftsraum, SAUNA + Duschbad + pflegeleicht eingewachsener
Garten mit Teich und zwei Gartenterrassen + Doppelgarage mit davorliegenden Kf{Z
Freipldtzen + SOFORT B f r e i = 650.000,- EUR;

Willkommen in diesem einladenden Winkelbungalow, der auf einem grof3ztigigen Grundstiick
von 995 m? steht und Ruhe sowie Entspannung verspricht.

Der Winkelbungalow bietet eine Wohnflache von 160 m?, die sich auf eine durchdachte
Raumaufteilung erstreckt.

Ein Highlight dieses Anwesens ist die nicht alltdgliche Sonnenterrasse, die zum Verweilen und
Genieflen einladt.

Der angrenzende Garten ist pflegeleicht gestaltet und verfiigt iber einen malerischen
Gartenteich, der fur eine idyllische Atmosphére sorgt.

Das grofiziigige Wohn- und Esszimmer bildet das Herzsttick des Bungalows und besticht
durch seine gemiitliche Atmosphare sowie den behaglichen Kachelofen, der gerade in den
kalten Monaten fiir wohlige Warme sorgt.

Im zirka 121 m? wohntauglichen Souterrain befinden sich weitere Raumlichkeiten, darunter
ein Hobbyraum, eine Sauna sowie ein Duschbad mit WC.

Dieser Bereich bietet zusatzlichen Platz fiir Entspannung und Freizeitaktivitaten.

Zum Anwesen gehoren auf3erdem eine Doppelgarage mit davorliegenden KfZ Freiplatzen, die
ausreichend Platz fur Ihre Fahrzeuge bieten.

Dieser charmante Winkelbungalow steht ab sofort zum Verkauf und bietet Ihnen die
Moglichkeit, Ihren Traum vom Wohnen im Grunen zu verwirklichen.

Der Preis fiir dieses einzigartige Anwesen betragt 650.000 Euro.

Lassen Sie sich diese GELEGENHEIT nicht entgehen und vereinbaren mit uns einen
Besichtigungstermin, gerne auch am Wochenende.

Ein schénes Zuhause zum Entspannen und Wohlfiihlen.
BESICHTIGUNGEN:

sind nur méglich bei vollstandigem Ausfiillen (mit Adresse und Telefonnummer) sowie senden
des "KONTAKTFORMULARS".

Daraufhin ruft Sie unser Auflendienst schnellstmoglich zurtick.

Nur ONLINE Anfragen sind erwtinscht, unser Bliroteam vereinbart telefonisch KEINE
Besichtigungstermine !

Wir besichtigen auch gerne SAMSTAGS und SONNTAGS !

Ausstattung

- gesuchte Wohnlage in Grofienseebach bei Erlangen
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- pflegeleicht eingewachsener Garten mit Gartenteich und 2 Gartenterrassen
- ein Paradies fiir Gartenfreunde

- teils wettergeschititzte 40 gqm Sonnen- Terrasse am Wohnbereich

- grof3zuigiger 65 qm Wohn- Essbereich mit behaglichem Kachelofen

- Fubodenheizung

- warmegedammte Hausfassade

- Masterbad im Erdgeschoss mit Dusche, Wanne und Doppelwaschbecken
- der Souterrainbereich ist auch unabhéngig von auf3en zu betreten

- Duschbad mit WC im Souterrain

- Sauna im Souterrain

- grofler Hobbyraum im Souterrain

- zwei Gaste Zimmer im Souterrain

- Hauswirtschaftsraum im Souterrain

- Doppelgarage mit davorliegenden KfZ Freiplatzen

-SOFORTHEfrei

-BESICHTIGUNGEN:

Als Erstkontakt sind NUR ONLINE Anfragen erwtinscht. Unser Biiro vereinbart vorher
telefonisch KEINE Besichtigungstermine !

Besichtigungstermine sind nur nach Eingang eines vollstandig ausgeftillten Kontaktformulars
moglich.

HHBHAHHBHBEHAHHBHBHAHHRH B HAH AR HBH SRR HBH SRR HBHAHHH
Starten Sie in Thre berufliche Zukunft als Immobilienberater (m/w/d), gerne auch in Teilzeit....
weitere Info unter: http://www.ImmoUnion24.de

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Sauna, Einbaukiiche, Kamin

Sonstiges
Starten Sie in Ihre berufliche Zukunft als Immobilienberater (m/w/d), gerne auch in Teilzeit.
Weitere Info unter: https://www.ImmoUnion24.de

Die ImmoUnion24 GmbH erhéalt vom Kaufer bei Abschluss eines durch die ImmoUnion24
GmbH vermittelten und notariell beurkundeten Kaufvertrages zu dieser Immobilie 3,57 %
inkl. MwSt. Kauferprovision. Die Kauferprovision wird berechnet aus dem
Gesamterwerbspreis und ist verdient am Tag der notariellen Beurkundung des Kaufvertrages.
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In unseren Angebot separat ausgewiesene KfZ Stellplatze wie z.B. Garagen, Carport’s usw.
sind selbstverstandlich auch provisionspflichtig. Die ImmoUnion24 GmbH hat auch einen
provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Héohe abgeschlossen.

Der Provisionsanspruch gilt auch gegentiber Lebensgefdhrten, Verwandten,
Familienmitgliedern, Lebensgemeinschaften, Betriebsvertretern oder Franchisegebern/-
partnern. Die ImmoUnion24 GmbH behélt sich die Entscheidung vor, ob, wann, an wen und
zu welchen Bedingungen die Immobilie / Grundstiick verkauft wird und mit den
Interessenten nachzuverhandeln. Kontaktaufnahme, Besichtigungen, Verhandlungen erfolgen
ausschlieflich tiber unser Biiro !

Schadenersatzanspriiche sind uns gegentiber, auch bei eigenen Fehlern, mit Ausnahme von
grob fahrlassigem Verhalten, ausgeschlossen. Nach § 242 BGB muss eine Vorkenntnis
umgehend schriftlich und schliissig unter Angabe der Bezugsquelle vom Angebotsempfanger
nachgewiesen werden, da sonst die Gelegenheit zum Erwerb dieses Objektes als bisher
unbekannt gilt.

Das Angebot ist ausschlieflich nur fiir Sie bestimmt und daher vertraulich zu behandeln. Bei
Weitergabe an Dritte entsteht Provisionspflicht. Es gelten die AGB's der ImmoUnion24 GmbH.
Alle Angaben beruhen auf Aussagen des Verkaufers / Eigenttimers oder eines Dritten. Der
Makler tibernimmt keine Haftung. Irrtum vorbehalten !

Lage

Grofienseebach ist eine idyllische Gemeinde in Bayern, gelegen im Landkreis Erlangen-
Hoéchstadt.

Die Gemeinde liegt etwa 15 Kilometer noérdlich von Erlangen und ist von malerischer Natur
sowie zahlreichen Freizeitmdglichkeiten umgeben.

Die Lage zeichnet sich durch ihre ruhige und familienfreundliche Atmosphére aus.

Grofienseebach bietet eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte und Gemeinden sowie
eine ausgezeichnete Infrastruktur mit verschiedenen Einkaufsméglichkeiten, Schulen,
Kindergarten und medizinischer Versorgung.

Die landschaftlich reizvolle Umgebung ladt zu ausgedehnten Spaziergidngen, Wanderungen
und Fahrradtouren ein.

In der Nahe befinden sich auch zahlreiche Seen und Naturparks, die sich ideal fir Erholung
und Entspannung im Freien eignen.

Grofienseebach bietet seinen Bewohnern ein harmonisches Zusammenleben in einer
attraktiven Umgebung und ist daher ein begehrter Wohnort fiir Familien, Naturliebhaber und
Erholungssuchende.

Courtage
3.57% vom Kaufpreis (inkl. MwSt.)
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 129,30 KkWh/(m2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

TR “u“u“m

Bl

FYFrererrerr %

r{peTtYCTetTer

! SR LSLALALA (IR
Attt eiidddddiigd

Tt AR ChAMASAL L°

www.immoexperten.de/expose/261977

Seite 19/21



Grundrisse
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Grundrisse
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