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Etagenwohnung in Bayreuth

Top gepflegte Wohnung mit Fernblick! ~ JAKOBImmobilien

JAKOB Immobilier

Objekt-Nr. 1123-1
Etagenwohnung

Vermietung: 870 € + NK

Ansprechpartner:
Edgar Jakob
Telefon: 09221 8230930

95445 Bayreuth

Bayern
Baujahr 1974 Ubernahme nach Absprache
Zimmer 3,50 Zustand Modernisiert
Wohnflache 95,00 m2 Schlafzimmer 2
Nutzflache 8,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Fernwarme Etage Hoéher als 5. OG

Summe Nebenkosten 320 €
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Objektbeschreibung

Top gepflegte Wohnung mit Fernblick!
Zwei Balkone um die herrliche Aussicht zu genief3en!

Diese 3 1/2 Zimmer Wohnung im 11 Stock des Y-Hauses ist pflegeleicht ausgestattet und
kurzfristig beziehbar.

Eine grofiztigige moderne Einbauktiche ist bereits vorhanden. Diese gehért zwar der
bisherigen Mieterin, aber fiir einen Ablésebeitrag von € 2.000, kdnnte sie sofort in Ihren Besitz
ubergehen.

In der Wohnung befinden sich noch einige andere Mdbel, die evtl. ibernommen werden
koénnten, aber nattirlich nicht miissen.

Renovierungsarbeiten sind nicht notwendig, Sie kdnnen sofort einziehen. Die gesamte
Wohnung ist mit einem weif3en Fliesenboden ausgestattet und das Badezimmer ist raumhoch
gefliest. Das Badezimmer hat Platz fir Ihre Waschmaschine, eine Badewanne, ein
Waschbecken und verfligt auf3erdem tiber ein grofies Fenster.

Die Toilette befindet sich separat, auferhalb des Badezimmers, in einem kleinen Raum neben
dem Eingangsflur.

Uber diesen Flur gelangt man in die Kiiche und in die Essdiele, aber auch direkt in das
Wohnzimmer. Von hier fiihrt eine Tir in den Essbereich und in die Schlafrdume. Hier
befinden sich neben dem eigentlichen Schlafzimmer mit Ankleide, ein Kinderzimmer und das
Bad.

Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie auf einen der beiden Balkone, den zweiten Balkon
betreten Sie tiber das Schlafzimmer.

Diese beiden Balkone bieten Ihnen die bereits beschriebene herrliche Aussicht.

Nattirlich gehort zur Wohnung auch ein Kellerabteil und fir IThr Auto sind im Bereich um das
Haus, gentigend kostenlose Stellplatze vorhanden.

Die Hausverwaltung und der Hausmeisterdienst sorgen dafiir, dass das Haus immer in einem
vorzeigbaren Zustand bleibt.

Sie mussen sich hier nur um Ihre Wohnung ktimmern.
Ausstattung

Hell gefliester Bodenbelag in der gesamten Wohnung
Weise moderne Zimmertuiren, zum Teil mit Glasausschnitt

Badezimmer mit grofem Fenster, raumhoch gefliest, mit Badewanne, Waschbecken und Platz
fiir die Waschmaschine.

Separates WC

Die grof3e moderne Einbauktiche, ausgestattet mit allen notwendigen Geraten, muisste von der
Vormieterin abgelost werden.

Weitere Mobelstiicke konnten evtl. noch ibernommen werden.
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Das Haus verftigt tiber ein Schwimmbad, dass von den Bewohnern kostenlos genutzt werden
kann.

Fugpboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Fahrstuhl, Einbauktiche

Sonstiges

Fur weitere Auskiinfte und einen Besichtigungstermin, stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur
Verfiigung.

Rufen Sie an! Telefon: 09221 8230930 oder 0170 854 3333

oder schreiben Sie uns eine Email an: edgar.jakob@jakobimmo.de

Weitere Angebote finden Sie auf unserer Homepage: www.jakobimmo.de

Besuchen Sie uns auch auf: www.facebook.com/JakobImmo

Wir beraten Sie auch gerne in unseren Burordumen, Buchbindergasse 6, in 95326 Kulmbach.
Rufen Sie an und vereinbaren Sie einen Termin!

Lage

Das Y-Haus befindet sich in Bayreuth in einer attraktiven Lage.

Ein Grofiteil dessen, was Sie zum Leben benétigen finden Sie bei der Wohnanlage, alles
weitere erreichen Sie bequem zu Fuf, oder mit der Fahrrad. Arzte, Apotheke, Getriankemarkt
und vieles mehr ist hier vorhanden.

Auch die Stadtbushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Nahe, so dass auch die Fahrt in
die Innenstadt und zurtick, problemlos méglich ist.

Die Festspiel- und Universitatsstadt Bayreuth bietet Ihnen ein grofartiges Angebot an allem
was das Leben angenehm macht.

Nicht nur wegen der hervorragenden Universitat auch als Sitz der "Oberfrankischen
Regierung" ist Bayreuth bekannt.

Die alljahrlichen weltbekannten "Richard-Wagner-Festspiele" verleihen der Stadt
internationales Flair.

Die Hauptstadt der "Genussregion Oberfranken" mit einer hervorragenden Infrastruktur wie
z.B. die Anbindung an die Nord-Stid-Autobahn A 9 und die Ost-West-Achse A 70 und B 303.
Die Autobahnen erreichen Sie in wenigen Minuten, alles Innerstadtische kénnen Sie mit dem
Stadtbus erledigen.

Aber auch far Thren PKW halt die Stadt ausreichend Parkmoglichkeiten bereit.
Einkaufsméglichkeiten wie das Rotmain-Center, Discountmarkte, Baumarkte, Elektromarkte
und viele Fachgeschafte, runden das umfassende Gesamtangebot ab.

Bayreuth eine sympathische, frankische Stadt mit internationalem Flair und dem besonderen
Etwas.

Infrastruktur:
Grundschule
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 130,10 KkWh/(m2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Aussicht
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Aussicht
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EA U SWE I S far Wohngebaude

. gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * ﬁfﬁ‘ﬁm—"}
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A Gebéude e e e

GEbaudetyp Seitin | Mehrfamilienhaus

| Bamberger Str. 64 C, 95445 Bayreuth

. .| Bamberger Str.64 C

| 1974

-| 2006

{ AL | 11403 m? {E nach § 19 EnEY aus der Wohnfiache ermitient

W“eéénfliﬁh l')e[gie, jerfir | Femwarme Biomasse

| At:  Blomasse [Verwendung' Heizung; Warmwasser
: Fensteribftung ([0 Loftungsanlage mit Warmerlckgewinnung O Anlagezur
| O Schachtiofiung O Loftungsanlage ohne Wamerackgewinnung Kohlung
‘| O Neubau O Modemisierung O Sonstiges (fretwillig)

| @ VermietungiVerkaur  Anderung/Erweitenung)

. Hinweise zu den Angaben. {Ober die energetische Qualitat des Gebaudes

| Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

! standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

! Bezugsfiiche dient die energetische Gebaudenutzfiache nach der EnEV, dle sich In der Regel von den aligemeinen

| Wohnflachenangaben unlerscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Oberschlagige Vergleiche ermdglichen
© (Erlauterungen - - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit
¢ {(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

Der Enargieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

| Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch @ Eigentomer O Aussteller
"0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energeﬁsehen Qualitat beigefogt (frefwillige Angabe).

Hmweise zur Verwendung des Energleauswejses '

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben Im Energleauswas beziehen sich auf das gesamte
! Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafdr gedacht, einen
¢ Oberschisigigen Vergleich von Gebauden zu ermaglichen.

EnergemtAG ki
Dr, Michaei Schmttt

! Datum der angewendeten EnEV, geg Mm 2 Bai nicht rechtzeltiger Zutellung der
Roghshiammmm@ﬂAb&atz#Satzjund&EnEV}kﬁdasDaﬁn elrzulmn Registriernummer Lst nach deren Eingang
nachiraglich einzusetzen. Mehrfachangaben mdglich 4 bel ‘W!menetzon Baujabr der Ubergabestation
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fE@NERGIEAUSWEISmrwmngebaude

; gemas den §§ 16 ff der Energieeinsparverordnung {EnEV) vom 1 51 8;.1=1'-§2"d?

Energieverbrauch. . ..

Endenergieverbrauch dieses Gebaudesl |
H30% kwhi(m®-a)

t E@ﬁ KWh/(m?-a)

Primarenergieverbrauch dieses Geb&udes

von bis ~ [kWh)
01.04.2014 | 31.03.2015 Holz 02 1622766 178504 1444262 1,05
01.04.2015 | 31.03.2018 Holz 02 1366518 146764 1219754 106
01042016 | 31.032017 | - Holz 02 1345414 148574 | 1199840 1

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerle beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Wirme fir Heizung und Warmwasser
durch Helzkessel im Geb#iude bereltgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
beheizien Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
normaletwelse ein um 15 bis 30 % geringerer Energleverbrauch
:s bel vergleichbaren Gebauden mit Kesselhelzung zu efwarten

1.

Erlauterunge zum Verfahre 5 : R

Das Verfahren zur Emmittiung des Energleverbrauchs Ist durch dla Emamparverorm vorgegeben. n-mmsuummﬁsd»m

meuadmhmt«Gouwmmw\e(A“)nmqummmmrdm dlelmAnpemahen grifer ist als die Wohnliache des Gebiudes. .

Der tatséichliche Energlevarbrauch einer Wohnung oder eines Geb#udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinfiusses und sich indemden
1 Nulzervemamrlsvom anqeoebm Enel'ginmhtwd'l ab.

“MFtﬁrm1lufSeh1duEnmm ’slehaFuBnthaLﬂSeiloidcsErwmbmda — ‘mebenemu
auch Leerstandszuschisge, Warmwasser- oder Kihipauschale in kWh 4 EFH: Einfamliienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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. gemaR den §§ 16 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * f18372093"

[Empfehlungen zur kostengtnstigen Modemisierung

Austausch der Fenster durch
Dreifachverglasung

2 Dach Dammung des Dachs 0 m

1 Fenster

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinwels: Modemisierungsempfehlungen for das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fOr eine Energleberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http:/Amww.zukunft-haus.info/
sind erhaltiich beifunter:

1 siehe Fuinote 1 auf Selte 1 des Energieausweises 2 glehe Fulinole 2 auf Seite 1 des Energleausweises
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ENERGIEAUSW

gemas den §§ 16 ff der Energ;eemsparverordnung (EnEV) vom * ' "'1’8
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bauden, die zu elnem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

i als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
! Energleauswelses gemaBR dem Muster nach Aniage 8 auf den

Gebaudetell zu beschrinken, der getrennt als Wohngebdude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV), Dles wird im
Energleausweis durch die Angabe “Gebaudeteil” deutlich gemacht,

are En - Seite 1

Hier wird darGber informiart, wofir und in welcher Art emeuerbare
Energlen genutzt werden. Be! Neubauten enthalt Seile 2 (Angaben zum

| EEWameG) dazu weitere Angaben.

: Energlebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenerglebedarf dargestelil. Diese Angaben werden rechnerisch

. armittelt. Die angegebenen Werte werden. auf der Grundlage der

Bauunteriagen bzw. gebiudebezogener Daten und unter Annahme von
standardislerten Randbedingungen (z.B. standardisierle Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, stendardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitil

des GebSudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen

i erlsuben dis angegebenen Werte kelne ROckschidsse auf den

tatesichlichen Energieverbrauch.

| Der Primarenergiebedar bildet die Energieeffizienz des Gebiudes ab.
| Erberlicksichtigt neben der Endenergle auch die so genannie "Vorketie™

(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils

i eingesatzten Energietriger (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuverbare
i Energlen eic.), Ein kieiner Wert signalisiert elnen geringen Bedarf und
il damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
| Umwelt schonende Energienutzung. Zusdtzlich kdnnen die mit dem
! Energlebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebiudes freiwillig

| angegeben werden.
" Energetische Qualitat der Gebsudehalle - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmedbertragende
Umfassungsfliche bezogene Transmissionswidrmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: Hy"), Er beschreibt die durchschnittliche

¢ energelische Qualitdl aller wirmeObertragenden Umfassungsfliichen

(AuBsnwiinde, Decken, Fenstor etc.) eines Gebaudes. Ein kletner Wert

& signalisiert einen guten baulichen Wammeschutz. AuBerdem stelit die

EnEV Anforderungen an den sommariichen Warmeschutz (Schutz vor

¥ Oberhitzung) elnes Gebaudes.

[-] jiebedarf -

-; Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnele,

jihrlich bendtigte Energlemenge far Helzung. Laftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Stendardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und Ist ein Indlkator fOr dle

% Energleeffizienz elnos Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
i Endenergiebedarf ist die Energiemeange, die dem Gebdude unter der

Annahme von standardisiertsn Bedingungen und unter Berlicksichtigung

der Energieveriuste zugefithrt warden muss, damil die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und dle notwendige Loftung
sichargestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen

i geringen Bedarf und damit eine hohe Energleeffizienz.

1

1

SIS M)

slehe Fufinole 1 auf Seile 1 des Energieausweises
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E | S fa r Wohngebéude

Nach dem EEW4meG mbssen Neubauten In bestimmtem Umfang
erneuerbara Enargien zur Deckung des Warme. und Kiltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWirmeG" sind dla Art der

eingesetzten emeuerbaren Energien und der prozentuale Antell der
Pfilchterfdllung abzulasen. Das Feld "Ersatzmafinahmen® wird
ausgefOiit, wenn die Anforderungen des EEWarmeG leilweise oder
vollstindig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energle erfOlit
werden, Die Angaben dienen gegenOber der zustindigen Behdrde als
Nachweiz des Umfanps der PfiichterfGilung durch die Ersalzmalnahme
und der Einhaltung der fir das Geb&ude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endener. rauch - Sei

Der Endenergleverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneler
Verbrauchedaten ermittelt. Dabel werden die Energleverbrauchsdaten

des gesamien Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten

2ugrunde gelegL Der erfasste Energieverbrauch fOr die Heizung wird
anhand der konkreten drilichen Wetterdaten und mithilfe von
Kimafektoren auf einen deutachiandwaiten Mitlelwert umgerechnet. So
fohrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebdudes, Der

Endenergleverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des {

Geb3udes und seiner Heizungsenlage. Ein kielner Wert signallsiart
einen geringen Verbrauch. Eln Rackschluss auf den kinftig zu
arwartendan Verbrauch Ist jedoch nicht moglich; insbesondere kdnnen
die Verbrauchsdaten einzetner Wohneinhelien stark differferen, well sle
von der Lage der Wohnelinheiten im Gebdude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhiingen.
im Fall langerer Leerstinde wird hierflr ein pauschaler Zuschiag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeil wird bei dezentralen, In der Regel
elektrisch betriebenen Wammwasseraniagen der typische Verbrauch
Ober eine Pauachale berhcksichtigl: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von
eventueil vorhandenen
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist dor
Taballe “Yerbrauchserfassung” zu entnehmen.

.

Primar Vi - Seit:

Der Primiirenergleverbrauch genht aus dem fOr das Gebaude ermitiaiten

Endenergleverbrauch hervor. Wie der Primarenerglebedarf wird er |

mithilfe von Umrechnungsfaktoren emmittelt, die dle Vorkette der jewells
eingesetzien Energletréger berOcksichtigen.

Pflichtangaben for Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EREV besteht die Pfiicht, In Inmobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energleauswels zu entnehmen, je nach Ausweisarl
der Sekte 2 oder 3,

Vergl Wi -
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaf ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werle
dieses Gebidudes mit den Vergleichswerlen anderer Gebiude sein. Es

sind Bereiche angegeben, innechalb derer ungefihr die Werte fir die

alnzeinen Verglelchskategorien Begen.
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Anlagen zur Raumkhiung, Ob und inwlewelt die
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