immo Exposé

experten.de

in GroBhartmannsdorf

Wohn- und Geschiftshaus nahe e
Freiberg Marco Hober
Immobilien

Objekt-Nr. 1472-WG
Verkauf: 590.000 €

Ansprechpartner:
Marco Hober

Telefon: 0351 4241283
Mobil: 0151 14931700

09618 Grof3hartmannsdorf

Sachsen

Marco Hoeberim ’o‘igilie
Baujahr 1908 Ubernahme nach Absprache
Grundstiicksflache 1.320,00 m? Zustand saniert
Zimmer 10,00 Badezimmer 3
Wohnflache 170,00 m? Garagen 3
Nutzflache 100,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Solar Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Im Kundenauftrag bieten wir dieses Wohn- und Geschaftshaus im Erzgebirge nahe Freiberg
zum Kauf an.

Es wurde ab 2012 nicht nur vollstandig saniert, sondern entspricht energetisch auch den
aktuellen Anforderungen. (siehe Ausstattung)

Die bisherige Nutzung erfolgte im EG zum Wohnen und im OG als Biiro.

Mit wenig Aufwand ist auch eine Trennung des Hauses in 3 Wohneinheiten (Wohnen und
Buiro) moglich, weil das Haus tber 3 separate Eingange/Treppenaufgiange zum OG verfligt.

Gern senden wir Ihnen ausfiihrliche Informationen, weitere Fotos, die vollstandige Anschrift,
Grundrisse und Lageplane zu oder vereinbaren einen Besichtigungstermin.

Bitte nutzen Sie fir Anfragen ausschlieflich das Kontaktformular und tibermitteln Sie Ihren
Namen und die vollstandige Wohnanschrift, wir setzen uns umgehend mit Ihnen in
Verbindung.

Bitte beachten Sie, dass wir telefonische oder anonyme bzw. unvollstindige Anfragen
grundsétzlich nicht beantworten.

Ausstattung

Erdgeschoss - barrierefrei

- grof3zligiges Wohnzimmer (ca. 42 m?) mit Kamin

- angrenzendes Esszimmer oder Arbeitszimmer

- Schlafzimmer mit Ankleidezimmer und

- grof3zligiges Bad mit Fenster, Dusche, Wanne, Doppelwaschbecken, WC und Bidet
- Ktiche mit Einbaumoébeln im Landhausstil, die iibernommen werden kénnen

- Gaste-/Kinderzimmer,

- Gaste-WC,

- Hausflur und Windfang mit original wieder hergestellter Eingangstiir, der dazu neu
eingebauten Zwischentir sowie den Original nachgebildeten FufSbodenfliesen,

- zwei Treppenhauser als Aufgang zum OG
Obergeschoss
mit 6 Zimmern, die teilweise als Buiro, Arbeits- und Beratungszimmer genutzt wurden.

Buiro mit mehreren Homeoffice-Arbeitsplatzen, das tiber den entsprechenden
Internetanschluss verfiugt (Biiromobel sowie Mobel im Beratungszimmer kénnen auf Wunsch
uibernommen werden)

zusatzlich 2 Badern, Kiiche und Flur

2 separate Keller deren Decke zum EG gedammt ist
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ein Keller als Wirtschafts-/Abstell-/Lagerraum

ein Keller als Technikraum fiir Heizung sowie Werkstatt mit Auentiir (Gerate konnen auf
Wunsch tibernommen werden)

Die Kellerwinde aus Bruchsteinen wurden mit vertikaler Flachensperre sowie horizontaler
Injektionssperre trockengelegt

Dachboden unbeheizt, wirmegedammter Boden zum OG
Ausstattung;:

mit viel Liebe zum Detail wurden beim Sanieren Einrichtungen originalgetreu
wiederhergestellt (z.B. Innentiiren, Fliesen, Treppengelander) bzw. erneuert (z.B.
Fliesenspiegel in der Kiiche)

Das Haus kann mit verschiedenen Komponenten beheizt werden:

Zentralheizung mit Luft-Wasser-Warmepumpe 15KW (Einbau Oktober 2024), Gaskessel zur
Unterstiitzung, zusatzlich und alternativ auch Heizkessel fir feste Brennstoffe (Holz)

auflerdem eine zuséatzliche Heizungs-Unterstiitzung durch 3,6 KW Solarthermie mit
entsprechendem 800 Liter Pufferspeicher;

Fuf3bodenheizung im EG, Plattenheizkérper im OG,

Kamin im EG-Wohnzimmer, gusseiserner Ofen im OG (Anschluss genehmigt, derzeit aber
nicht angeschlossen)

- denkmalgerechte neue isolierverglaste Holzfenster, im OG teilweise als sanierte Kastenfester

- Fotovoltaikanlage (Einbau 2019) 11,9 KWp mit 6,2KW Batteriespeicherung (deckt ca. 90%
des Eigenverbrauchs) mit Einspeisevergtitung des erzeugten Stromiiberschusses;

- grof3zugige Doppelgarage (Durchfahrthéhe 2 Meter, Breite 6,10 m, Tiefe 7m) mit E-Tor,
Toreinfahrt ebenfalls elektrisch

- zusatzlicher Stellplatz auf dem Grundstiick;
- mit Warmepumpe beheizbarer, tiberdachter Pool;
- gepflegter Garten mit Gerateschuppen (auch Holz fiir den Kamin), -

- Regenwasserzisterne 4m? mit Pumpe zum Befiillen weiterer Auffangbehélter (6m?3) zur
Gartenbewéasserung,

- Gartenteich
- nicht einsehbare Terrasse

Fugpiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges

Weitere Immobilienangebote finden Sie tibersichtlich nach PLZ oder Ort sortiert unter

www.hoeber-immo.de
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Wir suchen standig Immobilien aller Art im Auftrag unserer Kunden oder bringen Ihre
Immobilie kostenfrei ins Internet und in unser Netzwerk.

Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Zwischenverkauf ist méglich. Irrtiimer und
Druckfehler vorbehalten.

Wenn Sie hier immer noch nicht das Richtige finden, lassen Sie sich einfach vormerken.
Unverbindlich und kostenfrei suchen wir fur Sie. Profitieren Sie von unseren
Netzwerkverbindungen.

Lage
Im Unesco Kulturerbe, Montainregion "Silbernes Erzgebirge" zwischen der Landeshauptstadt

Dresden und Chemnitz, an der B101, die zwischen Freiberg und Annaberg-Buchholz verlauft,
liegt die Gemeinde Grof3hartmannsdorf.

Sie ist landlich gepragt und besteht aus vier Ortsteilen mit etwa 2500 Einwohnern. Eine
moderne Landwirtschaft, mehr als 200 Handwerksbetriebe und Gewerbetreibende,
medizinische Einrichtungen und unsere aktiven Biirger gewahrleisten eine gepflegte
Kulturlandschaft, sowie eine gute 6rtliche Versorgung mit fast allen Dingen des taglichen
Bedarfs. Die Kindereinrichtungen ,,BarenStark” und die gemeindeeigene Grundschule mit Hort
gewahrleisten eine qualitativ hochwertige Kinderbetreuung und ein wohnortnahes Lernen der
jungsten Einwohner. Mehrere Sportstatten und u.a. der Wanderweg ,Rund um die Lichte*
laden zur sportlichen Betatigung ein. Ein Naturbad bietet im Sommer aufgrund der grof3en
Wasserflache und der grofztigigen Liegewiesen auch mit FKK-Bereich Badespass der
besonderen Art. Die Vereinstatigkeit hat in der Gemeinde einen hohen Stellenwert und btuirgt
fiir ein harmonisches dérfliches Gemeinschaftsleben. Die zwei freiwilligen Ortswehren der
Gemeindefeuerwehr sind nicht nur im Brand- und Katastrophenschutzschutz vorbildlich. Die
Mitglieder engagieren sich auch sehr stark auf kulturellem Gebiet.

Quelle: https://www.grosshartmannsdorf.de

Courtage
3,57% incl. MwSt
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Ansicht

Marco Hoeber-lmmobilien

EG Wohnen
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Galerie

EG Essen-Arbeiten

Marco Hoeber-Immobilien

EG Bad WT

www.immoexperten.de/expose/282006 Seite 7/9



Galerie

Marco Hoeber-Immbobilien
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larco Hoeber-Iimmabilien

OG Treppenhaus
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Mareo Hoeber-lmmaobilien

OG Bad
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