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Mehrfamilienhaus in Steinfurt-Borghorst

Neubauprojekt im KfW 40-Standard: 32 HARLING

- - = - H Ihre Immobilienmakler
Wohnemhglten inkl. Tiefgarage in e
Steinfurt-Borghorst www.harling.ms

Objekt-Nr. 2067
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 9.700.000 €

Ansprechpartner:
Yannick Schéppner
Telefon: 0 250144750

48565 Steinfurt-Borghorst
Nordrhein-Westfalen

Baujahr 2025 Energietrager Erdwarme
Grundstiicksflache 3.717,00 m? Ubernahme nach Absprache
Zimmer 86,00 Stellplatze 29

Wohnflache 2.164,00 m? Heizung Fufsbodenheizung
Nutzflache 837,00 m?
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Objektbeschreibung

Hier bieten wir Ihnen ein spannendes Neubauprojekt in Steinfurt-Borghorst (Kreis Steinfurt)
mit 32 Wohneinheiten zum Kauf an. Die Immobilie wird im KfW 40-Standard (Energieklasse A
+) und barrierefrei, nach konventioneller Art in Massivbauweise, erstellt.

Die Wohnungen verteilen sich auf insgesamt drei Wohnblécke: geplant sind ein 2,5-
geschossigen Wohnblock a 10 Wohnungen sowie zwei 2,5-geschossige Wohnblécke a 9
Wohnungen. Die drei Wohnblécke sind durch zwei eingeschossige Wohneinheiten a 2
Wohnungen verbunden. Die eingeschossigen Gebaudekoérper verfligen Giber separate Zugange
von auflen. Die tibrigen Wohnungen werden klassisch tiber ein Treppenhaus erschlossen.

Die Wohnungsgrofien variieren zwischen ca. 50 m2, 75 m? und 90 m2? Wohnflache und
verteilen sich auf zwei bis drei Zimmer, wobei eine Wohnung mit finf Zimmern geplant wird.
Alle Wohnungen verfiigen Gber Abstellraume mit Anschliissen/Stellflachen fiir
Waschmaschinen und Trockner sowie jeweils tiber eine (Dach)Terrasse oder einen Balkon.
Insgesamt wird eine Wohnflache von 2.164 m2 geplant.

Das Objekt verftigt tiber eine Tiefgarage mit 29 PKW-Stellplatzen. Ausreichend
Fahrradabstellplatze befinden sich sowohl auf3en als auch in der Tiefgarage. Zu jeder
Wohnung gehért ebenso ein eigenes Kellerabteil zu Lagerzwecken.

Eine Baufertigstellung ist zwischen Ende 3. Quartal/Ende 4. Quartal 2025 denkbar.
Prinzipiell ist moglich, dass die drei Wohnblécke separat verauf3ert werden.

Laut aktueller Mietpreisanalyse lassen sich Kaltmieten i.H.v. 11,50 €/m? bis 13,00 €/m?2, zzgl.
der PKW-Stellplatzmieten, in dem Einzugsgebiet erzielen. Grundsatzlich ware man bei einem
Neubau jedoch an keinen Mietspiegel gebunden.

Bei Interesse freuen wir uns auf IThre Kontaktaufnahme.

Ausstattung

Die Gebaude werden mit QNG-Siegel (Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude) gebaut, sodass
die Bauausfiihrung, hinsichtlich nachhaltigkeitsrelevanter Merkmale und Eigenschaften, in
uberdurchschnittlicher Qualitat erfolgt.

Die Bader werden umlaufend bis zu einer Hoéhe von 1,25 m sowie im Duschbereich raumhoch
gefliest. Die Boden der Bader, Kiichen, Flure, Hauswirtschafts- bzw. Abstellrdume sowie
Wohn- und Esszimmer werden ebenso gefliest. Die Oberbdden der Schlaf- und Ankleiderdume
sind in den Kosten nicht enthalten. Die Koordination dieser Arbeiten kann, nach Absprache,
jedoch tibernommen werden.

Die Wande und Decken der Wohnungen sind verputzt. Die Malerarbeiten sind jedoch nicht
enthalten.

Es werden Dreh-Kipp-Fenster aus Kunststoff mit Dreifachverglasung verbaut. Die
Beschattung erfolgt tiber elektrisch betriebene Kunststoffaufenrollladen.

Die Elektrik wird gemaf den aktuellen Anforderungen ausgefiihrt. So verfiigen beispielsweise
alle Wohn- und Schlafradume tber Netzwerkdosen. Dahingehend wird auch jeder Tiefgaragen-
PKW-Stellplatz ist mir einer Zuleitung fiir eine spatere Wallbox-Installation versehen. Die
Flachdacher werden mit einer Photovoltaikanlage ausgestattet.

Jeder Wohnblock verfiigt tiber einen separaten Aufzug, der jeweils von der Tiefgarage bis in
das Staffelgeschoss fahrt.
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Als Heizung ist eine Erdwarmepumpe geplant. Die Wohnungen werden tiber eine
Fufbodenheizung erwarmt. Die Bader sind zusatzlich mit Handtuchheizkérpern ausgestattet.

Die Keramik der Bader werden in weif3, die Armaturen chromfarben geplant.
Anderungswiinsche kénnen berticksichtigt werden. Die Kalkulation erfolgt dahingehend mit
Markenprodukten. Die Duschen werden ebenerdig ausgefiihrt.

Die Grundrisse und Aufteilungen der Wohnungen sowie die Anzahl der Einheiten sind
grundsatzlich noch anpassbar.

Weitere Ausstattung:
Barrierefrei

Sonstiges

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstindiger Nennung Ihres Namens,
Ihrer Anschrift und einer Riuckrufméglichkeit bearbeiten kénnen. Die Speicherung und
Verarbeitung dieser Angaben unterliegen den Bestimmungen der Datenschutz-
Grundverordnung (DS-GVO). Naheres entnehmen Sie bitte unserem Merkblatt zur
Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten (https://www.harling-immobilien.de/download).

Die Erstellung des hier vorliegenden Exposés erfolgte nach bester Sorgfalt. Dennoch basieren
die Angaben ausschlieflich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur
Verfligung gestellt wurden. Fir die Vollstdndigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieses Exposés
kann die Harling e.K. daher keine Gewahrleistung tibernehmen. Irrtum bleibt ausdriicklich
vorbehalten.

Als Immobilienmaklerunternehmen sind wir nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3
Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die
Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tiberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten, wenn Sie als
naturliche Person handeln — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
benoétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

Stillschweigende oder mundliche Absprachen mit der Harling e.K. werden nicht getroffen.
Anderungen, Ergianzung oder Zusagen bedtirfen stets der Schriftform.

Dieses Exposé ist eine Vorabinformation und ersetzt nicht die personliche Besichtigung des
potenziellen Kaufers vor Ort. Als Rechtsgrundlage gilt der Kaufvertrag.

Fur dieses Objekt liegt ein gultiger Energieausweis mit folgenden Merkmalen vor:
Art: Energieausweis flir Wohngebaude

Typ: Bedarfsausweis

Baujahr: 2023 (fir den Energieausweis unterstellt)

Gultig bis: 17.04.2034

Heizungsart: Warmepumpe

Energietrager: Erdwarme

Energiekennwert: 5,5 Kilowattstunden pro Quadratmeter und Jahr (kWh/(m2*a))

Energieeffizienzklasse: A+

www.immoexperten.de/expose/274992 Seite 3/10



Energiekennwert Strom: keine Anwendung
Energie fir Warmwasser: keine Anwendung

Energiekennwert Warme: keine Anwendung

Lage

Die Immobilie befindet sich in Steinfurt-Borghorst im Kreis Steinfurt/NRW.

Alle Geschéfte des taglichen Bedarfs sind fuBlaufig oder mit dem Rad gut erreichbar. So
befindet sich der nichste Supermarkt lediglich 600 m entfernt. Der Borghorster Ortskern ist
2,6 km entfernt. Hier befinden sich weitere Einkaufsmoglichkeiten, wie das BWS-Center oder
auch Apotheken, Arzte unterschiedlichster Fachrichtungen, Restaurants und vieles mehr.

Der Bahnhof ist ebenso nur 1,9 km vom Objekt entfernt und bietet eine hervorragende
Anbindung nach Miinster und Enschede. Demnach ist der Standort auch fir Pendler sehr
attraktiv. Eine eigene Bushaltestelle wurde bereits fiir das Baugebiet geschaffen und befindet
sich in unmittelbarer Nahe.

Steinfurt-Borghorst zahlt ungefahr 19.000 Einwohner und bietet damit eine behtitete und
familienfreundliche Umgebung. Dies wird auch durch eine Vielzahl von Spielplédtzen,
Kindergarten, Kitas sowie Grund- und weiterfithrenden Schulen unterstrichen. Dahingehend
verfligt das Baugebiet auch tiber einen eigenen Kindergarten sowie einen eigenen
Kinderspielplatz.

Uber die nahegelegene Bundestrafe B54 ist eine optimale Anbindung an die Autobahn A31
(nordlich, ca. 27 km) sowie an die Al (stidlich, ca. 17 km) und A43 (stidlich, tiber die Al, ca.
27 km) gewdhrleistet.

Die umliegenden, grofieren Stadte sind Steinfurt-Burgsteinfurt (8 km), Emsdetten (17 km),
Greven (17 km), Ochtrup (24 km), Munster (25 km) und Rheine (27 km).

Courtage

keine Provision fiir Kaufer
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 5,50 KkWh/(m2a)
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Galerie

Stuidansicht, Block III
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Galerie

Nordansicht, Block II

Nordansicht, Block III
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Galerie

Suidansicht, Block I

Sudansicht, Block II
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Galerie

Westansicht
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ein spannendes Neubauprojekt
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HARLING

Ihre Immobilienmakler
und Treuhinder seit 1841

Unternehmenslo g

Capital

o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Miinster

Hochstnote fur
Harling

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24

Capital-Auszeichnung 2023
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Anhange

1. Kurzexpose 2067
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HARLING

Ihre Immobilienmakler und Treuhinder seit 1841

Objektart:
Zimmeranzahl:
Grundstticksflache m? ca.:
Wohnflache in m? ca.:
Erbbaurechtsgrundstiick:
Nutzflache m%
Etagenzahl:

Zustand:
Ubernahmetermin:
Baujahr:
Personenaufzug:
Stellplatze:

Stellplatz:

Heizungsart:

Mehrfamilienhaus
2 bis 3 pro Wohnung
3717

2164

Nein

837

25

Erstbezug
Herbst/Winter 2025
2025

Ja

29

Tiefgarage
Warmepumpe

Neubauprojekt im KW 40-Standard: 32
inkl. Tiefgarage in Steinfurt-Borghorst

Befeuerung/Energietrager
Energieausweis liegt vor:
Energieausweistyp:
Energiekennwert:
Energieeffizienzklasse:
Energieausweis gilltig bis:
Energieausw. Datum:
Bauphase:

Ausstattung:

Barrierefrei:

Keller:

Garagenanzahl:
Kaufpreis:
Kauferprovision:

Wohneinheiten

Erdwarme
Vorhanden
Bedarfsausweis
55

A+

17.04.2034
18.04.2024

In Planung
Gehoben

Ja

Ja

29

€ 9.700.000,00
Provisionsfrei

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.

Harling e.K. - Immobilien und Treuhand

Marktallee 64 | 48165 Miinster

Tel.: +49(2501) 44750 | Fax: +49(2501) 8620

KURZEXPOSE

lhr persénlicher Ansprechpartner
- Yannick Schéppner -

info@harling.ms | www.harling.ms
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