immo Exposé

experten.de

Etagenwohnung in Bremerhaven

BRUNE IMMOBILIEN - Bremerhaven- £ Brune Immobilien
Mitte: Einziehen oder Geld anlegen

Objekt-Nr. 224 001
Etagenwohnung

Verkauf: 249.000 €

Ansprechpartner:
Tobias Donner
Telefon: 0471 9812781

27568 Bremerhaven

Bremen
Baujahr 1980 Zustand Modernisiert
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 120,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Stellplatze 1
Ubernahme nach Absprache Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

- Objektart: Eigentumswohnung

- Baujahr: ca. 1980

- Wohneinheiten: 23

- Wohn-/Nutzflache: ca. 120 m?2

- Zimmer: 4 Zimmer, Kiiche, Bad, Abstellraum

- Etage: 1. Obergeschoss mit Aufzug

- Geschosse: 6

- Einbaukitiche: vorhanden

- Bad: modernes Bad mit Wanne, Dusche und Saunakabine

- Balkon: 2 Balkone vorhanden

- Fenster: Kunststofffenster mit Isolierverglasung

- Ttren: weif3e Holzttiren in Holzzargen

- Fu3boden: Echtholzparkett und Fliesen

- Heizung: Gaszentralheizung

- Zustand: modernisiert und einzugsbereit
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- Gemeinschaftseinrichtungen: Trockenraum in Haus 3 und Fahrradabstellflache in der
Tiefgarage

- Garage | Kfz-Stellplatz: Tiefgarage mit eigenem Stellplatz vorhanden

- Sonstiges: Die Wohnung ist komplett ausgestattet und wird zurzeit als Ferienwohnung
vermietet. Im Zeitraum 01.01.-30.06.2024 wurden Bruttoeinkiinfte in Héhe von Euro 10.879,-
erwirtschaftet. Auf Wunsch kann die gesamte Einrichtung gegen einen Abschlag tibernommen
werden.

- Energieausweis: siche Anlage

- Erbbauvertrag: nein

- Ubergabe: nach Vereinbarung

Ausstattung

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Fahrstuhl, Sauna

Sonstiges

Sofern Sie die Ubersendung eines detaillierten Exposés wiinschen, weisen wir darauf hin,
dass wir Ihnen auf unserer Homepage unter www.brune-immobilien.de den kostenlosen
Service des Exposé-Sofortabrufes anbieten. Damit bieten wir Ihnen die schnellste Moglichkeit,
um die Offerte zu erhalten.

Lage

Bremerhaven-Mitte - in absolut zentraler Wohnlage mit allen Einrichtungen des taglichen
Bedarfs in unmittelbarer Nidhe. Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Schule und Kindergarten sowie
Krankenhaus und die Innenstadt sind alle fuf3laufig bequem und schnell erreichbar. Die
nachste Bushaltestelle befindet sich nur wenige Meter entfernt.

Courtage
zzgl. 3,57 % Kauferprovision (inkl. MwSt.)
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 120,81 KkWh/(m2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Exposé - Galerie
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Koch-/Essbereich
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Galerie

Bad

Bad - Dusche, Saunakabine
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Treppenhaus
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Aussenansicht

Exposé-Sofortabruf
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS firwonngebsude

_ "
gemah den §§ 16 ff. Energiseinsparverordnung (EnEV) vom 18.11.2013

2}

Gililg bis: 06.12.2029 Reglstriernummay: HB-2019-002954450 1
Gebaude
Gebéudeiyp Sanstiges Wohngebaude
Adresse Blrgermeister-Smidt-Str. 154
27570 Bremerhaven
Gebéudeteil
Baujahr Gebaude ¥ 1980
Baujahr Warmeerzeuger 34 2005
Anzahl Wohnungen 23
Gebaudenutzflache (Ax) 2456,65 nach § 198 EnEV aus der Wohnfiache ermittelt

Wasentliche Energieiréger .
Heizung und Warmwasser 2 Erdgas in KWh

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der (x] Fensterliftung [1 Luftungsaniage mit Warmeriickgewinnung [_] Anlage zur
LUitung/KUhlung [] Schachtiiftung (] Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kiiblung
Aniass der Ausstellung [} Neubau [ ] Modemisierung ‘ O Sonstiges

des Energieausweises [X] vermietung / Verkaut {Anderung / Erweiterung) (freiwiilig}

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitiat des Gebaudes

Die energetische Qualiidt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte scllen iiberschldgige Vergleiche erméglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 8). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen {Seite 4).

[_] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
{Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt, Zus&tzliche Informaticnen zum Verbrauch
sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
{Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch Eigentimer [] Aussteller
[] Deni Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt {freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebéude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energizausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
Oberschlégigen Vergleich von Geb&uden zu ermdéglichen.

Aussteller

delta-t Hildebrand & Schoenfeldt GmbH & Co. KG

Architektin Anita Dehnert
von Glahn Str. 22 % / W
27580 Bremerhaven 06.12.2019 4

Daturn Unterschrift des Aussteilers

1) Dstum der angewendelen EnEV, gegebonenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EREV
2)  Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Reglsternurmmer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV} ist das Datum der Antragstellung einzutragen; dis Registriernummer ist
niach deren Eingang nachtrdglich sinzusetzen. 3} Mehrfachangaben maglich 4)  bei Warmenetzen Baujahr dar Ubsrgabestation



ENER

sIEAUSWEIS

fiir Wohngebaude

x -
gemanR den §8§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18.11.2013

Berechneter Enargiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

-

r 1
'\\ 7 Endenergiebedarf dieses Gebaudes
v kWh/(m?-a)
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Anfarderungen cemal EnEY

Primarenergiebedarf

I5t-Wert KWhiim®-a) Anfordarungswart
Energetische Qualitat der Geb4udehille HY'
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Sommerlicher Warmeschuiz {bei Meubau)

: ,:' Primérenergiebedarf dieses Gebdudes
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] eingenatten

2)
Registriernummer: HBE-2019-002954450 2

3}
COEmisslonsn ka/(m?=-a)

200 225 52850

126 150 176

Fiir Energiebedarfsberachnungen verwendetes Verfahren

[] verfanren nach DIN v 41086 und oI v 4701-10
[] vertahren nach pin v 18589

D Regelung hach § 3 Absatz 5 EnEV
D Vereinfachungen nach § 8 Abs, 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Angaben zum EEWdrmeG @

MNutzung ermeuerbarer Energien zur Dackung des Warme- und
Kéltebedarfs auf Grund des Ernsusrbare-Energien-Wirmegesetzes
{(EEWaArmeG)

Art: Deckungsantait; %

#= #

ErsatzmaRnabmen °

Die Anforderungen des EEWarmed warden durch die
ErsatzmaBnzahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG orfiillt.

D Die nach § ¥ Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschériten
Anforderungswerte der EnEY sind eingehalien.

D Diz in Yerbindung mit §8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEY sind
elngehaiten.

Verschartter Anforderungswert

Primarenergishedart kWhi(m?-a).

Verscharfter Anforderungswert
fiir die energetische Qualitit der

KWhi(m?a)

Vergleichswerte Endenergie
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung I&sst fir dia Berechnung des
Energiebedarfs unterschiadliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen flihren kénnen. Insbesondere wegen
standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keing Riickschllisse auf den taisiichlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach der
EnEV pro Quadratmeter Gebéudenutzfldche An, die im Allgemeinen
grofier ist als die Wohnfiiche des Gebiudes.

Gabiudehils He': W{rm®-K).
1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Ensrgicausweiges 2) siehe Fulinole 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3} freiwillige Angaha
4)  nutbei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5)  nurbai Neubau

8)  nur bei Neubatim Fall der Anwendung nach § 7 Abgatz 1 Nummer 2 EEW4rmeG

7) EFH: Einfamifienhéuser, MFH: Mehrfamilisnhsuser



fiir Wohngebédude

ENERGIEAUSWEIS

gemaR den §§ 16 ff. Energiseinsparverordnung (EnEV) vom 18 11.2013

2)

Erfassier Energieverbrauch des Gebaudes Registriernumme:: HB-2018-002384450 3

Energieverbrauch
31 Endsnergieverbrauch dieses Gebaudes
v 7 120,81 kKWhi{m?-a)
\\‘:‘
gEsmia| s | c | D | e | FoOncHEER
0 25 50 75 100 125 180 175 200 ~ 225 >250

A
< %.130,89 kWhi(m#a)
! _ ! Primirenergieverbrauch dieses Gebiudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

[Pilichtangabe fiir Immoebilienanzeigen)]

120,81 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zaitraum: r 3 Prim#r- | Energieverbrauc Antell Anteil .
SrEnm Energietrager energie- fkwh] Warmwasser Heizurng g;:{ﬁ
von bis | faktor | gnu. Leerstendszuschitige) [kWh] [kwh]
01.01.2018 31 12,2018 | Erdgas in KWh 1,1 ‘ 222561,00 0,00 222561,00 117
01.01.2018 | 31.12,2018 | Warmwasser ‘ 49133,04 49133,04 0,00
01.01.2017 | 31.12.2017 | Erdgas in KWh 1,1 229421,00 0,00 2289421,00 1,15
o1 .01 2017 _31 22017 | Warmwasser | 49133,04 45133,04 0,002
01.01.2016 | 31.12.2016 Erdgas in KWh . 1.1 . 197057,00 0,00 197057.00] 1,11
01.01.20146 | 31.42.2018 | Warmwasser | ] 49133,04 49133,04 0,00
Vergleichswerte Endenergie
R | B | o | E | F | -6 LlsER Die modellhaft ermittelten Vergieichswerte beziehan sich
o 5 “°° 135 150 978 20 o 2k0 auf Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und
Nadao ® Warmwasser durch Heizkessel im Gebiude
hereitgastellt wird.
& ‘&;—"{19 A' § '-5' Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern-
A, é@(g oder Nahwarme beheizten Gebdudes verglichen
; g& q‘} werden, ist zu beachien, dass hier normalerweise ein
& um 15 - 30 % geringerer Energieverbrauch als bei
8 vergleicht?aren Gebauden mit Kesselheizung zu
x\ erwartern ist.

Eriduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emitilung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebdudenuiziliche (An) nach der Energiesinsparverordnung, die im Allgemeinen gréfier ist, als die Wohnflache des
Gebaudes. Der tatsfichlichs Enargisverbrauch einer Wohnung oder sines Geb#udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich drdernden Nutzerverhaltens vorn angegebenen Energieverbrauch ab.

1} sishe Fulnoe 1 auf Seite 1 des Enargieausweises 21 siehe Fubnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3)  pegebenenfalls auch Leerstandszuschléige, Warmwasser oder Kihlpauschale in KWh 4} EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamillenhaus



SIEAUSWEIS firWohngebiiude

_ -
gemaft den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18.11.2013

2)

Enmi“-::.:—%‘-slung@i‘l des Ausstalisrs Registriernummer: HB-2019-002924450 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahkmen zur kostenginstigen Verbesssrung der Energieefiizienz sind [x I maglich [ night méglich
Empfchlene Modernisierungsmalnahmen
empfohlen {ireiwiliige Angaben}
in geschétzie
. 2 - | . Kosten pro
Bau- oder Malknahmenbeschreibung in us:;?‘men E-a s | geschalzte 5 Srte
Nr . . ; g inzel mortiaa: eingasp
Anlagenteile einzeinen Schritten mit mat- o Kilowati-
groRerer  nahme Lsee siunde
Medemi- Endenargle
sierung
Priifen Sle, ob ¢ine Dammung des Daches die =
t  Dach Energieeffizienz verbessert. D
Priifen Sie die Warmedimmung threr Auenwinde i
2 Aulenwinde huziiglich der Energieeffizienz des Gebdudes. D
3 Kellerdecke :J::Ie;;::i;fgz hstie, ohb durch die Kellerdecke zu viel Enargis D
O O
—
I
D weltere Empiehlungen auf gesonderiem Blatt

Hinwels: Modermisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberaiung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhélilich beifuntsr:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis  (angaben freiwilig)

Die Berechnung und Empfeniung erfoigt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und
ausschiieBlich aufgrund der vorn Kunden zur Verfigung gestellien Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch,
Daten zum Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller nicht ver und wurden nicht geprift. Far
die Faststellung von Umfang und Wirischaftlichkeit maglicher Modemnisierungsmafinahmen empfehien wir einen
Vorortiermin mil einain orisanséssigen Energieberater.

1} ziehe FuBnote 1 auf Seite 1 das Energicauswalzes 2) sighe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energicausweises



ENERGIEAUSWEIS

fur Wohngebaude

1)
gemiR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18,11.2013

Eriduterungsi

Angabe GCabiudeteil - Solte 1

Bai Wohngebauden, dis zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
andaren als Wohnzwecken genuizt werden, ist die Aussiellung
des Enegisausweises gemal dem Muster der Anlage 6 auf
den Gebidudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
biude zu behandein ist {siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energicausweis durch die Angabe "Gebiudeteil" deut-
lich pemazht.

Erneusrbare Ensrgien - Seits 1

Hier wird dariiber informiert, wolly und in welcher Art ernever-
bare Energien genutzi werden. Bel Neubauten enthalt Seite 2
{Angaben zum ZEWEMmMeG) dazu wektare Angaben.

Energizhedarf - Seite 2

Der Energiededarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedast und dan Sndenergiebadarf dargestellt. Diese Angaben
werdern reshnerisch ermitiell. Die angegebsnen Werte werdan
auf d=r Grurdlege der Bauunterlagen hiaw., gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gurngen {z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
varhzlten, stapdardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gew.nng usw.} berechnet. So thsst sich die energetische Qua-
litét des Cebiudes unzbhiingig vom Nutzerverhalten und von
der Watlarlage beursilen. Insbesonders wegan der standardi-
gierten Rendbedingungsn adeuben die angegebenzn Werte
keine Rickechllsse auf den tatsdchlichen Energleverbrauch.

Primnirgaergishada - Seite 2

Der Primzrenergiebedar bilde! die Znergieeflizienz des Ge-
b&udes as. kv berlicksichtiot neben der Endensrgie auch dis
so eananste Workeite" (Ervkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umpeanclung Jar jeweils eingesetzier Energiefrager {z. B.
Heizd!, 2es, Strom, erreuerbere Energien ete ). Ein kleiner
Wert siphallstert einen geringen Bedarf und damlt elne hehe
Ensrrizeiiziarz sowie eing die Ressourcen und die Umwelt
schenende Energienvtzung. Zusélziich kénnan die mit dem
Energizhedarf verbuhdenen CO«-Erissionen dag Gebiudes
freiwitia angeoeben warden.

Energeilcchs Bualitit der Ezbdudzhiille - Seiis 2
Argagsben iel der spezificche, auf qis warmelberragende
#che bezagene Transmissionswarrneverlust (For-
der EI"’E\:’ H Er beschreibt die durchschnitt-
“; a’l r warmelberiragenden Umfas-

béudas. E[n kle}ner Wert sig'ﬂalis]ert ginen gliten baulichen
Wesrmes thutz, Aulardam sislle die EnEVY Anforderungen an
den semmerichen Warmesschutz {Schutz vor Ukerhitzung)
sines Gebiudes.

Endenergisbedar - Seite 2

Der Zndenergizhadar! ght die rach technischen Regeln be-
rechnste, i2hrlich bendtigle Ensrgiemenys fir Meizung, Luftung
ung Wermwasserbereiiung an. Er wird unter Stendardklima-
rdﬂufzm:tabad.ngungen errechnet und ist ein Indi-
Enargiseffizienz einas Gebiudes und seiner Anla-
gentsvhn'k Dﬁr Endenerg*ebedarf ist die Energiemange, dig
ders Setiade urter d3r Annahme von standardlsierten Bedin-
gungen _nd uniar Bariicksizhtigung der Energieverlusie zuge-
fithet wwerden muss, demit dis standardisiarie lnnentemperatur,
der Wzsserbedarf und die netwandigs Liftung zicher-

gestel! warden kdrner, Eis kieiner Wert signalisieri einen
gscing s Bedatt und a0 eine hohe Energiseffizienz.

1) ek Fullnats 1 auf Selte 1 des Energisausweizas

Angaben zum EEWirmeG - Seite 2

Nach dem EEWArme( missen Neubauten in bestimmtem
Umifang erneusrbare Energien zur Deckung des Wérme- und
Kaltebedarfs nutzen. n dem Feld "Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzten srneuarbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pllichteritillung abzulesen. Das Feld
"Ersatzmalknahmen” wird ausgefillt, wenn die Anferderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollsténdig durch Mafnahmen
zur Einspanung von Energie erflllt werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustandigen Behdrde als Nachwels des
Umfangs der Plichterfiillung durch dis Ersatzmalnahme und
der Einhaltung der fiir das Gebiude geltenden verschirften
Anforderungswerie der EnEV.

Endenergisverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird far das Gebdude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Helzkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt, Dakal werden die Engrgiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nan Wohneinheiten zugrunde gelegt. Dar erfasste Energlever-
brauch fir die Heizung wird anhand der kenkreten Srifichen
Wetierdaten und mithilfe von Kiimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwett umgerschi:et, Sc flhrt beispielswaise &in
noher Verbrauech in ginem einzainan harten Winter nichi 2u ei-
ner schiechteren Beurtailung des Sebiudes. Der Endenergie-
varbrauch gibt Hinwelse auf die snargetische Qualitét des Ge-
biudes und seiner Heizungsanlzge, Ein klginer Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinf-
fig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sandere kdnnen die Verbrauchsdsten einzelner Wehneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebdude, von def jeweiligen Nutzung und dem individuslien
Varhalten der Bewohner abhiingan.

Im Fall l&ngerer Learstande wird hisrf(ir ein pauschaler Zu-
schiag rechnerisch bestimmt und in die Verorauchserfassung
einbezogen. Im Interessa der Varcleichbarkeit wird hei dezen-
tralen, in der Regel etektrigch batrishanen Warmwasseranla-
gen, der typische Verbrauch Gkar zine Pauschale beriicksich-
figt: Gleiches gilt fir den Verbraush von sventuel! vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Cb und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eincsgangen sind, ist der Tabelle
"Verbrauchsenassung” zu eninshmen.

Primdrensrgieverbrauch - Sails 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieveroraush hervor. Wie der Prim&rener-
gisbedarf, wird er mithilfe ven Dmrechnungsfaktoren ermitielt,
die die Vorkette der jeweils eingssetzien Enargietréger beriick-
sichtigen.

PRlichtangaken fllr immobiilznnnzelgen - Seite 2 und 3
Nach der EnE VY bestshi dis Pliickt, in Immobilienzanzeigen die
in & 18a Absatz 1 genannten Angaben zu machen, Die dafly
etforderiichen Anoaben sind der Ensrgigauswels 2u enineh-
ragn, je nach Ausweisart der Salts 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 uneg 3

Bt Verglelchawerle auf Endenaroieshena sind modslihatt
armitielte Werte und scllen ledig Hich Anhaltspunkis iiir grobe
Vergleiche der Werte dieses C=héudes mit den Vergizichs-
werten anderer Geb&ude saln. Es sind Bareiche angegeban,
innerhalb derer ungefdtr die | - = flir die ginzelhan
YVergleichskategarien liegen.
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