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Etagenwohnung in Bremerhaven

BRUNE IMMOBILIEN - Bremerhaven-
Mitte: Leben im Zentrum mit allem
Komfort

Baujahr 1978
Zimmer 2,00
Wohnflache 52,00 m?
Energietrager Fernwarme

Ubernahme

Zustand

Etage

Objekt-Nr. 224 046
Etagenwohnung

Verkauf: 129.000 €

Ansprechpartner:
Tobias Donner
Telefon: 0471 9812781

27568 Bremerhaven
Bremen
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Objektbeschreibung

- Objektart: Eigentumswohnung

- Baujahr: ca. 1978

- Wohneinheiten: insgesamt 176

- Wohn-/Nutzflache: ca. 52 m?2

- Zimmer: 2 Zimmer, Kiiche, Bad

- Etage: 6. Ebene mit Personenaufzug

- Geschosse: 23

- Einbaukiiche: vorhanden und im Kaufpreis enthalten

- Bad: modernisiertes Wannenbad mit Duschvorrichtung und Waschmaschinenanschluss
(innenliegend)

- Balkon: Loggia in Stid/Ost-Ausrichtung mit Stadtblick

- Fenster: isolierverglaste Holzfenster mit Auf3enrollliden im Schlafzimmer und an der
Loggiatur

- Turen: weif3e Holztiren in Stahlzargen

- Fuboden: Laminat und Fliesen

- Heizung: Fernwarme
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- Zustand: sehr gepflegter Allgemeinzustand

- Keller: Kellerabteil vorhanden

- Gemeinschaftseinrichtungen: Am gemeinschaftlichen Eigentum wurden in den vergangenen
Jahren erhebliche Sanierungsarbeiten ausgeftihrt: abschnittsweise ausgeftihrte Sanierung der
Flachdacher, Betonsanierung, Anstrich der Etagenflure, Teppichboden der Flure,
Haussprechanlage, Fahrstuhlanlage. Behindertengerechter Wohnturm mit elektrisch tiber
Taster zu 6ffnenden Turen. Im Center ist ein Notdienst eingerichtet, 24 Stunden an 7 Tagen in
der Woche erreichbar. Waschraum (Geratenutzung gegen Gebtiihr) und Fahrradkeller.

- Kfz-Stellplatz: Tiefgaragenstellplatz moglich (optional)

- Energieausweis: sieche Anlage

- Erbbauvertrag: nein

- Ubergabe: nach Vereinbarung

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Fahrstuhl, Einbauktiche

Sonstiges

Sofern Sie die Ubersendung eines detaillierten Exposés wiinschen, weisen wir darauf hin,
dass wir Ihnen auf unserer Homepage unter www.brune-immobilien.de den kostenlosen
Service des Exposé-Sofortabrufes anbieten. Damit bieten wir Ihnen die schnellste Moglichkeit,
um die Offerte zu erhalten.

Lage

Bremerhaven-Mitte - das Auferst begehrte Columbus Center in der ultimativen
Innenstadtlage bietet Ilhnen héchsten Wohnkomfort in jeglicher Hinsicht. Alles ist hier unter
einem Dach zu erreichen: z. B. eine Einkaufsmeile (die wetterunabhangige Shoppingmall bis
hin zum Mediterraneo) mit vielen Geschaften des taglichen Bedarfs, Cafés & Bistros, ein Kino,
ein Fitness-Center, das Facharztezentrum DOCK 10 sowie die Stadtbibliothek im Hanse
Carré. Kunst und Kultur befinden sich ebenso in unmittelbarer Nahe wie auch die
Deichpromenade samt ihren Museumshéfen und verschiedenen Museen (Klimahaus 8° Ost,
Auswandererhaus), das Weserstrandbad und der Zoo am Meer neben vielen weiteren vor allem
maritimen Attraktionen.

Courtage
zzgl. 3,57 % Kauferprovision (inkl. MwSt.)
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 100,00 kWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Anhange

1. Energieausweis
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S0
Energieausweis fiir Wohngebiude a1

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

HB-2019-002519950
Registriernummer %
07.02.2029 1338207
Gultig bis _Db;éktnummer ista Energieausweis-Nummer

Mehrfamilienhaus - freistehend
Cebadudetyp
e g v .., 27068 Bremerhaven
Adresse
Cebiudetell B
1978 — — - Gebé&udefoto
Baujahr Geb3ude ! (freiwillig)
1978
Baujahr Wirmeerzeuger 3 9
176 ]
Anzahl Wohnungen I
14.418,79 m? [ nach §13 EnEV aus der Waonnfliche ermittelt
Cebaudenutzflache (Ap)
Fern-/ Nahwarme
Wesentliche Energietrager flr Heizung und Warmwasser 3
keine keine B
Art der erneuerbaren Energien Verwendung cer erneuerbaren energien
Art der Liftung/Kuhlung [ Fensterliiftung _| Luftungsanlage mit Warmerfickgewinnung [ | Anlage zur
(<] schachtliftung ] Lifftungsanlage ohna Wirmertickgewinnung Kihlung
Anlass der Ausstellung des Energieausweises
[ Neubau [<] Vermietung/Verkauf || Modernisierung (Anderung/Erweiterung) __| Senstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische
Gebdudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte scllen dberschligige Vergleiche erméglichen ({Erlduterungen siehe Seite 5).  Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

_| Ber Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

< Der Energieausweis wurde auf der Crundiage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [ eigentlimer _ Aussteller

[ | Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweais beziehen sich auf das gesamte Wohngebiude
oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen Uberschidgigen Vergleich von
Cebauden zu ermoglichen.

Aussleller

ista Deutschland GmbH
Ronny Thieme

Walter-Kéhn-Strafe 4d - /% ,
04356 Leipzig Ue 022018 . e

Datum, Uinterschiift des Ausstellens

1} Datum der angewendeten EnEV, gapebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur Eney 3) nehrfachangabzn méplich
2) Bei nicht rechtzeitioer 7uteilung der Registriermummes (§ 17 Abisalz 4 Salz 4 und EnEV) ist das Datum der 4) bel Wirmenetren Saujzhr der
Antragstellung einzutragen; die Regisbiernummer Ist nach deren Eingang nachtriglich einzusstzen. Ubergabestation
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Diese Seite hat keine Relevanz fiir den verbrauchsorientierten Energ

sid
Energieausweis fur Wohngebaude "‘

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 7 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes HB-2019-002519950

Registricrnummer 4

Energiebedarf

Lo, -Emissionen ke/(m- -a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
kWh/{m?-a)

Lo T ] I

Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes
kWh/{m*a)

et 4R EnEy 4 T — \etes Varfal

Pri:ndrenergiebedarf

lst-Wert kWwh/(m*a) Anferderungswert kwhi{m®a) [ | Verfahren nach DIN V 4708-6 und DIN V £797-70
Energetische Qualitit der Gebdudehiille H;’ L] Verfahien nach DIN V18589
[st-Wert WHmAK)  Anforderungswert W/ lmta) [ ] Regelungnach § 3 Abszlzs EnEY

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ | eingehalten | | Vereinfachurgen nach § 9 Absatz 2 EnEv

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) kth(m?-a)

Angaben zum EEWarmeG®) Vergleichswerte Endenergiebedarf

| Nutzung ereuerbarer Energien zur Deckung des i
! Warme- und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuverbare-
| Energien-Warmegesetzes (EEWdrmeG)

Art: Deckungsanteil: %

ErsatzmaRnahmen®

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersatzmalinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWErmeG erfullt,

[ ] Die nzch § 7Absatz T Numimer 2 EEWErmes |

! varschgrften Anforderungswerte des EnFV sind : =
- eingehalter., § Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

(L Bien Verbindung mit § 8 CEWarmeG i S % |Die Fnergleeinsparvero-dnung lisst fiir die Berechnung des
verschirften Anforderungswerte der EnkY sind l Energiebedarfs urterschiadliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
eingehalter. ‘ unterschied ichen Ergeinissen flihren konnen. Insbesondere wegen |

|
|
|

i standardis'erter Randbedingungen etlauben ciz angegeberen Werte
keine Rickschlisse auf den tatsichlichen Energieverbrauch. Die
! ausgew esenen Bedarfswerle der Skala sird spezifische Werte nach
der EnEV pro Quacratmeter Geofudenutzflicke (A die m
| | Allgzmeinen grofer ist als die Wohnfiiche des CebZudes,
W) -

| Verschiirfter Anforderungswert

| Primarenerg'ebedarf: kwhe{mia)
I Verschirfter Anforderungswert

| fiir cie energetiscne Qualitit der
'I Cebiudehlile d,

1) siche Fulinole Laul Seite Tdes Frepleanswvelses Mpsiche Tulnele 2 aul Sejle Tdes Prepleauswe lses A retwillipe Anpabie
) e el Meutan sov i bel Moderaisieig e Fal des 816 Absel 21 5ale $5nfy S bei Mevbon
o) o bk Neuban v ball cer Avwerding voi y 7 Absals T Muemern 2 T1Wa s 1 EFHE Einbam e s, 200 H: Seinlemilior has
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Energieausweis fiir Wohngebsude l)(a

gemiR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ¥ 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Geb3udes ‘HB-2019-002519950

Registriernummer 2

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

100 KWh/(m?a)

AR A
/ A+ ] A ] B | c | D ‘ E ‘ F
q________ 25 50 756 100 125 150 175 20 226 > 250

s -
\
L
e = = 8

Primédrenergieverbrauch dieses Gebdudes
130 kWh/(m?3-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes 100 Wh/(m2-a)

[Pflichtangabe fir Immaobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Energietrager ¥ :;LT;:_ Energieverbrauch Waﬂtn:;lsser Anteil Heizung| Klima-
Fabtor [kwh] [kWh] [kWh] faktor
von bis | ==
01.01.15 | 31.12.17 'Fern-/ Nahwirme 1,30 4.323.861 951.508 | 3.372.353 | 1,09

Vergleichswerte Endenergie

o ] E F I I Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte heziehen sich
- — auf Gebdude, in denen die Warme fur Heizung und

a s 5t (=[] = T w oy s » B0 _ iy 2 X il X o
l\ . i Warmwasser durch Heizkessel im Gebiude bereitgestellt
n— wird,
S R Ly T T Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
o > T S & : 2 3 :
S PFY FE S S & behzizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
L o s it - - . .
FIFF LS L T & dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
¥ .o S b ST ; ! b ; i 2
& &L &y ¥ & &o Energieverbralich als bel vergleichbaren Gebauden mit
ol A B .
& T £ D Sog fog Kesselheizung zu erwarten ist.
& €F § &8 &
@ & T
& §F &5
= & & 9
& =

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung,, die im Allgemeinen groRer ist als
die Wohnfliche des Gebiudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung ader eines Geb&udes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energigverbrauch ab.

1) siche FuBnole 1auf Seite 1des Cnargleausweises 2) siehe Fulnote 2 auf Scile 1 des Energieausweises
3) gegebenenfalis auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kihlpauschale InkWh  4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhiaus
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Energieausweis fiir Wohngebsude 0d

gem3R den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

HB-2019-002519950
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind x| moglich [ nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmaknahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. dau- cder Mafnahmenbeschreibung in in als geschitzte | geschitzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusarmmenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
mit groferer maf3- tionszeit eingesparte
Madernisierung | nahme Kilowatt-
stunde
Endenergje

1 | Dach Priifen Sie die Dammung Ihres Daches [x] ]
2 | Oberste Geschossdecke gﬂzg;l:dtg:kgammung darctersian x| ]
i X o |
Prifen Sie die Dammung Ihrer
3 | AuBenwand | Auenwand ril []
4 | Fenster [ E;l;f:lr; :&m die energetische Qualitit threr E D
5 Kellerdecke / unterer Priifen Sie die Dammung des unleren =

| __Gabéud eabschluss Gebdudeabschlusses X ! E]

: L | O
| PE=S L - o

L] L]

L] L]

' 0 ]

[ | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Madernisierungsempfehlungen fiir das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung,

Genauere Angaben zu den Empfehiungen sind
erhdltlich bei / unter: Keine weiteren Angaben miglich.

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig)

1) siehe FuBnote 1aul Seile 1des Energleauswaises 2] siehe FuBnote 2 auf Seite 1das Energieauswelses
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Energieausweis fir Wohngebiude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil —Seite 1

Bei Wohngebiuden, die 7u einern nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wonnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemiR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu heschrénken, der getrennt als Wohngebdu-
de zu behandeln ist (siehg im Einzelnen § 22 EnzV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe .Gebdudeteil” deutlich ge-
macht.

Ernsuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darlber informisrt, wotlr und in welcher Art erneu-
erbare Energien genutzt werdan, Be! Neubaulen enthalt Seite 2

{Angaben zum EEW3rmeG) dazu weitere Angaben,

Energigbedarf — Seite 2

Der Energiebedarl wird hier durch den Jahres-Priméirenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebanen Werte werden
auf der Crunclage der Bauunteriagen baw. gebZudebezngener

| Daten und unter Annahime von standardisierten Randbeding-
| ungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerver-

halten, standardisierle Innentemperatur und innere Wirmege-
winne usw) berecknet. So lisst sich die energelische Qualitat
des Gebaudes unzbhingig vorm Nutzerverhalten und von der
Wetterlage beurteilen, Insescndere wegen der standardisiertan
Randbedingungen erlauber die angegebenen Werte keine
Ruckschllsse aut den tatsachlichen Energieverbrauch,

Primarenergiebedarf —Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebiu-
des ah. Fr berlicksichtigt neben der Endenergie auch die soge-
nannte .Verkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Um-
wandlung) der jeweils eingesetzlen Energietrager (z.B. Heizél,
Gas, Strom, ernsuerbare Energien etc). Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
sffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schenende
Energienutzung. Zusdtzlich kénnen die mit cem Energiebedar?
verbundenen CO2-Emissionen des Gebdudes freiwillig angege-
ben werden.

Energetische Qualitat der Gebiudehiille —Seite 2

Angegeben Ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogeane Transmissionswirmeverlust (For
melzeichen in der EnEV: HT'). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitdt aller widrmelbertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenstar etc) eines Ge-
biudes. Ein kleiner Wert signalisiert =inen guten baulichen
Wirmeschutz. AuRerdem ctellt die EnzV Anforderungen an
den sermmerlichen Warmeschutz (Schutz vor Oserhitzung) ei-
nes Gebiudes,

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach tecnnischen Regeln be-
rechnete, j3hrlich hendtigte Energiemenge fiir Heizung, LUf-
tung und Warmwasseraufbereizung an. Fr wird unter Stan-
dardklirna- und Standardnutzungsbedingungen errecnnet und
ist ein Indikator fiir die Ene-gieeffizienz eines Gebdudes und
seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf 'st die Energie-
menge, die dem Gebdude unter Arnahme von standardisierien

| Bedingungen und unter Berllcksichtigurg der Energiever'uste
| zugeflnrt werden muss, damit die standardisierte Innentam-
| peratur, der Warmwasserbedarf und die notwencige Liftung

sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert ci-
nen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWdrmeG missen Nesubauten n bestimmtem
Umfang erneverbarz Energien zur Deckung ces Warme- unc
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWErmeC”
sing die Arl der eingesetzien erneuerbaran Enargien und der
prozentuzle Antel der Pflichlerflllung abzulesen. Das Feld
JErsatzmalinahmen” wird ausgefllit, wenn diz Anforderungen
des EEWarmeG Leilweise oder vellstindig durch MaRnahmen
zur Einszarung von Energie erflll werden. Die Angaben dizsnen
gegeniiber der zustindigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pllichterfillung durch die Frsatzmafnahme und
der Einhaltung der flir das Gevdude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebiude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkastenverordrung oder auf Grund anderer geeigneter Ver-
brauchsdaten ermittelt. Dahal werden die Enargieverbrauchs-
daten des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnan Wohn-
einheiten zugrunde gelegt. Der erfasstie Energieverbrauch fir
die Heizung wird arhand cer konkreten értlichen Wetterdaten
und mithilfe von Kiimafzktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein heher Ver- |
brauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Cncenergiever-
brauch gint Hinweise zuf die energetische Qualitat des Gebau-
des und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert ei- |
nen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu er-
wartenden Verbrauch ist jedoch nicht maglich; insbesondere
<Onnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark
differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheilen im Gebau-
de, von der jewelligen Nutzung und dem ndividuellen Verhal-
ten der Bewohrer abhangen.

Im Fall lEngerer Leerstinde wird hierflr ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch hestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Inleresse der Vergleichbarkeit wird hel dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseran-
lagen der typische Verkrauch (iber eine Pauschals beriicksich-
tigt: Gleiches gilt flr den Verbrauch ven eventuell vornandenen
Anlagen zur RaumkOhlung. Ob und inwieweil die genannten
Pauschalen in die Srfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
JVerbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch —5eite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem flr das Gebauds
insgesamt ermittelten Endenergieverbrauch harvor, Wie der
Primirenergicbedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfak-
toren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzlen Ener-
gietrdger berlcksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2und 3

Nacr der EnEV pesteht die Pflicht, in Immabilienanzeigen die in
§ 123 Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir er- |
forderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen,
je nach Ausweisart der Seile 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenzrgicebene sind modellhatt er-
miltelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte flir grobe
Vergleiche dor Werte dieses Cebdudes mit den Vergleichswer-
ten anderer Gebidude sein. Es sind Bereiche angsgsoen, inner-
halb derer ungefdhr die Werte fiir die einzelnen Vergleichs-
kategoricn liegen.

1) siche FuBnole 1 zuf Seite 1des Energiaausweises
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