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Einfamilienhaus in Bremerhaven

BRUNE IMMOBILIEN - Bremerhaven- ¢ Brune Immobilien
Wulsdorf: Im Siiden der Stadt -

Objekt-Nr. 224 048
Einfamilienhaus

Verkauf: 189.000 €

Ansprechpartner:
Tobias Donner
Telefon: 0471 9812781

27572 Bremerhaven

Bremen
Baujahr 1937 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 507,00 m? Badezimmer 1
Zimmer 6,00 Garagen 1
Wohnflache 140,00 m? Stellplatze 2
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung

Ubernahme nach Absprache
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Objektbeschreibung

- Grundstiick: 507 m?2

- Objektart: freistehendes Einfamilienhaus

- Baujahr: ca. 1937 massiv erstellt, Anbau ca. 1957

- Wohn-/Nutzflache: ca. 140 m?2

- Zimmer: 6 Zimmer, 2 Kiichen, Bad, WC

- Aufteilung: EG: Wohnzimmer, Kiiche, Bad, Zimmer, kleines Zimmer; OG: 2 Zimmer, Kiiche,
kleines Zimmer, WC

- Einbauktiche: vorhanden, dlteren Baujahrs

- Bad: innenliegendes Duschbad mit Liifter, fast deckenhoch gefliest

- Balkon: Balkon vorhanden

- Terrasse: gepflasterte Flache hinter dem Haus vorhanden

- Fenster: isolierverglaste Kunststofffenster/Holzfenster

- Taren: Holztliiren in Holzzargen

- Fubdéden: Teppich, Fliesen, Linoleum

- Treppe: Holztreppe mit textilem Belag
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- Heizung: Olzentralheizung mit Warmwasserspeicher (Wolf, Baujahr 1992/2000), 6.000 Liter-

Stahltank

- Keller: Teilkeller vorhanden

- Fassade: Riemchenklinker (Naturstein)

- Dach: Satteldach mit Betondachpfannen

- Dachboden: Spitzboden vorhanden, gedammt

- Geschossdecken: Holzbalkenlage im Haupthaus und Anbau

- Garage: grof3e Garage mit elektrischem Rolltor vorhanden

- Kfz-Stellplatz: auf dem Grundstiick und im 6ffentlichen Verkehrsraum vorhanden

- Nebengebaude: grofier massiver Anbau (Werkstatt, Gartengerate & Fahrradraum)

- Sonstiges: leicht versetzte Wohnebenen

- Energieausweis: sieche Anlage

- Erbbauvertrag: nein

- Ubergabe: nach Vereinbarung

Ausstattung

Fufiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Einbauktiche
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Sonstiges

Sofern Sie die Ubersendung eines detaillierten Exposés wiinschen, weisen wir darauf hin,
dass wir Thnen auf unserer Homepage unter www.brune-immobilien.de den kostenlosen
Service des Exposé-Sofortabrufes anbieten. Damit bieten wir Ihnen die schnellste Moglichkeit,
um die Offerte zu erhalten.

Lage

Bremerhaven-Wulsdorf - im stidlichen Teil des beliebten Stadtteils unweit der Stadtgrenze
gelegen mit Grunflachen rund um die Rohrniederung. Einrichtungen des taglichen Bedarfs
wie Einkaufsmoéglichkeiten befinden sich in der Nahe. Auch Schule, Kindergarten,
Busanbindung und vieles mehr sind im nahen Umkreis zu finden und kénnen ebenso
fuglaufig erreicht werden. Der Einkaufspark Lunepark-Bohmsiel liegt ca. 1 km entfernt sowie
der Autobahnzubringer Bremerhaven-Wulsdorf, der schnell und giinstig erreichbar ist.

Courtage
zzgl. 3,57 % Kauferprovision (inkl. MwSt.)
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 261,60 kWh/(m?a)

BRUNE

IMMOBILIEN

Wohnzimmer

www.immoexperten.de/expose/283872 Seite 5/17



Galerie

BRUNE

IMMOBILIEN

Wohnzimmer

BRUNE

IMMOBILIEN

Kiiche

www.immoexperten.de/expose/283872 Seite 6/17



Galerie
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11 B Ta g
BRUNE

IMMOBILIEN

Zimmer

IMMOBILIEN

Zimmer

www.immoexperten.de/expose/283872 Seite 8/17



Galerie
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Galerie
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Exposé - Galerie
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Galerie
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Exposé - Galerie
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS . vomgesuse

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Gdltig bis: 26.10.2034 Registrienummer: HB-2024-005392912 1
Gebdude
Gebaudetyp frestehendes Einfamilenhaus
Adresse
27572 Bremerhaven
' Gebaudeteil * Gesamtes Gebaude
Baujahr Gebaude * 1937
Baujshr Warmeerzeuger * 1992
. Anzahl der Wohnungen 1
. Gebaudenutzfiache (A,) 228,5 v [ O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermitteit

Wesentliche Energietrager fur Heizung * Hezdl EL

. Wesentliche Energietrager fir Warmwasser | Hezol EL

. Emneuerbare Energien * Art Verwendung:
At der Laftung * M Fensterioftung O Loftungsanlage mit WarmerUckgewinnung
[0 Schachtioftung ] Loftungsaniage ohne Warmer(ickgewinnung
Art der Kohlung * ] Passive Kdhlung [ Kuhlung aus Strom
0 Gelieferte Kalte [0 Kahiung aus Wirme
Inspektionspflichtige Klimaaniagen * Angahl 0 | Nachstes Faligkertsdatum der Inspektion
| Aniass der Ausstellung des O Neubau 0 Modemisierung [] Sonstiges (freiwalig)
. Energieausweises B Vermietung / Verkauf {Anderung / Erweiterung)

I-Iinmlse zu den Angaben iiber die energot;s::ha Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von siandardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet Die angegebenen Vergleschswerte sallen Uberschiagige Ver-
! gleiche ermoghichen (EriSuterungen — siehe Selte 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4)

JX Der Energieauswers wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsauswess) Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargesteilt Zusatziiche Informationen zum Verbrauch sind frenwillig

[l Der Energeauswers wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsauswess) Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O] Eigentamer X Aussteller
[] Dem Energieausweis sind zusatziiche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freswillige Angabe)

_ Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschiieflich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamie Gebaude oder den oben
bezechneten Gebaudetel. Der Energisauswess ist lediglich dafUr gedacht, einen Uberschiagigen Verglesch von Gebauden zu ermoglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Ausstellungsdatum 27.10.2024

' Datum des angewendeten GEG, gogebenenfals des ange Anderungsg zum GEG
; nur im Falle des § 79 Absatr 2 Satz 2 GEG einnutragen

Mehrfachangaben moglich
‘ bel War Baujahr dor Ub

o] wwmm und Klimaantagen im Sinne des § 74 GEG

. AD_E L Py IIDPLUS 1244




ENERGIEAUSWEIS . womessuc

gemaR den §§ 79 ff. Geb4udeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: HB-2024-005392912 ' 2
Energiebedarf
Trelbhausgasemissionen 817 kg CO,-Aquivalent (m*-a)
Endenerglebedarf dleses Gebudes

ARREAE | c | o |
0 25 50 75 100 125
Anforderungen gemsatl gﬂl
Primarenergiebedar!
- Ist-Wert 2895 KWhim'a)  Anforderungswert 1105  WWh(m"-a)
Energetische Qualitat dor Gebaudehulle H,'
Ist-Wart 087 WiHm*K) Anforderungswart 05 Wim'K)
Sommadicher Warmeschutz (bet Noubay) [0 eingehaiton

J Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

~ Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien

[0 forHeizung [ fr Warmwasser
@) mmmwm&mmsnmmm
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[0 Erliung der 85%-EE-Regel durch pauschale ErfGilungs
wgnmnuwsmv«mmgmmn&e’
[} HausObergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
] warmaepumps (§ 71c)
[ Stromdirektheizung (§ 71d)
O mmtg Tie)

0 ge fr B oder Wasserstofti-d §71g
(] Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
O mﬂpmmtsﬂm
0O o Higgatd, g (§ 71 Absatz 5)
[0 Erfullung der 65%-EE-Regol auf Grundiage einer Berachnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG wm a.mass' Anteil EE"
der Einzel-  aller
Art der emeuerbaren Energie mo anlage Anlagen !
Summe " %
JR( Mutzung bei Aniagan, fur dio die 65%-EE-Regel nicht git*
Art der emneuerbaren Energie Anteil EE "
O Gebiisskassel 00 %
E3
Summe " %
[ wuitere Eintrage und Ertuterungen in der Anlnge
[ msm1wm1¢u&uwm
¢ ur bet Noub g im Fall § 80 Absatz 2 GEG
mntnm ich
: J“E"m n
B dw ianiag andu‘." itstoilung aller Anlag
*  Anteil EE an dor W, g dor Ei ge/alier Anlagen
AG, DPLUS 1244

2616 KWhi(m*-a)

= Vertahven nach DNV 1868

[] Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebaudeverfahren”)
¥ Vereinfachungen nach § S0 Absatz 4 GEG

261,6 kWh/(m*a) |
Vergleichswerte Endenergie *

F | GER

178 200 228 >2%

-ﬂlclulel

50 78 100 128 180

Erllutorungen zum Bemchnungsvarfahmn

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energlebedarfs unterschiediiche
Verfahren zu, die im Enzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
kénnen. Insbesondere wegen standardsierter Randbedingungen erfau-
ben die angegebenen Werte keine Rickschilsse auf den tatsachlichen
Energleverbrauch Dieausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebsudenutzfidche
(A,,), die im Aligemeinen grofer ist als die Wohnfiache des Gebaudes,

""'llll

Anlagen
iieBlich gog Eintrage in der Anlage
dem 1 Jawm¢mZuckmflrMMm
muw ng«wm

o

oder dem W

 bacdard

JH A



ENERGIEAUSWEIS  « womgesuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: HB-2024-005392912 @
Energieverbrauch
Trelbhausgasemissionen kg CO.-Aquivalent {(m*-a)

#— e
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 1'
o
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum . Primar- wmm - Antesl Anteil Klima-
von bes Sy T | g (W) I

[ weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie °
_l”@l O |8 l_

° 125 1% ’ Die modelihalt ermitelten  Vergleichswerte  beziehen
sich auf GebSude, in denen Warme fir Heizung und

W Warmwasser durch Hezkessel im Gebaude bereitgestelt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme

beheczten Gebéudes verglichen werden, ist zu beachten,

‘l dass hier normalerwsise ein um 15 bis 30 % geningerer

Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebaduden mit
Kesselhezung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energleverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzfiache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréler ist als die Wohnflache des Gebaudes Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! MM|um|me
2 s auch L durimchiage, W oder Kuhipauschale in KWh
} EFH: Einfamilienhaus, MEH. Mehrfamilienharss

AGLE IDPLUSITL4




'ENERGIEAUSWEIS v

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: HB-2024-005392912 \ 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modemisierung
Malinahmen zur kestenganstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind W maglich [0 nicht moglich
~ Empfohlene ModernisierungsmaBinahmen
emplohien (freswillige Angaben)
in Zu- ds geschitzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder Mafinahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- |  Amortisa- pro eingesparte
X Anlagenteile einzeinen Schritten hang mit mal- tionszedt Kilowattstunde
gréferer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Allgemein Durchfuhren eines hydraulischen » b §
Abgleichs
2 | Dxh Oberste Geschossdecke X X
Schittdammung 26 cm WLS 038
3 | Wande Lexchtmetalirshmentlr Ud-Wert max 1,3 X b
4 | Keler Fulbodendammung 12 cm WLS 035 X )4
5 | Hezung Nachrusten einer Solaren X X
Heizungsunterstitzung, Sonnen-Energie

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

[0 weitere Eintrage im Anhang

Hinweis: Modemisierungsempfehiungen fur das Gebaude dienen ledigiich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung

Mathis Zimme, Gebdudeenergieberater (HWK)
Entenfang 8, 26790 Schwanawede

- Ergénzende Ed&;merun_gen zu den Angaben im Energieausweis_(Angaben freiwillig)

Die oben genannten Verbesserungsvorschiage zeigen lediglich Moglichkesten auf ihr Gebsude energetisch zu Optimieren, Sie sind nicht als Gutachten zu
werten und ersetzen keine vollwertige Energieberatung wie bspw. der BAFA-Vior On Beralung

Ein Energiebadarfsauswets 2eigt den ungefahren Jahresprimarenergiebedarf eines Gebliudes aul, diese konnen trotzdern vom tatsachiichen Verbrauch
abweichen Grund daflr ist ein abweichendes Nutzerverhalten in Abhéngigkeit zur verwendeten Berechnungsnorm (DIN 4108 & 4701 o DIN 18588).

Ein Energleausweis lisst keine RUckschisse auf die bentligle Gebdudeheiziast nach DIN 12831 2u
Fir weitergehende Fragen im Bereich der energetischen GebSudesanierung stehe ich thnen gerne zur Verflgung
Mit freundiichen GruGen

Mathes Zimmer

' siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energioauswelses
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ENERGIEAUSWEIS o

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erlduterungen

Angabe Gebiiudeteil - Seite 1

Bdww.demmemnmwlchm Antell zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
mmwsmzs&ze&swmmmlm
Wm.a«wmaswamgwmmmmmwmm
Einzeinen § 106 GEG) Dies wird im Energieausweis durch die Angabe

Erneuerbare Energlen — Seite 1
mwummmmanmmme
Energien genutzt werden Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben,

Bauunteriagen bzw
standardisierten Randbedingungen (zB. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und nnere

. Warmegewinne usw.) berechnet So fasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes Wm%w&hﬂmmﬂvmduww
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben wwwmmmmﬁmaﬂmw-
chen Energieverbrauch.

Priméirenergiebedarf - Seite 2
mmmmmmmmmmmaw. Er

| pericksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte Vorkette' (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandiung) der jewsils eingesstzten Energietrager (z B Heiztl, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc). Ein kieiner Wert signalisiert einen
wsﬂimﬂmm:m;ﬁwmmd@
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

nergetische Qualitit der Gebadudehllle —Seite 2
'mmmwamuawmwum»

sungsflache bezogene Transmissionswarmeverust Er beschreibt de
| durchschnittiiche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Um-
fassungsfiachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc ) eines Gebaudes
&uwwmwmwmwam Aufler-
dem steilt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes

Endenergiebedarf - Seite 2

mwwmmmnwwm,;w-
lich benttigte Energiemenge fiir Heszung, Loftung und Warmwasserberei-
Mngm.ammmﬁmmﬂmmmﬁbw
gmmmmumdstmmdmwda&smﬂmum
und sener Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Bericksichtigung der Energieveriuste zugefUhrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbadarf und
die notwendige Luftung sichergesteiit werden konnen, Ein Keiner Wert

inbetriebnahme in sinem Gebaude eingebaut oder aufgestelit werden,

zu mindestens BS Prazent mit emeuerbarern Energien betrie-
ben werden DlaﬁS%-EE-Ropﬁﬁl!Mhmﬂ:nmdﬂg&m
wummmMmmnthmesmm
von Ubergangsregein nach den §§ 71 fi. GEG In dem Feid "Angaben zur
ﬂ.mmganmuEnadm”kmﬁiAnlagm,mdmﬁHﬂ GEG
berests unterfallen, die Erfullung per Nachweis im Einzeifall oder per pau-

' sishe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energleausweises

mmmwm_ewwrmwuswu

— = -

schaler Erful werden. FUr Bestandsanlagen, auf |
de §§ 71 ff nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen
nad1§71Absdza.90der§?1i-§?1mGEGodusastgeA|.snd1mm
geiten, konnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten emeuerbaren
Enugmaﬂwmmmwdapmmamnumdu
Wmmmmwwwudm |

Endenergleverbrauch - Seite 3
wmumwduumuwmmm
rechnungen von Hez- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabel werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzeinen Wohneinheten zugrunde gelegt. Der erfasste
Enugwmmnwnﬂmwdmmwmmm ]
Wetterdaten und mithife von Kiimafaktoren auf einen deutschlandwei- |
ten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielswesse an hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteiung
mm&.mmwmwbmuuaﬂ&mg&
Sohe Quaitat des Gebaudes und seiner Hezungsaniage. Ein Kiener Wert |
Mmmwvmm.smmmmsaﬂmnwm |
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich, insbesondere konnen
die Verbrauchsdaten einzeiner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
umwuged«wmmmmm,mmmm i
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. |
Im Fal langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung enbezogen. Im Interesse |
duVuWulwidbﬁdmm,nduRmduldﬂschmi
mwmmmwwwevmmwumpmul
berticksichtigt Gleiches gilt fr den Verbrauch von eventuell vorhandenen |
mmmﬁmg.mmmmwmw
h&MWW.ﬂWTM.VﬂW
2u entnehmen.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3

Dumnwmmmmmmmm«mmmsm
Endenergieverbrauch hervor Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
mUmmuwmm,uuevmujmm
setzten Energietrager berUcksichtigen i

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
mTermwmdsmm !
te Kohlendioxidemissionen susgewiesen. J

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen Die dafur erforderiichen
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Auswesart |
der Seite 2 oder 3

Vergleichswerte — Seite 2und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modeilhaft ermitteite Wer-
temdsdlenieawchmmmaﬁxvabewrmuwmad&
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein, Es sind
mmw.mwummmwwumm
Vergleichskategorien liegen



	Exposé
	Einfamilienhaus in Bremerhaven
	BRUNE IMMOBILIEN - Bremerhaven-Wulsdorf: Im Süden der Stadt
	Objekt-Nr. 224 048
	Einfamilienhaus
	189.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Courtage

	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Anhänge

