immo Exposé

experten.de

Einfamilienhaus in Bremerhaven

BRUNE IMMOBILIEN - Bremerhaven- ™" Brune Immobilien
Lehe: Wohnidyll mitten in der Stadt

Objekt-Nr. 224 052
Einfamilienhaus

Verkauf: 214.000 €

Ansprechpartner:
Tobias Donner
Telefon: 0471 9812781

27580 Bremerhaven

Bremen
Baujahr 1929 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 632,00 m? Badezimmer 1
Zimmer 5,00 Garagen 1
Wohnflache 135,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme nach Absprache
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Objektbeschreibung

- Grundstiick: 632 m?

- Objektart: freistehendes Einfamilienhaus

- Baujahr: ca. 1929 | ca. 1958 | ca. 1989 Grundsanierung, danach fortlaufend saniert und
renoviert

- Wohn-/Nutzflache: ca. 135 m?2

- Zimmer: 5 Zimmer, Kiiche, Bad, Gaste-WC

- Aufteilung: EG: Wohn-/Esszimmer, Zimmer, Kiliche, Gaste-WC; OG: 3 Zimmer, Bad

- Einbaukitiche: vorhanden inkl. E-Geraten

- Bad: modernisiertes Duschbad mit Fenster

- Gaste-WC: vorhanden

- Balkon: verglaster Balkon vorhanden

- Terrasse: vorhanden, in Stid-Ausrichtung

- Fenster: Kunststofffenster mit Isolierverglasung, teilweise mit Auf3enrollladen

- Turen: Holzturen in Holzzargen, teilweise mit Glasausschnitt

- Fuboden: Laminat, Kork, Fliesen
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- Treppe: freitragende Steintreppe (Marmor) mit Stahlgelander

- Kamin/Ofen: Kaminofen im Wohnzimmer vorhanden

- Heizung: Gaszentralheizung mit Warmwasserspeicher - auf dem Dachboden (Junkers,

Baujahr 2007)

- Keller: Teilkeller vorhanden

- Fassade: Putzfassade, gestrichen (teilweise Warmeverbundsystem)

- Dach: Satteldach mit Gauben, Eindeckung mit Dachpfannen

- Dachboden: vorhanden, geddammt und verkleidet

- Geschossdecken: Holzbalkenlage

- Garage: vorhanden, mit elektrisch betriebenem Tor

- Kfz-Stellplatz: auf der Auffahrt und im 6ffentlichen Verkehrsraum vorhanden

- Energieausweis: sieche Anlage

- Erbbauvertrag: nein

- Ubergabe: nach Vereinbarung

Ausstattung

Fufiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Einbauktiche, Kamin
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Sonstiges

Sofern Sie die Ubersendung eines detaillierten Exposés wiinschen, weisen wir darauf hin,
dass wir Thnen auf unserer Homepage unter www.brune-immobilien.de den kostenlosen
Service des Exposé-Sofortabrufes anbieten. Damit bieten wir Ihnen die schnellste Moglichkeit,
um die Offerte zu erhalten.

Lage

Bremerhaven-Lehe - in absolut zentraler und infrastrukturell hervorragender Wohnlage, ohne
Durchgangsverkehr. Einkaufsmoglichkeiten und alle weiteren Einrichtungen des taglichen
Bedarfs (Arzte, Apotheken, Sparkasse etc.) befinden sich nur wenige Gehminuten entfernt in
den Geschaftsstrafien Lange Strafie, Stresemannstraf3e oder aber im Bereich Pferdebade/
Flotenkiel. Auch die Nahverkehrsanbindung ist in fuBlaufig gut erreichbarer Nahe gelegen und
bietet gute Verbindungen in die Innenstadt. Der Bahnanschluss Bremerhaven-Lehe ist in
wenigen Minuten erreicht. Fiir die Kinder bietet der Spielplatz vor der Haustiir gentigend
Moglichkeiten zum Toben.

Courtage
zzgl. 3,57 % Kauferprovision (inkl. MwSt.)
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum

Endenergiebedarf

www.immoexperten.de/expose/286658

Energieausweis

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
258,40 kWh /(m?2a)
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Exposeé - Galerie
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Galerie

IMMOBILIEN

Aussenansicht

Expose SOFORT abrufen

Jedes verfugbare Exposé Rann auf unserer Homepage
www.brune-immobilien.de
Rostenlos angefordert werden.

EGAL zu welcher Tages- oder Nachtzeit!
Besuchen Sie unsere stets aktuelle Internetseite,
blattern Sie im Ubersichtlichen Immobilienkatalog
und fordern Sie das gewlinschte Exposé an -
die Email wird automatisch an Sie verschickt.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

&)

IMMOBILIEN

Exposé-Sofortabruf
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS . womgeouce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Gilltig bis: 25.06.2034 Registriernummer: HB-2024-005180656 1
Gebéude
Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus
Adresse

27576 Bremerhaven
Gebaudeteil * Gesamies Gebaude
Baujahr Gebaude ° 1858
Baujahr Warmeerzeuger > * 2007 Gasbrennwertheizung
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzfidche (A,) 163,6 m? | O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittert |

Wesentiiche Energletrager for Heizung * Erdgas E
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser | Erdgas E

Emeuerbare Energien * Art: Verwendung:
Art der Laftung ° X Fensterioftung [J Loflungsaniage mit Wirmeruckgewinnung

[ SchachtiDftung O Loftungsaniage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kohlung * (] Passive KGhiung O Kihlung aus Strom

(] Gelieferte Kaite ] Kohlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzahl: 0 | Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion: ]
Anlass der Aussteilung des O Neubau O Modemisierung (] Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebiudes

mmommwmnmmmmmmmmwmwmmmmmm

mmmammwmm.mmammmmmmm

m.amnwwmmwmmnmmmwvm sollen Oberschiagige Ver-

MWM-MMQ.T&I&W&MWWW(WQ

memmusmmmmmmm(m;.memm
auf Selte 2 dargestelll. Zusatziiche Informationen zum Verbrauch sind freiwiliig.

a wwmaww&mmwmammmnmmn Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelll.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer [ Ausstelier

00 Dem Energieausweis sind zusatziiche Informationen zur energetischen Qualitat beigefogt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

WMMMMM,WWNEWWMaMMMMMMM
WW.WMNWWMMWWM&MNWW,

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift 3

Andreas Giesges /M
Schomsteinfegermeister
Kopemikusstraie 8
27580 Bremerhaven
Ausstellungsdatum 26.06.2024

' Datum des angewendeten GEG, gegebenentalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
3 nurim Falls des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG sinzutragen
Maeahrfachangaben mdglich
*  bei Warmenetzen Baujahr der Ubargabestation
*  Kiimaaniagen oder kombinierte LUftungs- und Kiimaaniagen im Sinne des § 74 GEG
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ENERGIEAUSWEIS s

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer: HB-2024-005180656 )
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 66,3 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)
Endenergiebedarf dieses Gebiudes
2584 kWhi(m*-a)

Anforderungen gemilh GEG ¥
Brimdrenergiebodarf
Ist-Woert 288,3 KWhim*a) Anforderungswer 1404 KWhi(m®a)
05 Wim'K)
[0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Geb&dudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung emeusrbarer Energien’ [J forHezung [ fur Warmwasser
] Nutzung zur Erfilliung der 65%-EE-Regel gemas § 71 Absatz 1 in
Vartindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[J] Erfiliung der 65%-EE-Regel durch pauschale ErGli
mgnmw:ms:nvmmgnbmncss
(Wirmanetz) (§ 71b)

[ HausGbargabastation
[ Warmepumpe (§ 71c)
[J Stromdirektheizung (§ 71d)

t] Hetzungsaniage fir Bi oder Wa tofi-ch §711g)
Warmepumpan-Hybridheizung (§ 71h)

[ Solar ybridh g (§71h)

O b lekirische W rbereitung (§ 71 Absatz 5)

0 auwa«ssu-ee-«muc«mmmwmm
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  antell Wir- Antell EE*  Anteil EE®
Art der = A l'l"e.ﬂ‘l-‘ dﬂ_w- aller

L

Summe" %
[ Nutzung bei Anlagen, for die die 65%-EE-Regel nicht gilt
Art der emeuerbaren Energie Antell EE"®
%
Bl
Summe" %

] weitere Eintrage und Erauterungen in der Anlage

sishe Fulinote 1 auf Seile 1 des Energieausweises
mummmmmmFdsaﬂerEG

L}

H

? Mehrfachnennung mogl

4 EFH. Einf nMFH““ ! is

8 mewmmd«WL b ing aller Anlag
& Anteil EE an der Wi lung der Ei gelal

3DPLUS 1240

B AG, Ener P

18 176 200 225 >260
-
2883 kWhi(m*a)

Primirenerglebedarf dieses Geblludes

X\mmmmuvtm
[ Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebaudeverfahren”)
[} Versinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

258.4 kWh/(m*-a)

Vergleichswerte Endenergie *

-Blclolsl

5 50 ] 100 126 150 175 200

F | TG

228 >280

77

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
konnen. Insbesonderewegen standardisierter Randbedingungen eriau-
ben die angegebenen Werte keine Rickschlsse auf den tatsachlichen
Energleverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache
(A,). die im Aligemeinen groBer ist als die Wohnfiache des Gebaudes

T nur bei einem 1 is mit mehy Ani
0 &momﬁaalmwmmannmnd-mm
" Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der

G A oder it worden sind oder einer Uber-

" mw unterfalien, gemat ann::n im Emldll




ENERGIEAUSWEIS v

gemaBl den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer: HB-2024-005180656 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

ARSI | c | o | e | ¢ SR

0 25 50 75 100 126 150 176

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
|

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Kii
Vo bis Energietrager * energle- | verbrauch |Warmwasser| Heizung talTl:r-
faktor- [kwh] [kwh] [kwh]
[ weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie ’
ABERPe | c | o | | FUNCEER
0 25 50 ?S 100 ‘25 1“ 175 200 225 >250 Die mm"ha“ mm‘nn V&fﬂl!ichlﬂ"eﬂ! beziehen
-— s . sich auf Gebsude, in denen Warme fur Heizung und
¥ ¥ F & & Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
4 Qg"‘? i §§ . .5,‘5. &F wird,
f&e fg dg,? & gf Soll ein Energieverbrauch eines mit Femn- oder Nahwame
~§"3 2> & beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachien,
& &Ls f fg dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
N 8 & Energieverbrauch als bel vergleichbaren Gebauden mit
5}3‘\ .!‘.}nf & Kesselheizung zu erwarten ist
Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzfiache (A,,) nach dem GEG, die im Aligemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' sishe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energiesusweises
gegebenentalls auch L dszuschidge, W - oder Kihipauschale in kWh

' EFH Einf 5. MFH Mehrfamilienhacs
s AG, Pro 30 PLUS 124.0




ENERGIEAUSWEIS . s

gem4R den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: HB-2024-005180656 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
Malnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X moglich £ nicht moglich
Empfohlene ModemisierungsmaBnahmen
empfohien (freiwillige Angaben)
inZu- als geschatzte geschatzte Kosten
Ne Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amontisa- pro eingesparte
' Anlagenteile einzeinen Schritten hangmit | mail- tionszeit Kilowatistunde
groGerer | nahme Endenergie
Moderni-
slerung
1 Winde Leichtmetallrahmentir 1,1 o 0O
2 | Fenster 2-Scheiben-Warmeschutzverglasung X 0
2/1,0/0.8
!
3 | Warmwasser Warmwasser Uber die Heizungsaniage = a
Solaraniage, Sonnen-Energie
|
1
[ weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehiungen | Andreas Giesges, Schomsteinfegermaister

| Kopernikusstralle 8, 27580 Bremerhaven
sind erhaltlich bel/unter: | .

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' sishe Fullnote 1 auf Selle 1 des Energleausweises

AG, Proteus IDPLUS 1240




ENERGIEAUSWEIS v

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlduterungen

Angabe Geb8udetsil ~ Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absalz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebsdude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird Im Energieausweis durch die Angabe
.Gebéudeteil" deutlich gemacht.

Emeuerbare Energlen - Seite 1

Hier wird dariber informiet, woflr und in welicher At emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weltere Angaben,

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermitteit Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definlertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So 1asst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rlckschilisse auf den tatsachii-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Vereilung,
Umwandiung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z B. Heizol, Gas,
Strom, emeuverbare Energien etc). Ein kieiner Wert signalisiert einen
genngen Bedarf und damit eine hohe Energleeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Angeqobunistderspeziﬁﬂa atﬂdlemwm Umfas-
sungsfiache bezogene Transmissionswarmeverust Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmedbertragenden Um-
fassungsfiachen (Auenwande, Decken, Fenster elc) eines Gebaudes,
Ein kleiner Wen signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aulier-
dem stelit das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommeriichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenerglebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, LOftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardkliima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlcksichtigung der Energleveriuste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige LOftung sichergestelit werden kdnnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energleeffizienz.

der 65%-EE-Regel - Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatziich zu mindestens 65 Prozent mitemeuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestelite Heizungen und (berdies nach MaBigabe eines Systems
von Ubergangsregein nach den §§ 71 fi. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien” kann fUr Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

' sishe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energiesusweises

i 3D PLUS 1240

Sl AG.E

16. Oktober 2023

schaler Erfilllungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kbnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten emeverbaren
Energietrager aufgeflhrt und kann jeweils der prazentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden

Endenergleverbrauch ~ Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten Ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzeinen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsaniage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich, insbesondere konnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jewelligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstinde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch (ber eine Pauschale
berlcksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumk(hlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle .Verbrauchserfassung®
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch ~ Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedar! oder dem Priméarenergieverbrauch ver-
bundenen Trelbhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen

MMGEGWNML inlmmobllranmgenmemsa?
Absatz 1 GEG genannten Angaben 2u machen. Die daf(r erforderichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Verglelchswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkie fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefiihr die Werte fr die einzeinen
Vergleichskategorien liegen.
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