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o 23 Dachgeschosswohnung

Verkauf: 157.000 €

Ansprechpartner:
Tobias Donner
Telefon: 0471 9812781

27580 Bremerhaven

Bremen
Baujahr 1974 Zustand renovierungsbedurftig
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 95,00 m2 Etage Hoéher als 5. OG
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme nach Absprache
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Objektbeschreibung

- Objektart: Eigentumswohnung

- Baujahr: ca. 1974

- Wohneinheiten: 40

- Wohn-/Nutzflache: ca. 95 m2 zzgl. Dachterrasse (tiber 40 m?)

- Zimmer: 3 Zimmer, Kiiche, Bad, Gaste-WC, Flur

- Etage: 6. Obergeschoss (Oberste Etage!)

- Geschosse: 7 (Erdgeschoss + 6 Obergeschosse)

- Einbaukitiche: nein

- Bad: Wannenbad mit Duschvorrichtung, Waschmaschinenanschluss und Fenster

- Gaste-WC: innenliegend mit Dusche und Abluft

- Balkon: Sonne von morgens bis abends! Sonnenaufgang auf der Loggia in Ost-Ausrichtung
(Zugang von der Kiiche und vom Zimmer) bis zum Sonnenuntergang auf der Dachterrasse.

- Terrasse: sehr grof3e Dachterrasse in Stid- und Westausrichtung mit herrlichem Ausblick
uber die Déacher bis zum Hafenbereich, mit 2 Sonnenmarkisen (1x manuell und 1x elektrisch
betrieben), Zugang vom Wohnzimmer und vom Flur

- Fenster: Holz- und Kunststofffenster, teilweise mit Auf3enrollladen

- Taren: Holztliren in Stahlzargen, teilweise mit Glasausschnitt
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- Fu3béden: keine Beldge

- Heizung: Gaszentralheizung (Baujahr 2015)

- Zustand: sanierungsbedtrftig

- Keller: 1 Kellerraum vorhanden

- Gemeinschaftseinrichtungen: Fahrradkeller, Trockenkeller

- Garage: nein

- Kfz-Stellplatz: im 6ffentlichen Verkehrsraum vorhanden

- Energieausweis: siehe Anlage

- Erbbauvertrag: nein

- Ubergabe: nach Vereinbarung (ab sofort verfiigbar)

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Fahrstuhl

Sonstiges

Sofern Sie die Ubersendung eines detaillierten Exposés wiinschen, weisen wir darauf hin,
dass wir IThnen auf unserer Homepage unter www.brune-immobilien.de den kostenlosen
Service des Exposé-Sofortabrufes anbieten. Damit bieten wir Ihnen die schnellste Moglichkeit,
um die Offerte zu erhalten.

Lage

Bremerhaven-Lehe - in zentraler Wohnlage mit guter Infrastruktur nahezu mittig zwischen
den Geschaftsstrafien Hafenstraf3e und Lange Strafie, sodass Sie in wenigen Gehminuten
Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheken, Restaurants und vieles mehr erreichen kénnen.
Einige Behorden (Amtsgericht & Arbeitsgericht) und Schulen (Marktschule und Schule am
Leher Markt) finden Sie in Sichtweite. AufSerdem haben Sie hier dank der guten Anbindung an
das Verkehrsliniennetz von BremerhavenBus die Moglichkeit, schnell in die Innenstadt, zum
Deich usw. zu gelangen.
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Courtage
zzgl. 3,57 % Kauferprovision (inkl. MwSt.)
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 118,23 KWh/(m2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS fir Wohngebsude

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) VonJ|)18.1‘1 2013

2)
Gilltig bis: 22.01.2028 Registriernummer: HB-2018-0016 1
Gebdude
Gebaudetyp Sonstiges WohngebZude
Adresse
27580 Bremerhaven

Gebaudeteil
Baujahr Gebaude * 1974
Baujahr Warmeerzeuger ¥4 2015
Anzahl Wohnungen 39
Gebaudenutzflache (An) 4213,44 [X] nach § 18 EnEV aus der Wohniliche ermittelt
Wesentliche Energietrager i
Heizung und Warmwasser 3 Stadtgas in KWh
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Ei Fansterliftung [ Liftungsanlage mit Warmerlckgewinnung |:| Anlage zur
Lirftung/Kithlung ] Schacntiiftung [ ] Luftungsanlage ahne Warmeriickgewinnung Klhlung
Anlass der Ausstellung (] Neubau (] Modemisierung (] Sonstiges

(Anderung ! Erweiterung) (freiwillig)

des Energieausweises [x] Vermietung / Verkauf

Hinweise zu den Angaben liber dié energetische Qualiféit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Geb&dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlégige Vergleiche erméglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

L] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

[x] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch (x] Eigentimer . [ Aussteller

['] Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflr gedacht, einen
tberschlégigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller

delta-t Hildebrand + Schoenfeldt OHG

Architektin Anita Dehnert
Dorotheastr. 2 / W
22.01.2018 4

27576 Bremerhaven

Datum Unterschrift des Ausstellers

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV
2)  Bei nicht rechtzeitiger Zutailung der Registernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und & EnFV) ist das Datum cer Antragsiellung einzutragen; die Registriemummer ist
nach deren Eingang nachlraglich einzusetzen. 3)  Mehrfachangaben miiglich 4)  bei Warmenelzen Baujahr der Uborgabestation



ENERGIEAUSWEIS

flir Wohngebaude

5
gemap den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) 'mmJ 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Geb&audes

Energiebedarf

-
TI\ ; Endenergiebedarf dieses Geb&udes
kWh/(m?a)
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Anforderungen gemak EnEV )

Primérenergiebedarf

Ist-Wert KWh/{m?-a)
Energetische Qualitit der Geb&udehiille Hy'
Ist-Wert WIm?K)

Anforderungswert

Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bm Neubau)

100

4 » Prim3renergiebedarf dieses Gebaudes

KWhi{m*z)

Wi(m*a)

D mngohal‘.en

2)
Registriernummer: HB-2018-0016 2

3)
CO:-Emisslonen kgi(m*a)
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Fur Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

[[] verfahren nach DIN v 4108-6 und DIN V 4701-10
[[] verfahren nach Din v 18598

[ ] Regelung nach § 2 Absatz 5 EnEV

D Wereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenerglebedarf dieses Gebiudes

[Pflichtangabe in Immabilienanzeigen]

_Angabé'n-iur'n' EEWéirmeG 3

Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und

Kéltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-Energien g B

(EEW2meG)

Art: Deckungsanteil: %
%
%

ErsatzmaBnahmen °

Die Anfarderungen d::s EEWHrmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG erfillit.

D Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

D Die in Verbindung mit §8 EEWA&rmeG um %

verschiirflen Anforderungswerle der EnEV sind
eingehalien, ;

Verschirfter Anforderungswert

Priméirenergiebedarf kKWh/(m?a).

Verschérfler Anforderungswert
filr die enorgetische Qusalitat der

kWh{(mz-a)

Vergléichswérte Endenéfgié
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7)

. _. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lésst fir die Berechnung des
- | Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu

unterschiedlichen Ergebnissen fihren kénnen. Insbescndere wegen
standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte

 keine Rackschlisse auf den talséchlichen Energieverbrauch. Die

ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach der

- EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzflache Aw, die im Allgemeinen

gréRer ist als die Wohnflache des Geb&udes.

Gebidudehlille Hr": Wi(m*K).
1)  siehe Fulnole 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) sieha Fullnote 2 auf Seile 1 des Energleausweises 3) freiwillige Angabe
4)  nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5) nur bei Neubau

8)  nurbei Neubauim Fall der Anwendung nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG 7)

EFH: Einfamilienhauser, MFH: Mehrfamilienhauser



'ENERGIEAUSWEIS for wonngebiude

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vorr:)18‘11_2013

2) '
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer: HB-2018-0016 3

Energieverbrauch

{1 Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
118,23 kWh/(m*-a)
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2 Y 118,23 kWh/(m*a)

! 1 Primédrenergieverbrauch dieses Geb3audes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes '
[Pflichtangabe fir Immobilienanzeigen] 118,23 kWh/(m?*-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

- Prim4r- | Energieverbrauch Anteil . Anteil "
Zeitraum 3} :
Energielrager energie- [kWh] Warmwasser i Heizung ,:g:{:;
von bis | ] faktor | (g, Leerstancszuschiage) [kWh] [kWh]
01.01.2016 31.12.2016 | Stadtgas in KWh 1 390586,00 88733,33 301852,67 1,11
01.01.2015 31.12.2015 Stadtgas in KWh 1 487520,00 106742,50 38077750 1;12
01.01.2014 3‘1.12,201{1 iSladtgas in KWh 1 454130,00 107‘115.64| 347014,36 1,24
Vergleichswerte Endenergie
o A 25' “.5!0 B 7|5 g 1iu D125I 1550 | 1?: zim Die modellhait ermitielten Vergleichswerte beziehen sich
. = auf Gebéude, in denen die Wérme fir Heizung und
Sp—— - $ g Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude
W& & j bereitgestellt wird.
5 ‘;&59 {pﬁ gf\m& & a_éb {;’f *i@b Sall ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern-
§ BN & Qf? @F ,\?ﬂ, -'é?z. oder Nahwérme beheizten Geb#udes verglichen
éﬂ‘ .é# q‘.‘ & 5&' IS g & @é’ 65’ ) werden, ist zu beachten, dass hier normalerweise ein
& 432: éigg um 15 - 30 % geringerer Energieverbrauch als bei
§ Al Qb %E? vergleichbaren Gebduden mit Kesselheizung zu
- éf‘ ggf’ L7 _ﬁé\ 4 ervarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Geb3udenutzfliche (Ax) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groBer ist, als die Wohnflache des
Gebé&udes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich &ndernden Mutzerverhaltens vom angegebenen Energieverorauch ab.

1}  sishe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energisausweises 2)  siehe Fubnole 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3) gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warm oder Kilhig hale in KWh 4)  EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




ENERGIEAUSWEIS  furwohngebéude

gemal} den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) VOI"IJI}‘I 8.11.2013

2)
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: HB-2018-0016 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
Mafnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [x]méglich [ |nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmaftnahmen
empfohlen (frelwillige Angaben)
in geschétzie
Nr Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in Zus:;t;em Ei:':;,_ geschétzte Efﬁ;;’i’;ﬁ;
Anlagenteile einzelnen Schritten mit © map. Amortisa- Kilowatt-
griBerer nahme Eanzealt stunde
Modemi- Endenergie

sierung

Priifen Sie, ob eine Dimmung des Daches die

1 Dach Energieeffizienz verbessert.

0 o 4
0 o o o Y 5

[ ] weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Madernisierungsempfehlungen fiir das Gebéude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhdltlich bel/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis  (Angaben freiwilig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt chne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und
ausschlieflich aufgrund der vom Kunden zur Verflgung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energieverhrauch.
Daten zum Energiebedarf und der Gebéudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht gepriift. Fiir
die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher ModernisierungsmaRnahmen empfehlen wir einen
Vororttermin mit einem ortsanséssigen Energieberater.

1) siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe Fullnote 2 aul Seite 1 des Energicauswelses



Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wahngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wehnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster der Anlage 6 auf
den Geb&dudeleil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
b&ude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe "Gebéudeteil" deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seita 1

Hier wird darlber informiert, woflir und In welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energishedarf - Sgite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenargie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierien Randbedin-
gungen (z. B. standardisiarte Klimadatean, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und inners Warme-
gewinne usw.) berechnet. So |dsst sich die energetische Qua-
litét des Geb&udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetllerlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keina Rlckschllsse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die
sa genannte "Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z. B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit ine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressaurcen und die Umwelt
schonande Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen COz-Emissionen des Gabiudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebiudehlille - Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die wArmelibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswirmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: Hr'). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller wérmelibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwinde, Decken, Fenster ete.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Aulterdem stelle dia EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Geb&udes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigta Energiemenge fiir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieefiizienz eines Gebdudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebéude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichligung der Energleverluste zuge-
flihrt werden muss, damit dic standardisierte Innentemperatur,
der Wasserbedarf und die natwendige LOftung sicher-

geslellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1)  siehe FuBlnote 1 auf Seile 1 des Energisausweises

B L . . i = i 3 2151 i

ENERGIEAUSWEIS

gemaﬂ. den §§ 18 ff. EnBrglealnspaNerordnung (EnEV) vnm 18 11.2013

fiir Wohngebaude

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nﬂgﬁ dem EEWarmeG mUssen Neubaulen in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prazentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
"Ersatzmafinahmen" wird ausgeflllt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise cder vollstdndig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden, Die Angaben
dienen gegenliber der zustandigen Behbrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfillung durch die Ersatzmaftnahme und
der Einhaltung der fiir das Gebdude geltenden verschéarften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenvercrdnung oder auf Grund andarer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabel werden die Energlever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfassle Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten drtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So flhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harien Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebéudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleinar Wert signali-
slert einen geringen Verbrauch. Ein Rlckschluss auf den klinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebéude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen, der typische Verbrauch (ber eine Pauschale berlicksich-
tigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch ven eventuell vorhandenen
Anlagen zur RaumkdUhlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
"Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Primirenargievarbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb4ude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf, wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkelte der jeweils eingesetzien Energietrdger berlick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immabili igen - Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pfiicht, in Immabilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieauswels zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mil den Vergleichs-
werten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhelb derer ungeféhr die Werte flr die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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