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Bungalow in Miihltal/Nieder-Ramstadt

Gemiitlicher Walmdachbungalow mit ~&. SCHAFER

Potenzial, Charme und Freiraum fir & PARTNER
individuelle Gestaltung IMMOBILIEN GMBH
Objekt-Nr. 30212
Bungalow
Verkauf: 359.000 €
Telefon: 06151 26983
64367 Muhltal/Nieder-Ramstadt
Hessen
Baujahr 1972 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 302,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Zimmer 5,00 Schlafzimmer 4
Wohnflache 107,00 m? Badezimmer 2
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Objektbeschreibung

Dieser einladende Walmdachbungalow in Massivbauweise befindet sich in einer angenehmen
Wohnlage, am Ende einer Sackgasse, in Miihltal/Nieder-Ramstadt und wartet nur darauf in
neuem Glanz zu erstrahlen. Das Haus benétigt zwar einige Renovierungen, doch es bietet eine
solide Basis und eine wundervolle Grundlage fir ein gemiutliches Zuhause. Lassen Sie sich
von den vielfaltigen Moglichkeiten inspirieren!

Mit ca. 107 m? Wohnflache, verteilt auf 5 Zimmer, bietet der Bungalow viel Raum zur freien
Gestaltung. Die gut durchdachte Raumaufteilung ist ideal fir Familien oder Paare, die eine
schéne Umgebung schitzen und dennoch gentigend Platz fiir alle Bediirfnisse haben
mochten.

Im Erdgeschoss des Hauses erwartet Sie ein grof3ztigiger Wohn- und Essbereich mit einem
gemiutlichen Kamin, der an kiihlen Abenden fir wohlige Warme sorgt. Eine Terrassenttr fiihrt
direkt auf die sonnige Terrasse B ein herrlicher Ort, um an warmen Tagen die Seele baumeln
zu lassen und das Leben in vollen Ziigen zu genief3en.

Die geraumige Kiiche bietet ausreichend Platz. Hier kénnen Sie kulinarische Momente teilen
und gemeinsam kochen. Mit etwas handwerklichem Geschick und Ihrer Kreativitat konnte
diese Kiiche zu einem echten Herzstliick des Hauses werden.

Zudem bietet das Erdgeschoss ein behagliches Schlafzimmer und ein helles Kinderzimmer.
Beide Raume sind grof3 genug, um eine persoénliche Wohlftihloase zu schaffen B ein Ort zum
Entspannen und Abschalten.

Das Haus verfligt Gber zwei Tageslichtbdder. Eines davon befindet sich im Erdgeschoss mit
Badewanne, Dusche, Waschbecken und WC. Das zweite Tageslichtbad im Untergeschoss
bietet ebenfalls eine Dusche, Waschbecken und WC.

Der Bungalow ist komplett unterkellert und bietet Ihnen eine Vielzahl an zusatzlichen
Raumen. Hier finden Sie ein Arbeitszimmer und ein Gastezimmer, das sich perfekt far
Homeoffice oder Ubernachtungsbesuche eignet. Auerdem erwartet Sie eine wohltuende und
gesundheitsfordernde Sauna, die fiir Entspannung und Regeneration sorgt.

Praktischerweise gibt es im Untergeschoss auch einen Zugang nach draufen sowie eine
geraumige Hausgarage. Des Weiteren steht Ihnen ein grofier Abstellraum zur Verfigung, der
gentigend Platz far dies und das bietet.

Das 302 m? grof3e Grundstiick bietet viel Raum fiir Gartenliebhaber. Ob Blumenbeet,
Gemtuiseanbau oder eine griine Wohlfiihloase B hier lassen sich viele Traume verwirklichen.
Der Garten ist das perfekte Umfeld fiir entspannte Nachmittage und Familienfeste im Freien.

Das Haus ist sofort bezugsfrei und wartet auf neue Besitzer, die es mit Leben fiillen und ihm
neuen Glanz verleihen. Die anstehenden Renovierungsarbeiten bieten Ihnen die Gelegenheit,
den Bungalow ganz nach Ihren Vorstellungen zu gestalten und ein Zuhause zu schaffen, das
Ihre Personlichkeit widerspiegelt.

Verwirklichen Sie Ihren Traum vom Eigenheim in einer angenehmen Umgebung und lassen
Sie diesen Walmdachbungalow in neuem Licht erstrahlen!

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Sauna, Kamin
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Sonstiges

In Muhltal/Nieder-Ramstadt gibt es alles fir den taglichen Bedarf B und dartiber hinaus. Von
Lebensmittelgeschaften tiber Metzger bis Gartencenter und Baumarkt ist alles da.

Allen Ortsteilen gemein ist die ausgesprochen schoéne naturrdumliche Umgebung mit den
sanften Hiigeln des vorderen Odenwaldes und vielen Streuobstwiesen.

In Muhltal lebt es sich sehr schén und idyllisch. Von der nahen Grof3stadt ist kaum etwas zu
spuren und dennoch ist Darmstadt von Nieder-Ramstadt aus schnell und bequem zu
erreichen.

Das Stadtbild der einzelnen Ortsteile variiert zwischen dorflich-gemtutlichem Charakter und
gehobenem Flair.

Die Firma SCHAFER & PARTNER Immobilien GmbH haftet nicht fiir die Richtigkeit der ihr
von dem/den Eigentiimer/n des Objektes gemachten Angaben, sie schlief3t die Haftung far
eine eventuelle Unrichtigkeit der ihr gemachten Angaben und fur alle ihr nicht selbst
bekannten Umstande aus. Durch Kopiervorgidnge und Anpassungen an Seitengrof3en kénnen
Plane vom Maf3stab abweichen.

. Info zum Energieausweis: liegt zur Besichtigung vor

Lage
Muhltal ist eine beschauliche, aus mehreren Ortsteilen bestehende Gemeinde im vorderen

Odenwald und bietet gehobenes Wohnen, Reiten und Golfspielen inmitten einer idyllischen
Huigellandschaft bei gleichzeitiger Nahe zu Darmstadt.

Miuhltal liegt wenige Auto- und Busminuten vom westlich angrenzenden Darmstadt entfernt
und bietet optimale Verkehrsanbindungen und eine gute Infrastruktur. Im Norden und Osten
grenzt Miihltal an Ober-Ramstadt, im Stidosten an die Gemeinde Modautal, im Stidwesten an
Seeheim-Jugenheim. Mtihltal hat knapp 14.000 Einwohner und umfasst sechs Ortsteile:
Nieder-Ramstadt, Traisa, Trautheim, Nieder-Beerbach, Frankenhausen und Waschenbach.

Die "Kernstadt Mtihltal" gibt es nicht. Nieder-Ramstadt ist der Verkehrs-, Verwaltungs- und
Wirtschafts-Schwerpunkt der Gemeinde Miihltal. Nieder-Ramstadt ist auch die
einwohnerstarkste Ortschaft (rd. 6000).

Uber die Bundesstrafie B426 ist Darmstadt schnell zu erreichen, und auch auf der Autobahn
A5 (Anschlussstelle Pfungstadt / Eberstadt) ist man in wenigen Minuten. Miihltal verftigt tiber
einen kleinen Bahnhof, an dem die Odenwaldbahn halt. Diese fihrt nach Darmstadt und
Frankfurt sowie in den tieferen Odenwald. Verschiedene Buslinien verbinden Muihltal mit den
umliegenden Gemeinden und im Viertelstunden-Takt mit Darmstadt.

Courtage
3,57% vom Kaufpreis (inkl. MwSt.)
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Galerie

Kiiche
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Kinderzimmer
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer

Arbeiten Untergeschoss
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Galerie
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Gast Untergeschoss
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Tageslichtbad Untergeschoss
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Galerie

grofle Sonnenterrasse
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Galerie
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eingegriinter Garten

Hausansicht Gartenseite
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Galerie

angenehme Wohnlage

& SCHAFER

& PARTNER
IMMOBILIEN GMBH

Kauf- und Verkaufsberatung
KirchstraBe 1 / Ecke LudwigstraBBe
64283 Darmstadt
Telefon 06151/26983
Telefax 06151/23065

Internet: www.schaeferundpartner.de
E-Mail: info@schaeferundpartner.de

ivd Mitglied im

M4 Immobilienverband Deutschland e.V.

GERNOT LOWENSTEIN
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Anhange

1. Grundrisse
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ERDGESCHOSS

Schlafi
Rt Wohnen/

Essen




UNTERGESCHOSS

Keller
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