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Reihenendhaus in Einhausen

& SCHAFER
& PARTNER

IMMOBILIEN GMBH

**RESERVIERT** Modernes Stadthaus
mit stilvollem Ambiente & Garten-Oase

Objekt-Nr. 30219
Reihenendhaus

Verkauf: 389.000 €
Telefon: 06151 26983

64683 Einhausen
Hessen

Baujahr 2006 Ubernahme nach Absprache
Grundstiicksflache 220,00 m? Zustand gepflegt
Zimmer 5,00 Schlafzimmer 4

Wohnflache 140,00 m? Badezimmer 1

Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses attraktive Stadthaus in Einhausen, nahe Bensheim, vereint modernen Wohnkomfort
mit einer durchdachten, grof3zligigen Raumaufteilung und lichtdurchfluteten Raumen.
Gebaut wurde das Haus 2006 auf ca. 220 m? Grundstiick und bietet auf ca. 140 m2
Wohnflache viel Platz far individuelle Wohntraume £ ein Zuhause, das auf ganzer Linie
begeistert.

Bereits beim Betreten des Hauses empfangt einen eine angenehme Wohlfiihlatmosphére. Der
grof3iziigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick des Hauses. Grof3e Fensterflachen
sorgen fir eine wunderbare Helligkeit und schaffen eine offene, einladende Wohnatmosphére.
Von hier aus gelangt man direkt auf die weitlaufige Sonnenterrasse, die mit einer
hochwertigen Vollverglasung, einer elektrischen Markise und stimmungsvoller LED-
Beleuchtung und viel Platz fir gemittliche Sitzgelegenheiten punktet. Das wunderschén
eingewachsene Grundstiick mit seiner liebevollen und hochwertigen Bepflanzung sorgt fur
eine grine Oase, die Privatsphare und Erholung pur bietet.

Die separate Einbaukiiche ist modern und funktional gestaltet und bietet alles, was das Herz
von Hobbykdchen héherschlagen lasst. Ein zuséatzliches Gaste-WC mit Tageslicht erganzt das
Raumangebot im Erdgeschoss.

Im Obergeschoss setzen sich die grofiztigigen und hellen Raumlichkeiten fort. Hier befinden
sich drei Zimmer, die sich flexibel als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Das
grofztigige Tageslichtbad ist mit einer Badewanne sowie einer separaten Dusche ausgestattet
und Uberzeugt mit modernem Design. Ein weiteres Highlight ist das ausgebaute Dachstudio,
das zusatzlichen Wohnraum bietet und vielseitig nutzbar ist B sei es als Riickzugsort,
Homeoffice oder Hobbyraum.

Das als Reihenendhaus konzipierte Stadthaus tiberzeugt zudem mit praktischen Details: Ein
Vollkeller schafft zusatzlichen Stauraum, wahrend die effiziente Gas-Zentralheizung (Baujahr
2022) fur eine kostensparende Warmeversorgung sorgt. Besonders komfortabel ist die
integrierte Doppelgarage im Haus B ein echtes Plus an Komfort und Sicherheit.

Die Lage des Hauses ist ideal: zentral und dennoch ruhig. Alle Geschéfte des taglichen
Bedarfs sind bequem zu Fuf erreichbar und auch die Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel ist hervorragend.

Dieses attraktive Stadthaus ist kurzfristig verfligbar und wartet darauf, mit neuem Leben
gefullt zu werden. Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von den Vorziigen dieses besonderen
Objekts begeistern!

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Einbauktiche

Sonstiges

Einhausen bietet gute Bildungs- und Betreuungsmoéglichkeiten:
- Die Gemeinde verfiigt tiber vier Kindergérten, davon einer in evangelischer
Tragerschaft.

- In der Ortsmitte befindet sich die Grundschule "Schule an der Weschnitz" mit ca.
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240 Schilern.

- Es gibt auch eine Betreute Grundschule, die nicht in Tragerschaft der Gemeinde ist.
Die medizinische Versorgung in Einhausen ist gut ausgebaut:

- Es gibt ein Hauséarztliches MVZ (Medizinisches Versorgungszentrum) mit
umfangreichen Leistungen wie allgemeinmedizinische Untersuchungen,
Vorsorgeuntersuchungen, Akupunktur und Naturheilverfahren.

- Ein neues Arztehaus am Marktplatz ist im Bau, das moderne und barrierefreie
Praxisraume bieten wird.

Einhausen bietet verschiedene Méglichkeiten zur Freizeitgestaltung:

- Die Gemeinde verfiigt tiber ein kleines Hallenbad mit Lehrschwimmbecken.

- Das Naherholungsgebiet "Jagersburger Wald" liegt auf Einhauser Gemarkung und
bietet einen kleinen Wildtierpark am Wasserwerk Jagersburg.

- Die Naherholungsgebiete des Rieds, der Bergstraf3e und des Odenwaldes sind
schnell erreichbar.

Einhausen verfiigt tiber mehrere lokale Einkaufsmoglichkeiten:
Lebensmittelmarkte

PENNY-Markt

Nahkauf

Weitere Einkaufsmoglichkeiten

Die Gemeinde bietet eine Vielfalt an lokalen Geschéaften, darunter:

Schuhhaus Heinrich Herrmann

Metzgerei Wachtel GmbH

Backparadies Hug GmbH

Fachfufipflege Angela Kaiser

Verschiedene Fachgeschéfte fiir Schuhe, Bekleidung, Dekoration und Haushaltswaren
Zusatzliche Einkaufsmoglichkeiten

Fur eine grofsere Auswahl kénnen Bewohner benachbarte Orte wie Lorsch nutzen, wo es
weitere Supermarkte gibt:

REWE
Netto Marken-Discount
ALDI SUD

dm-drogerie markt
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tegut...

Die Gemeinde verfiigt tiber eine gute Infrastruktur und eine hohe Kaufkraft, mit lokalen
Direktvermarktern und Hofladen fur frische Produkte.

Die Firma SCHAFER & PARTNER Immobilien GmbH haftet nicht fiir die Richtigkeit der ihr
von dem/den Eigentiimer/n des Objektes gemachten Angaben, sie schlief3t die Haftung fur
eine eventuelle Unrichtigkeit der ihr gemachten Angaben und fiir alle ihr nicht selbst
bekannten Umstande aus. Durch Kopiervorginge und Anpassungen an Seitengrof3en konnen
Plane vom Maf3stab abweichen.

. Info zum Energieausweis: liegt zur Besichtigung vor

Lage

Einhausen liegt direkt angrenzend an Bensheim. Aufgrund seiner Lage ist es ein ideales
Sprungbrett fir Touristen zu den umliegenden Sehenswiirdigkeiten. Die Entfernung nach
Worms betragt nur 15 km und nach Darmstadt bzw. Mannheim sind es ca. 30 km. Aufgrund
der nahen Lage zur Bergstraf3e liegt die Gemeinde klimatisch sehr gtinstig und die
Temperaturen liegen tiiber dem Deutschen Durchschnitt.

Die Gemeinde bietet eine gute Infrastruktur und attraktive Lebensbedingungen fir ihre
Bewohner.

Einhausen hat ca. 6.500 Einwohner und eine Flache von etwa 2.667 ha.
Einhausen verfiigt tiiber eine hervorragende Verkehrsanbindung:

- Die Bundesautobahn 67 verlauft am 6stlichen Ortsrand, mit der Anschlussstelle
Lorsch etwa 3 km von der Ortsmitte entfernt.

- Die Landesstraie 3111 durchquert den Ort in Stidost-Nordwest-Richtung.

- Im Stiden verlaufen die Bundesstrafie 47 und die Nibelungenbahn Bensheim-
Worms etwa 2,5 km von der Ortsmitte entfernt.

- Der nachste Bahnhof befindet sich in 3 km Entfernung in Lorsch.

- Zwei Buslinien verbinden Einhausen mit Bensheim im Halbstundentakt

(Stundentakt an Wochenenden und Feiertagen)

Courtage
3,57% vom Kaufpreis (inkl. MwSt.)
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Galerie

ansprechender Wohnbereich
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Galerie

heller Essbereich

Essbereich
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Galerie
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praktische Einbauktiche
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Galerie

Kinderzimmer

gemitliches Schlafzimmer
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Galerie

geraumiges Schlafzimmer

Kinderzimmer
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Galerie

|

ausgebautes Dachgeschoss
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Galerie

grofle Sonnenterrasse
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Galerie
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schon eingewachsenes Grundsttic
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Galerie

hochwertige Bepflanzung
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Hausansicht Gartenseite
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Galerie

~&. SCHAFER

stadtnahe Wohnlage

& PARTNER

IMMOBILIEN GMBH

Kauf- und Verkaufsberatung
KirchstraBe 1 / Ecke LudwigstraBe
64283 Darmstadt
Telefon 06151/26983
Telefax 06151/23065

Internet: www.schaeferundpartner.de
E-Mail: info@schaeferundpartner.de
Mitglied im

Immobilienverband Deutschland e.V.
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Anhange

1. Grundrisse
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ERDGESCHOSS

Terrasse

Wohnen/
Essen




OBERGESCHOSS

Schlafen




DACHGESCHOSS

v

I‘ Ausgebautes Dachstudio
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KELLERGESCHOSS

Keller
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