immo Exposé

experten.de

Doppelhaushalfte in Geestland

BRUNE IMMOBILIEN - Geestland- ™" Brune Immobilien
Langen: Stilvoll leben in der Kleinstadt

Objekt-Nr. 324 007
Doppelhaushalfte

Vermietung: 1.250 € + NK

Ansprechpartner:
Tobias Donner
Telefon: 0471 9812781

27607 Geestland

Niedersachsen
Baujahr 2003 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 405,00 m? Badezimmer 1
Zimmer 4,50 Garagen 1
Wohnflache 130,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme nach Absprache
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Objektbeschreibung

- Baujahr: ca. 2003

- Wohn-/Nutzflache: ca. 130 m?2

- Zimmer: EG: Wohn-/Esszimmer, Kiiche, WC, HWR, Abstellkammer; OG: 3 Y2 Zimmer, Bad

- Einbaukitiche: vorhanden

- Bad: hell gefliestes Vollbad mit Fenster und Handtuchheizkorper

- Gaste-WC: vorhanden, hell gefliest mit Fenster

- Terrasse: vorhanden in Stid-/West Ausrichtung mit elektrischer Makise

- Fenster: Kunststofffenster, tiberwiegend mit Auf3enrollladen

- Fuboden: Dielenbdden, Fliesen

- Heizung: Gaszentralheizung (Gasbrennwerttherme Baujahr 2003), FufSbodenerwdarmung in
Kiiche, Bad und Wohnzimmer

- Zustand: gepflegt

- Garage: vorhanden, mit Ausgang zum Garten

- Kfz-Stellplatz: weiterer Platz auf der Auffahrt vorhanden

- Sonstiges: HWR mit Ausgang zur Garage; max. 3 Personen gewunscht; als Haustier wiare nur
ein kleinerer Hund zulassig
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- Energieausweis: siehe Anlage

- Mietsicherheit: 2 Kaltmieten

- Nebenkosten: zurzeit Euro 110,00 monatlich (zzgl. Gas, Strom, Wasser/Abwasser)

- Ubergabe: ab 1.2.2025

Ausstattung

Fufiboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Einbauktiche

Sonstiges

Sofern Sie die Ubersendung eines detaillierten Exposés wiinschen, weisen wir darauf hin,
dass wir Ihnen auf unserer Homepage unter www.brune-immobilien.de den kostenlosen
Service des Exposé-Sofortabrufes anbieten. Damit bieten wir Ihnen die schnellste Moglichkeit,
um die Offerte zu erhalten.

Lage

Geestland-Langen - werden Sie Einwohner der Kleinstadt Geestland in zentraler Lage,
dennoch nah am Stadtrand. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs (zumeist
Einkaufsméglichkeiten) sind schnell fuf3laufig zu erreichen. Die Stadtmitte mit dem Rathaus,
Arzten, dem Amtsgericht, Restaurants etc. ist nur wenige hundert Meter entfernt. Auch
samtliche Schulen, der Sportverein u.v.a. finden sich direkt vor Ort. Der Park Friedrichsruh
ladt zum Entspannen und Erholen ein.
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 133,50 kWh/(m?a)
Warmwasser enthalten Ja
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Exposé - Galerie

Géaste-WC Treppenaufgang
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Eingangsbereich
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Zimmer im OG
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Auflenansicht
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Anhange

1. Energieausweis
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'ENERGIEAUSWEIS .o

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '  16. Okiober 2023

Giiltig bis: 06.11.2034 Registriernummer: NI-2024-005412470 | 1 |
Gebdude '
. Gebéudetyp Einfamilienhaus (Doppelhaushaifie)
[ e
27607 Geestland
| Gebaudetail °
. Baujahr Gebaude * 2003 - S
| Baujahr Wammeerzeuger > * 2003
|
I
| Anzahl der Wohnungen 1
| Gebaudenutzfiache (A,) 144,0 m? | JX( nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermitielt
| Waesentliche Energietrger fir Heizung® | Erdgas E } - |
| Wesentliche Energietrager for Warmwass...| Erdgas ﬂ
Emeauerbare Energien * Art. | Verwendung: I
I ||
: Art der Liftung * X Fensterftung [0 Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
|| [ Schachtiiftung [} Liftungsaniage ohne Warmeriickgewinnung |
At der Kiihlung ° {1 Passive Kiihlung [] Kihiung aus Strom I
I C1 Gelieferte Kalte (1 Kihlung aus Warme |
_ Inspektionspflichtige Klimaaniagen * Anzahi: 0 | Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion: i
© Anlass der Ausstellung des [ Neubau 1 Modemisierung 1 Sonstiges (freiwillig) |
_Energieausweises | X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) - )
Hinweise zu den liber die energetische Qualitit des Gebaudes !

II

Die energetische Qualitit eines Geb3udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisiertan Randbedingun- ‘
i| genoﬂ«durdeAummgdasE!ugiMeMammaummn.mB&ugsﬂmmmmﬁm&b&mm&wmm |
. GEG. die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfiachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerle sollen Uberschldgige Ver- |
~ gleiche ermaglichen (Erliuterungen - siehe Seite 5). Teil des Enemgisausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4). |
|| O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energisbedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
l auf Seite 2 dargesteilt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind fretwillig. |
I JX( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb- |
‘]| nisse sind auf Seite 3 dargestalil.

Datenerhebung Bedar/Verbrauch durch 2 Eigentiimer [] Aussteller
|
- [0 Dem Energieausweis sind zustzliche Informationen zur energetischen Qualital beigefugt (frewilige Angabe),

|
|
i R S === = - y

S, = e — —_————— = = == = ==T ==

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

5
I
Energieausweise dienen ausschlielilich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamie Gebaude oder den oben
L bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen GUberschiagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

e —— e e — = —_— —

Aussteller (mit Anschrift und Benufsbezeichnung) % Unterschrift des Aussteflers
7
Meier & Rinas GmbH =
Matthias Becker
Kiefernweg 4 »
!_NEI:'G|EEXDEQ‘TEN Ausstellungsdatum 07.11.2024
! Datum des ang 1 GEG, gegebananfalls des ang Anderungsg zum GEG
* hut im Falle dos § 79 Absalz 2 Satz 2 GEG einzutragen
? Mehrtachangaban mglich
; bei Wi vetzen Baujahr der (b .

Kiimaanlagen oder kombiniarts Liftungs- und Kiimaaniagen im Sinne des § 74 GEG

ngor AG, 514



ENERGIEAUSWEIS . vomgsuc

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebidudes Registriernummer: NI-2024-005412470 @
= —
Energiebedarf
Trelbhausgasemissionen kg CO.-Aquivalent /(m*a)

g m vmmnmvzm
Erimarenergiohedard [J Regelung nach § 31 GEG ("Modeligabaudeverfahren)
Ist-Wart KWhim*a)  Anforderungswert kWhi(m*-a} [J Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Ist-Wert Wim*K) Anforderungswert Wir?-K)
Sommericher Warmeschuiz (bel Neubay) {3 eingahaltan
Endenergiebedarf dieses Gebéudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
e
—————— =,
4

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie
Nutzung emeuerbarer Energlon [ turHeizung [ for Warmwasser
() Nutzung zur Erflllung der 65%EE-Ragol gomah § 71 Absatz 1 in ml 0 | & | FOINGEER

Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 100 125 180 178 200 225 s-zu

(] Erfilung der 65%-EE-Rege! durch pauschale Erfoily

nach § 71 Absatz 1,34 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG

[J Hausubergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

1 Wammepumpe (§ 71c)

[} Stromdirektheizung (§ 71d)

] Salathermische Anlage (§ 71e)

[ Helzungsaniage f0r Biomasse oder Wasserstofl/-derivate (§ 711,g) q,

0] Wa pen-Hy g (§ 71h)
£ Soiarth Hybridheizung (§ 71h)
[ Dezentrale, slektrische W ass g (§ 71 Absatz 5)
[ Erfllung der 65%-EE-Regel auf Grundiage einer B g im
Einzeifall nach § 71 Absatz 2 GEG wm‘_ Antoll EE®  Antell EE®
mabereit- Einzel- aller e

Ant der emeuerbaren Energle stollung *  anlage Anlagen ' Erld T | Bliren

Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energlebedarfs unterschisdiiche

Summe * % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
—— kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
L Nutzung bel Anlagen, far die die B5%-EE-Ragel nicht gilt *
Art dar ernevarbaren Energle Antell EE " mmwwmmmwmw;ﬂgx
Energleverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skala
» zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfiiche
= (Ay), die im Aligemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebau. ..
Summe " %
] weitere Eintrage und Eriguterungen in der Aniage _— =
-
' uhaﬁuam1usm1m&mm r bei einem mehreren Anlagen
4 nur bei Neubau sowle Mmmmmmsaomzsm . g:mumdm.m indum
* Mehrtachnann ®  Anlagen, die vor dem 1. mzm
p Em%::rmwm.n wr&w e #inem Gebsude eingsbaut mewm
*  Anteil EE an der Wanmeberei ”Mmm " Mwwmmmww..

iy Softwara AG, \ 514




ENERGIEAUSWEIS . v

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
—

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer: NI-2024-005412470 @
_ = e =S ———— =
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 32,0 kg CO.-Aquivalent /{m*-a)
Endenergleverbrauch dieses Gebiudes
1335 kWh/(m?-a)
AEEESNE| c | o | E | ¢ SR
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
1468 kWh/(m*a)
Primédrenergleverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 133,5 kWh/(m*-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primdr- | Energie- Anteil Anteil Kii
— bis Energletrdger energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung posioed
faktor- |  [KWh] (kWh) (KWh]
12.11.2014 | 11.11.2019 Erdgas E 1.10 87070 14400 T2670 1,12

[ weitere Eintrage in Anlage
=

Vergleichswerte Endenergie ° l
‘IBIEI F | e

100125150175300335’290 Die modellhaft  ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
sich auf Gebdude, in denen Wame fir Heizung und

&;?{f‘ Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

-Z‘ Soll ein Enemieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme

& &E beheizien Gebdudes verglichen werden, ist zu beachien,

& é‘é’ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit

Kesselheizung zu erwarten ist.
= —— . ——r————=———— = J

S

Erlduterungen zum Verfahren

mvmmwmmsmimmmmmsecw Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzfldche (A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes, Der tatséchliche Energieverbrauch eines
mmmmmwwmwmmnmmwww

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energissusweises
¥ gegebenentalls auch Leerstandszuschisge, Warmwasser- oder Kiihipauschale in kWh
' EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Homgerroth Softwarn AG, Verbrauchaoass 5.1.4




ENERGIEAUSWEIS . vomsuc

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NI-2024-005412470
ﬁ =
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
Malinahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ¥ maglich [J nicht moglich
Empfohlene Modernisierungsmatinahmen
emplohien (fretwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Koslen
N Bau- oder MaBinahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Aniagenteile einzelnen Schritten hangmit | maii- tionszeit Kilowattstunde
grolerer | nahme Endenergie
Modemi-
sierung
1 Warmwasser- Solare Brauchwarmwasserbereitung ﬁ X
Bereitung

[] weitere Einltrage im Anhang

Hinwels: Modermisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Skmmkmmwmwm&mmmmﬁrwm,

Genauere Angaben zu den Empfehiungen M&Nr:s&nbﬂ.mm
sind erhaltlich bei/unter: g% ]
= = —

Ergénzende Erlauterungen zu d; Angaben im Emrglo:tmnh (Angaben freiwillig)

' sinhe Fullnote 1 uf Seite 1 dos Enargisausweises

Hong AG, 514




ENERGIEAUSWEIS s

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '

16. Oktober 2023

Erlduterungen

Angabe Gebiudeteil ~ Seite 1

Bel Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genuizt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebéudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandein ist (siehe im
Einzeinen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Eneraien — Seite 1

Hier wird darlber informiert, wofir und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bel Neubauten enthall Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energlebedarf - Seite 2
und den Endenergiebedar! dargestelll. Diese Angaben werden rechne-
risch emiftelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunteriagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (zB. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhaingig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
muwwmummmmmmw
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebadarf — Seito 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebéudes ab. Er
ber(cksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannie .Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandiung) der jeweils eingesetzten Energietrager (zB. Heizol, Gas,
Strom, emeverbare Energien etc ). Ein kieiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Anpaguben tsl ciar speziﬁcdn aul' die mneﬂbartrageme Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust Er beschreibt die
durchschnittliche energelische Qualitat aller wrmelbertragenden Um-
fassungsfiachen (AuBenwiinde, Decken, Fenster elc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auler-
dem stelit das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regein berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energleeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlcksichligung der Energieveriuste zugefhrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige LOftung sichergestellt werden konnen. Ein kieiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

der 65%-EE-Regel - Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieh! vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetrisbnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestelit werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit emeuerbarem Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdrickiich nur for neu eingebaute
oder aufgestelite Heizungen und Uberdies nach Malgabe eines Systems
vori Ubergangsregein nach den §§ 71 ff. GEG, In dem Feld “Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien” kann for Anlagen, die den §§ 71 fl. GEG
bereits unterfallen, die Erfullung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

mwwwmm,mmm.w
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz B, 8 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kbnnen die zur Warmmebereitsteliung eingesetzten emeuerbaren
Energietrager aufgefGhrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden,

Endenergleverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder aul Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamien Gebaudes
und nicht der einzeinen Wohneinheilen zugrunde gelegl. Der erfasste
Energleverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fuhit beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelinen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebéudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rockschiuss auf den kinfig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere konnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuelien Verhalten der Bewohner abhingen,

Im Fall langerer Leerstande wird hierfr ein psuschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
wvmmmwmm.mwnmmmm
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Ober eine Pauschale
berlcksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vochandenen
Anlagen zur RaumkGhiung. Ob und inwieweil die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle .Verbrauchserfassung™

Zu entnehmen.

Primédrenargleverbrauch ~ Seite 3
mmwmmmmmaummm

Endenergieverbrauch hervor. Wie der wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
selzien Energietrager bercksichtigen.

NammEEGmmdermmemwdem§8?
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafOr erforderfichen
Angaben sind dem Energieausweis zu eninehmen. je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Verglaichswerte ~ Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkie fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzeinen
Vergleichskategorien liegen.

' siehe Fulinole 1 auf Selte 1 des Energissusweises




BERECHNUNGSUNTERLAGEN

zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs

gemaB Gebdudeenergiegesetz (GEG)
( Ubersicht Eingabedaten
Objekt
Gebaudetyp: Einfamilienhaus (Doppelhaushalfte)
Strale:
PLZ/ Ort: 27607 Geestland
Gebaudeteil:
Nutzfidche: 144,00 m*
berechnet aus der Wohnflache: 120,00 m?
Verhaltnisfaktor: 1,20
Anzahl Wohneinheiten: 1
Energieverbrauch
Energietrager: Erdgas E
Einheit: kWh Brennwert
Energieinhalt: 0,80 kWh / kWh H,
Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser
beginn ende kWh H, kWh kWh % kWh %
12.11.2014 11.11.2015 20110 18117 15237 84,1 2880 15,9
12.11.2015 11.11.2016 19724 17769 14889 83,8 2880 16,2
12.11.2016 11.11.2017 20458 18431 15551 844 2880 15,6
12.11.2017 | 11.11.2018 17544 15805 12925 81,8 2880 18.2
12.11.2018 | 11.11.2019 18812 16948 14068 83,0 2880 17,0
Klimakorrektur

basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes
Postleitzahl fir Klimakorrekturdaten: 27607

Ort:

Leerstiande

- keine -

Langen



Energieverbrauchskennwert

Abrechnungszeitraum:
Kennwert:

12.11.2014 - 11,11.2019
133,5 kWH/(m? a)
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