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Doppelhaushalfte in Gilitersloh

Charmante Doppelhaushilfte mit /SEK\

3 T IMMOBILIEN
optionalem Baugrundstick! Wir &7 Immobilien

SMK\

AMOBILIEN wir @ Immobili  Objekt-Nr. 3264
Doppelhaushalfte

Verkauf: 285.000 €

Ansprechpartner:
Sebastian Speckenheuer
Telefon: 05246 9297380

33335 Gtitersloh
Nordrhein-Westfalen

Keine Kauferprovision!

Baujahr 1928 Ubernahme sofort
Grundstiicksflache 400,00 m? Zustand gepflegt
Zimmer 6,00 Badezimmer 3

Wohnflache 135,00 m? Heizung Zentralheizung
Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Einfamilienhaus aus dem Jahr 1929 bietet eine einzigartige Kombination
aus historischem Flair und grofiziigigem Raumangebot und verfiigt iiber eine Wohnflache von
ca. 135 m? plus weiteren Nutzflachen. Die Grundsttiicksflache betragt ca. 400 m2.

Das Erdgeschoss beeindruckt mit einem einladenden Wohnzimmer, einem grof3ziigigen
Schlafzimmer, einer gemutlichen Kiiche mit Zugang zur Terrasse sowie einem modernisierten
Bad. Im Anbau befinden sich eine weitere Kiiche und ein sanierungsbedurftiges Bad nebst
einem Abstellraum und Zugang in den Garten.

Uber dem Anbau befinden sich in der Zwischenetage zwei individuell nutzbare Zimmer, welche
nicht in der angegebenen Wohnflache enthalten sind.

Im Obergeschoss erwartet Sie ein gemtitliches Wohnzimmer, das nahtlos in ein Esszimmer
ubergeht — der perfekte Ort fiir gemeinsame Mahlzeiten und gesellige Abende. Eine gut
ausgestattete Kiiche, ein Badezimmer und ein Flur vervollstdndigen diese Etage.

Der ausgebaute Spitzboden bietet weitere praktische Nutzungsméglichkeiten und ist wie die
Zwischenetage nicht in der angegebenen Wohnflache aufgefiihrt.

Im Keller befindet sich Platz fiir Waschmaschine, Heizung, Vorrat und Co. Uber eine
Kellerau3entreppe gelangen Sie auf die Terrasse.

Der Garten, der an die Terrasse grenzt, ist je nach Bedarf ein wahres Paradies fiur
Naturliebhaber. Er ist vollstandig eingezdunt und verftigt iber ein gemiitliches Gartenhaus -
ideal fiir laue Sommerabende oder als Hobbyraum.

Im Garten befindet sich ein Baugrundstiick (ca. 409 m?), welches zu einem Preis von €
125.000,- dazu erworben werden koénnte. Eine positiv entschiedene Voranfrage fir ein
Einfamilienhaus mit Garage der Stadt Giitersloh liegt uns vor. Auf dem Grundsttick befindet
sich z.Zt. eine Doppelgarage und ein Gartenhaus.

Ausstattung

zwei Wohneinheiten mit einer Gesamtwohnflache von ca. 135 m2 W1l. + ausgebaute
Nutzflachen tber dem Anbau und im Spitzboden, teilweise Fenster erneuert, Bad mit grofer
Dusche im EG 2011 erneuert, Glasfaseranschluss, Stadtwasser, ggfls. Doppelgarage und
Gartenhaus, Baugrundstiick mit positiv entschiedener Voranfrage (ca. 409 m2?) kann zum
Preis von € 125.000,- erworben werden.

Angaben zum Energieausweis: BA, 326,4 kWh/(m?*a), Gasbrennwerttherme (BJ 2007), BJ
1928, Kl. H

Fugpiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten

Sonstiges
365 Tage im Jahr, 24 Stunden am Tag:

Im Regelfall erhalten Sie nach Angabe Ihrer Daten sofort ein Exposé von uns per E-Mail
gesendet.
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Sollte Ihre Anfrage einmal nicht innerhalb kiirzester Zeit beantwortet sein (bitte schauen Sie
auch in Ihren SPAM-Ordner), bitten wir Sie, erneut Kontakt zu uns aufzunehmen.

Alles Weitere finden Sie unter www.smk.immobilien

Lage

In zentraler Lage von Gtitersloh — Friedrichsdorf befindet sich diese geschichtstrachtige und
fast 100jahrige Doppelhaushilfte. Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Banken, Schulen und
Kindergarten sind im Ort oder in den nahe gelegenen Stadten Bielefeld und Gtitersloh gut zu
erreichen. Ideale Anbindungen an den Fernverkehr sind durch den Anschluss an die A33
sowie die A2 gegeben.

Courtage

keine Provision fiir Kaufer
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 326,40 KkWh/(m2a)

Galerie

Gartenansicht
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Galerie

8wl =
P T AR

Frontansicht

Hausansicht
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Galerie

Doppelgarage

Garten
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Galerie

Garagenhof
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