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Prov.-frei: Vollausgestatteter kleiner Dipl. Ing. Kihne

Backerladen ERERCOGORRA
Dipl. | Kt‘?hno
sEssssssssssssoopoonsssssses  Objekt-Nr. 330008392
. [ 35 -%  Verkaufsfliche
Vermietung:
Ansprechpartner:
Uwe Strietzel

Mobil: 0179 4504353

12685 Berlin
Berlin
E: @

[ SEEEEEEEEEEEEE
gewerbemakler.kuehnegmbh.de
Baujahr 1996 Etage Erdgeschoss
Nebenkosten 189 € Gesamtflache 70,00 m?
Heizkosten 56 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme nach Absprache
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Objektbeschreibung

Der Backerladen befindet sich in einer guten Wohnlage in einer belebten Wohngegend. Durch
die zentrale Lage ist er sowohl fiir Stammkunden als auch fiir Laufkundschaft leicht
erreichbar. Parkméglichkeiten sind in der unmittelbaren Umgebung vorhanden.

Geschaftsraume

Der Backerladen verfiigt tiber eine Gesamtflache von ca. 70 Quadratmetern, die optimal
genutzt wird, um sowohl die Produktion als auch den Verkauf der Backwaren zu ermodglichen.

Im vorderen Bereich des Ladens befindet sich der Tresen, der zugleich als Verkaufstheke
dient. Hier werden die frischen Backwaren ansprechend prasentiert und direkt an die Kunden
verkauft.

Auslage fiir Backwaren

Die Auslage ist grofiztigig gestaltet und bietet Platz fiir eine Vielzahl von Backwaren die
Vitrinen sind gut beleuchtet, um die Produkte optimal zur Geltung zu bringen.

Eine gemiitliche Sitzecke 1adt die Kunden zum Verweilen ein. Hier kénnen die Géaste ihre
frisch gekauften Backwaren direkt im Laden geniefen.

Hinter dem Verkaufsbereich befindet sich der moderne Backofen, sowie die Kihl- und
Gefriertruhen. Um die eventuell tiefgefrorenen Backrohlinge befinden sich zwei
Auftaubackéfen. Des weiteren befinden sich alle notwendigen Gerate wie Backbleche und
Utensilien vor Ort.

Zur Lagerung von Zutaten und fertigen Produkten stehen mehrere Kiihltruhen und
Tiefktihltruhen zur Verfiigung.

Fur das Personal sind separate Umkleideschranke vorhanden.
Zentrale Lage in einer frequentierten Wohngegend

Voll ausgestattete Backstube mit allen notwendigen Geraten
Einladende Sitzecke fiir Kunden

Gut sichtbare und ansprechend gestaltete Auslage fir Backwaren

Ausreichend Lagerkapazitaten durch Kiihl- und Tiefkihltruhen Fiir dieses Angebot sind
Ubernahmekosten in Héhe von 1900.00 EUR zu zahlen. Hinweis zum Energieausweis:
Energieausweistyp: Energieverbrauchsausweis, Energiebedarf: 84.70 kWh(m?2a),
Effizienzklasse: , Energietrager: Fernwarme, Baujahr 1t. Ausweis: 1997. Mindestmietzeit: 3.0
Jahre . Ubergabe/Verfiigbarkeit ab: nach Vereinbarung.

Informativ: Nettomiete: 840.00 €, Betriebskosten: 189.00 €, Heizkosten: 56.00 €. Gesamtmiete
inkl. Nebenkosten und ges. MwSt: 1291,15 €. Provisionshinweis: mieterseits provisionsfrei .
Dieses Angebot wird bei uns betreut von Herr Uwe Strietzel, Tel. 0179/4504353.

Sonstiges

Alle INFORMATIONEN ZU DIESEM ANGEBOT, mehr Fotos sowie Plane/Grundriss bekommen
Sie Giber das Expose auf unserer Internetseite. Die vollstindige ANSCHRIFT kénnen Sie
ebenfalls tiber das Kontaktfeld im Expose auf unserer Internetseite anfordern. Hier kénnen
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Sie auch eine Video-Besichtigung machen. Verwenden Sie dazu diesen Link: https://
KuehneGmbH.de /330008392 .

Auf unserer Webseite kdnnen Sie sich auch tiber weitere Angebote informieren und Ihre
Suchwtinsche vormerken, bzw. einen Suchauftrag erstellen.

Wenn Sie Fragen haben, rufen Sie uns einfach an. Wir beraten Sie gerne zu Ihrer
Immobiliensuche und versuchen, Thnen zu helfen.

Ubrigens, wenn Sie eine vergleichbare Immobilie selbst zu vermieten oder zu verkaufen haben,
sprechen Sie mit uns. Als erfahrene Makler beraten wir Sie gerne und erlautern Ihnen
unverbindlich, welchen Mehrwert wir Ihnen bieten kénnen.

Courtage

keine Provision fiir Mieter
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 84,70 kWh/(m?2a)
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Galerie

Bild 7
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Galerie

LANDSBERGER TOR - BERLIN-MARZAHN
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