immo Exposé

experten.de

in Montabaur

Montabaur, Praxis-/ Bliroraume mit S CM“T L)

Schlossblick *VIRTUELLE 360° Immobilien
BESICHTIGUNG AUF ANFRAGE* seit 1964

Objekt-Nr. 4-2574

Vermietung: 1.320 € + NK

Ansprechpartner:
Jurgen Schmitt
Telefon: 02602 2416
Mobil: 0171 7111718

Steinweg 38
56410 Montabaur
Rheinland-Pfalz

Baujahr 1992 Ubernahme nach Absprache

Energietrager Gas Gesamtflache 165,00 m?
Summe Nebenkosten 180 € Heizung Etagenheizung

‘
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Objektbeschreibung

Objektnummer 4-2574: Montabaur, Buro-/Praxisflache:
- ca. 165m?

- 2. Obergeschoss + Dachgeschoss

- 7 Raume, Empfang, 2 WC, Kuiche, Archiv, Abstellriume
- eigene Heizung

- zentrale Lage zwischen Parkhaus Nord und Parkhaus Mitte, neben neuer
Verbandsgemeindeverwaltung

Energieausweis: liegt zur Besichtigung vor
Kaltmiete: € 1.320.- zzgl. Nebenkosten

Die Angaben erfolgen laut Auskunft der Dritter. Die Priifung der Angaben obliegt dem Mieter.
Angebote erfolgen freibleibend und unverbindlich. Irrtum sowie Zwischenverkauf bzw.
Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung vom diesem tollen Objekt tiberzeugen. Ein Termin ist
nach kurzer Ricksprache mit unserem Biiro méglich.

Ausstattung

Fugpboden:
Sonstiges (s. Text)

Sonstiges

Immobilienvermittlungen, Bewertungen und Beratungen sind die Schwerpunkte unseres
Tatigkeitsfeldes. Bei einer Beauftragung gehort eine kostenfreie Verkehrswertermittlung Ihrer
Immobilie, die Erstellung eines Energieausweises und die professionelle Vermarktung zu
unserem Service. Wir bringen die Erfahrung aus tiber 50-jahriger Tatigkeit in der Region
Montabaur ein. So finden wir vertauensvolle und faire Losungen, auch in den
Verkaufsverhandlungen. Dies gilt sowohl fiir Kaufer als auch fuar Verkaufer.

Geschéftsinhaber Jirgen Schmitt ist DEKRA-zertifizierter Sachverstandiger far
Immobilienbewertung, Mitglied des Gutachterausschusses Westerwald-Taunus, sowie Mitglied
und ehrenamtlicher Preisberichterstatter im Immobilienverband Deutschland (ivd). Dartber
hinaus sind unsere Makler-Dienstleistungen DIN EN 15733 zertifiziert.

Lage

Die Kreisstadt Montabaur bietet als Mittelzentrum eine hohe Lebensqualitat sowie gute
Infrastruktur und ist bekannt durch ihre idyllische Altstadt mit ihrem Wahrzeichen hoch tiber
der Stadt, dem Schloss, fiir Besucher weithin sichtbar. Der Wirtschaftsstandort Montabaur
bietet als moderne Verkehrsdrehscheibe Mobilitat auf allen Wegen. Fur viele Unternehmen ist
der Standort bereits jetzt ein logistischer Knotenpunkt in Flughafennidhe. Optimale
Erreichbarkeit durch:

direkte Anbindung an die Bundesautobahnen A3 / A48,

Europas Hochgeschwindigkeitsnetz durch den ICE Bahnhof
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Busbahnhof, 230 Busse taglich,
Regionalbahnhof, 30 Ziige taglich
Anbindung an die Bundesstrafen B255 / B49.

Die Innenstadt verfligt tiber erstklassige Fachgeschifte sowie vielfaltige
Einkaufsmoéglichkeiten. Das nahe gelegene Fashion-Outlet-Center (FOC) komplettiert die
attraktiven Einkaufs- und Verweilmoglichkeiten.

Fur Eltern ist es wichtig, Familie und Beruf gut miteinander vereinbaren zu kénnen.
Kindertagesstatten mit flexiblen Offnungszeiten, ortsnahe Schulen, betreuende Grundschulen
und die Ganztagsschule bieten hierzu eine ideale Unterstiitzung. Montabaur verfiligt tiber gute
arztliche Versorgung inkl. Klinik.

Verschiedene Bildungsmoglichkeiten:
Grundschulen

Realschule Plus

Gymnasium/ Landesmusikgymnasium
Berufsbildende Schule
Wirtschaftsgymnasium

ADG Business School

Courtage
1,19 Kaltmonatsmieten (inkl. MwSt.)
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 108,30 kWh/(m?a)
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Galerie

Btiro 3
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Galerie

Btiro 4

Buro 5
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Galerie

Eingangsbereich
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Galerie
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Btiro 1 Dachgeschoss

Btiro 2 Dachgeschoss
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Exposé - Galerie

WC Dachgeschoss
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