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Maisonette in Schlangenbad

Bestlage Georgenborn: Penthouse-
Maisonette mit Traumblick

Objekt-Nr. 548
Maisonette

Verkauf: 550.000 €

Ansprechpartner:
Tim Federmann
Telefon: 06128 720273

65388 Schlangenbad

Hessen
Baujahr 1981 Zustand renovierungsbedurftig
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 173,00 m? Etage 3. 0G
Energietrager Gas Garagen 1
Hausgeld mtl. 969 € Stellplatze 1
Ubernahme sofort Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese auBergewohnliche Penthouse-Maisonette erstreckt sich tiber zwei Etagen und befindet
sich in einer der exklusivsten Lagen von Schlangenbad Georgenborn.

Sie bietet alles, was das Herz begehrt: Grof3ziigige Wohnflachen, herrliche Freirdume und ein
unvergleichliches Potenzial fiir anspruchsvolle Kaufer, die ein individuelles Wohnkonzept
verwirklichen méchten. Die Wohnung wurde 1981 als Inbegriff von Luxus und zeitloser
Eleganz erbaut. Schon damals galt sie als eine der gefragtesten Adressen — und das hat sich
bis heute nicht gedndert.

Was dieses Penthouse besonders macht, ist die grofziigige Raumaufteilung, die ein Geftihl
von Weitlaufigkeit und Freiheit vermittelt. Mit einer Gesamtwohnfldche von ca.173m? bietet es
viel Platz, um alle Wohntraume zu realisieren. Die klare Struktur und die hellen Rdume laden
dazu ein, moderne und luxuridse Akzente zu setzen. Die bodentiefen Panoramafenster
ermoglichen es, jeden Raum mit natiirlichem Licht zu fluten und gleichzeitig den herrlichen
Ausblick auf die Umgebung zu genief3en.

Besonders beeindruckend sind die drei grof3zligigen Dachterrassen mit insgesamt 56 m?
Flache. Diese bieten nicht nur Raum fir Entspannung und Freizeitgestaltung, sondern
eroffnen auch einen traumhaften Rundumblick, der zu jeder Tageszeit eine andere
faszinierende Atmosphare schafft. Ob Sonnenbaden, Urban Gardening oder stilvolle
Abendessen im Freien — diese Auf3enbereiche machen die Wohnung zu einer Oase mitten in
der Stadt.

Das Penthouse hat zweifellos den Charme eines ,Rohdiamanten“: Es bietet die einmalige
Gelegenheit, eine luxuridse Immobilie nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten und zu
modernisieren. Mit der exklusiven Lage, der grof3ziigigen Architektur und den vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten erdffnet sich hier eine seltene Chance, ein unvergleichliches
Wohnparadies zu schaffen.

Ausstattung

-3.0G: Repréasentative Diele mit Garderobe, grofes Wohnzimmer mit Essecke, Kiiche, Géste-
WC und 2 Stidterrassen mit Traumblick. Insgesamt ca. 93m? Wohnfldche sowie 36m?
Terrassenflache.

-4.0G: Hauptbad mit Tageslicht, Wanne und Bidet, weiteres Duschbad mit Stellplatzen fir
Waschmaschine und Trockner, grofies Schlafzimmer mit Zugang zur dritten Terrasse, 2
weitere Zimmer als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer. Insgesamt ca. 72m? Wohnflache sowie
20m? Terrassenflache.

-Fu3bodenheizung
-Bodentiefe Panoramafenster

-3 Dachterrassen mit insgesamt 56m? Flache zum Zurtickziehen, Sonnen, Gartnern, Grillen
oder um den traumhaften Ausblick zu genief3en

-Tiefgaragenstellplatz im Haus
-Fahrstuhl
-Eigenes Kellerabteil, Fahrradraum, Waschmaschinenraum, Trockenraum

-Sehr angenehme, seridse Eigentimergemeinschaft
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-Zuletzt durchgefiithrte Modernisierungen im Haus: Glasfaseranschluss 2024, Dachsanierung
2024 (Flachdachanteil), Fassadensanierung 2021, Fahrstuhlmodernisierung 2021

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Dachterrasse, Fahrstuhl, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfur keine Gewahr. Dieses
Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und
unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle
Gesprache sind tiber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist
nicht ausgeschlossen.

Lage
Ihr neues Zuhause befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen von Schlangenbad-

Georgenborn. Dank der exponierten Lage am sonnigen Stidhang genief3en Sie einen
atemberaubenden Blick auf Wiesbaden, Mainz und den Rheingau-Taunus.

Die hervorragende Verkehrsanbindung an Wiesbaden und den Rheingau, kombiniert mit der
ruhigen, griinen Umgebung, der frischen Luft und dem erstklassigen Wasser, macht
Georgenborn zu einem exklusiven Ortsteil. Hier erwarten Sie gehobene Bebauung und eine
angenehme Nachbarschaft. In unmittelbarer Nahe finden sich zudem ein Golfplatz und
renommierte Thermalbader.

Ein besonderer Vorteil ist die Nahe zur B260, tiber die Sie schnell in den Rheingau oder auf
die A66 gelangen und so optimal an das Rhein-Main-Gebiet angebunden sind.

Fahrtzeiten:

Wiesbaden Innenstadt: 10-15 Minuten
Eltville: 10 Minuten

Flughafen Frankfurt: 25 Minuten

Frankfurt: 30 Minuten

Courtage

3,57% inkl. MwSt.

Hinweis: Der Maklervertrag mit uns kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die
Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés und seiner

Bedingungen zustande. Die Kauferprovision ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient
und fallig.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 153,90 kWh/(m?a)
Warmwasser enthalten Ja
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Helles, lichtdurchflutetes Woh
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Galerie

Gaste-WC Treppe ins oberste Stockwerk

...Dank grofier Panoramafenster
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Galerie

Blick auf den Eingangsbereich

Grofe Ktche...
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Galerie

...mit Durchgang
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Duschbad mit Waschmaschinen un
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Galerie

...sowie ein zweites Bad....

...mit Tageslicht und Wanne
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Galerie

XL Schlafzimmer mit Traumblick

Gastezimmer
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Galerie

Kinderzimmer

Flur
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...zur Garage
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Exposé - Grundrisse

www.immoexperten.de/expose/280452

3. Terrassengeschoss

4. Terrassengeschoss

LEGENDE

©) Diele - 10,18 m?
02 wWC-145m?

©3 Kiiche - 8,50 m?
04 Essplatz - 22,59 m?
©5 Wohnen - 42,27 m?
06 Terrasse - 12,55 m?
07 Terrasse - 21,08 m?

©) Flur - 14,28 m?

02 Gast - 9,80 m?

©3 Kind 2 - 9,78 m?
©4 Dusche - 4,07 m?
©5 Eltern - 27,60 m?
06 Bad - 4,95 m?

07 Terrasse - 18,02 m?
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