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Einfamilienhaus in Konigs Wusterhausen

Idyllisches Einfamilienhaus mit groBem
Nebengelass als Gewerbeeinheit und
Doppelgarage

Objekt-Nr. 7080#aGWeY7
Einfamilienhaus

Verkauf: 595.000 €

Ansprechpartner:
Denise Baumert
Telefon: 030 6519137
Mobil: 0170 7961799

15712 Koénigs Wusterhausen

Brandenburg
Baujahr 1989 Ubernahme nach Absprache
Grundstiicksflache 1.090,00 m? Zustand Modernisiert
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 4
Wohnflache 140,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 70,00 m? Garagen 2
Energietrager Gas Stellplatze 3
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Objektbeschreibung

Willkommen zu einem exklusiven Angebot fiir dieses exquisit gestaltete Anwesen, erbaut im
Jahr 1989. Dieses prachtige Hauptgebaude zeugt von zeitloser Eleganz und wurde mit
hochster Sorgfalt und Liebe zum Detail errichtet.

Beim Betreten des Erdgeschosses erodffnet sich Ihnen eine grof3ztigige Diele, die Sie in eine
Welt des Komforts und der Raffinesse fihrt. Hier finden Sie ein Badezimmer mit einer
bodentiefen Dusche, WC, Waschbecken, einem Fenster und einem Handtuchheizkérper. Die
abgetrennte Wohnktiche ist mit hochwertigen Elektrogeridten ausgestattet, darunter ein Herd
von Siemens sowie ein Kihlschrank und ein Geschirrspiiler von Bosch. Der Wohn- und
Essbereich bietet einen nahtlosen Ubergang zur Terrasse mit AufSenkamin, wo Sie gemiitliche
Abende im Freien verbringen kénnen, und gewahrt zudem Zugang zum malerischen Garten.

Das Obergeschoss beherbergt ein Schlafzimmer mit Zugang zum sonnigen Stidbalkon, zwei
Kinderzimmer und ein weiteres Badezimmer mit Wanne, Dachflachenfenster,
Handtuchheizkérper und einem Einbauschrank. Ein Dachboden von ca. 25 m? dient als
zuséatzlicher Stauraum, ideal fir die Aufbewahrung Ihrer persénlichen Schétze.

Im Keller finden Sie zwei abgeschlossene Kellerraume, einen Wascheraum und einen
Anschlussraum mit Medien sowie einen Flur mit der Gastherme und Zugang zur
Kellerauf3entreppe.

Ein separates Nebengelass, erbaut im Jahr 1990, bietet eine grof3ziigige Garage fiir zwei Autos
mit elektrischem Sektionaltor und einem separaten Zugang. Dieses Nebengebaude verfligt
uber einen ca. 80 m? groffen Raum und einen kleineren Raum sowie einen Keller mit einer
Kellerau3entreppe und beeindruckenden 2,80 m hohen Decken.

Die Bausubstanz dieses Anwesens ist von hochster Qualitat, mit einem Wandaufbau aus
Poroton- und Gasbetonsteinen sowie einem beschichteten Betondach. Das Haus ist mit
Kunststofffenstern im Inneren und einer attraktiven Holzoptik aufien ausgestattet, alle mit
Pilzkopfverriegelung und abschliebar flir zusatzliche Sicherheit. Gusseiserne Heizkorper,
Rollputz an allen Wanden und eine Entkalkungsanlage tragen zu Ihrem Komfort bei.

Die Aufienanlagen sind eine wahre Oase der Schénheit, mit einer Vielzahl von Griinpflanzen
wie Mammutbaum, Magnolie, Haselnussstrauch, Blauregen und vielen mehr. Ein Brunnen
und eine Bewasserungsanlage, installiert im Jahr 2016 von Gardena Hunter / Rainbird,
sorgen fir eine perfekte Pflege Ihrer griinen Oase.

Dieses Anwesen wurde kontinuierlich modernisiert und gepflegt, mit wichtigen Updates wie
der Erneuerung der Dacher im Jahr 2014, der Installation einer Gastherme, einer
Wasserenthartungsanlage und der Sanierung der Bader. Weitere Verbesserungen umfassen
neue Fuf3bodenbelédge, die Erneuerung der Tiiren im gesamten Haus, die Modernisierung des
Kellers und vieles mehr.

Eine exklusive Gelegenheit, ein Stiick zeitloser Eleganz und modernen Komforts zu besitzen.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem
einzigartigen Anwesen verzaubern!

Die in den Angeboten gemachten Aussagen sind Angaben der Verkdufer bzw. Behoérden. Eine
Haftung fiir die Richtigkeit kann deshalb nicht tibernommen werden. Die Angebote von
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Baumert- Immobilien sind daher freibleibend und unverbindlich. Die Expose’s sind nur
Vorinformationen ,als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell beurkundete Kaufvertrag.

Ausstattung

Fugpiboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Einbauktiiche, Kamin

Lage
Senzig, ein idyllisches Ortchen eingebettet in die malerische Landschaft, bietet eine perfekte
Mischung aus landlicher Ruhe und stadtischer Anbindung. Die Lage von Senzig ist von einer

harmonischen Verbindung aus Natur und urbanem Leben gepragt, was es zu einem
attraktiven Wohnort macht.

Die ruhige Lage von Senzig, umgeben von Wiesen, Waldern und Seen, bietet eine ideale
Umgebung fur Naturliebhaber und Outdoor-Aktivititen. Die Bewohner kénnen sich in ihrer
Freizeit beim Wandern, Radfahren oder einfach nur bei einem gemiitlichen Spaziergang in der
Natur entspannen. Die Nahe zum Senziger See ermoglicht zudem Wassersportaktivitaten wie
Schwimmen, Bootfahren und Angeln.

Trotz seiner landlichen Atmosphére bietet Senzig eine gute Anbindung an die umliegenden
Stadte. Die Autobahn ist leicht erreichbar, was Pendlern eine schnelle Verbindung in die nahe
gelegenen Ballungszentren ermoéglicht. Gleichzeitig bietet die ruhige Umgebung von Senzig
eine willkommene Riickzugsmoéglichkeit nach einem arbeitsreichen Tag in der Stadt.

Die Gemeinde Senzig selbst verfiigt tiber eine gute Infrastruktur mit Geschaften, Restaurants
und Schulen, was den Bewohnern eine hohe Lebensqualitat bietet. Die freundliche
Gemeinschaft und das familidare Umfeld machen Senzig zu einem Ort, an dem man sich
schnell zuhause fahlt.

Courtage
3,57%
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 114,95 KWh/(m2a)
Warmwasser enthalten Ja

0O 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

Galerie

Wohnbereich mit Zugang zur Ter
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Galerie

Wohnktiche
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Galerie

Stellplatze

Wannenbad DG mit Einbauschrank
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Galerie

Diele / Zugang zum Keller

Balkon

Werkstatt Gewerbeeinheit KG
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Galerie

Flur

Nebengelass
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Galerie

Terrasse 2 mit Kamin
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Galerie

- St

Blick zur Terrasse
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Galerie

Zimmer 3 DG
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Galerie

Dachboden / Stauraum
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Galerie

Kellertreppe

Zahlerkasten
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Galerie

Gewerberaum KG

HWR Keller
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Galerie

Brunnen / Hauswasserwerk
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Galerie

Entkalkungsanlage

Kellerraum 1
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Galerie

Flur und Zugang Kelleraussentr

Kelleraussentreppe Haus
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Galerie

Flur Keller

Vorratsraum
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Galerie

Abstellraum Keller

1. OG Gewerbe
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Galerie

Zimmer Gewerbe 1. OG

Abstellkammer Gewerbeeinheit 1
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Galerie

Blick in den Garten

fds T Y

Blick vom Nebengelass
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Galerie

Sitzecke
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Galerie

E N E RG I EAU SWE Is fiir Wohngebaude

gemdaB den §§ 79 ff. des Gebdudeenergiegesetz (GEG)vom ' 08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes ;, W’";m ] @

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 27,45 kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

“LE g dieses Gebéud
./ 114,95 kWh/(m#*a)
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Erlduterungen zum Verfahren
Dio Werte der Skala sind spezifische

Das Verfahren zur Ermittiung des Energleverbrauchs ist durch das Gebdudoenerglegesetz vorgegeben.
Werte pro (AN) nach dem die im grofler ist als die Wohnfidche des

eines. weicht wegen des und sich
vom ab.

! siehe Fulinote 1 auf Sede 1 des Energieausweises. 2 siohe FuBinote 2 auf Seite 1 des Energleausweises
3 L oder K inkWh  4‘EFM: MFH;

Energieausweis
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Grundrisse

Grundriss KG
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Grundrisse

Grundriss EG
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Grundrisse

Grundriss DG
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