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Einfamilienhaus in Eggersdorf

Gemitliches Einfamilienhaus mit
groBBem Grundstiick und
Ausbaupotenzial in Eggersdorf

Objekt-Nr. 7081#aGWeY7
Einfamilienhaus

Verkauf: 380.000 €

Ansprechpartner:
Dave Baumert
Telefon: 030 6519137
Mobil: 0170 7961799

15345 Eggersdorf

Brandenburg
Baujahr 1970 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 1.056,00 m? Zustand gepflegt
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 71,00 m? Badezimmer 1

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Einfamilienhaus besticht durch seine gemititliche Atmosphéare und das
grof3iziigige Grundstiick von 1.056 m2. Es bietet die ideale Kombination aus Ruhe, Platz und
Flexibilitat far individuelle Wohnbedtuirfnisse.

Das Haus verftigt tiber 3 helle Zimmer, eine funktionale Kiiche, ein Badezimmer sowie einen
Keller. Besonders hervorzuheben ist die Ausbauméglichkeit des Dachbodens, welcher Ihnen
viel Raum fuir individuelle Gestaltungsideen bietet. Auf Wunsch kénnte der Verkaufer Sie bei
den Ausbauarbeiten des Dachbodens tatkraftig unterstiitzen. Far seine Mithilfe beim Ausbau
wurde jedoch eine entsprechende Vergtitung vereinbart werden. So kénnten Sie ein viertes,
grofies Zimmer gewinnen, um zusatzlichen Wohnraum zu schaffen.

Im Obergeschoss erwartet Sie ein grofier Wintergarten, der zu jeder Jahreszeit eine gemiitliche
Atmosphére bietet. Zudem geniefsen Sie von der Dachterrasse aus einen wunderschénen Blick
uber das weitldufige Grundstiick und die Umgebung.

Das gesamte Grundstiick umfasst 2.555 m?, wobei sich das hier angebotene Haus auf dem
vorderen Teilstiick von 1.056 m? befindet. Sollten Sie zusatzlichen Platz oder weitere
Gestaltungsmoglichkeiten witinschen, besteht die Option, das gesamte Grundstiick zu
erwerben.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit und verwirklichen Sie Ihren Traum vom Eigenheim in
ruhiger und naturnaher Lage in Eggersdorf!

Die in den Angeboten gemachten Aussagen sind Angaben der Verkdufer bzw. Behoérden. Eine
Haftung fiir die Richtigkeit kann deshalb nicht tibernommen werden. Die Angebote von
Baumert- Immobilien sind daher freibleibend und unverbindlich. Die Expose’s sind nur
Vorinformationen ,als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell beurkundete Kaufvertrag.

Ausstattung

Das Einfamilienhaus ist technisch und praktisch gut ausgestattet, um Ihnen ein komfortables
Wohnen zu ermoéglichen.

Die Viessmann Gasheizung ca. aus dem Jahr 2004 sorgt zuverlassig und effizient fir
angenehme Warme im gesamten Haus. Alle Fenster wurden 2003 erneuert und sind mit
Rollladen versehen, was Ihnen zusatzlichen Schutz sowie eine flexible Licht- und
Warmeregulierung ermoglicht. Zudem handelt es sich bei den Fenstern um zweifach verglaste
Kunststofffenster, die eine gute Isolierung und Energieeffizienz gewahrleisten.

Ein besonderes Highlight ist die Dachterrasse und der Wintergarten im Obergeschoss, die den
Wohnraum erweitern und zum Entspannen einladen. Der Wintergarten ist das ganze Jahr
uber nutzbar, wihrend die Dachterrasse eine ideale Moglichkeit bietet, die umliegende Natur
zu genieflen.

Neben dem Haus steht eine praktische Garage zur Verfigung, die ausreichend Platz far Ihr
Fahrzeug bietet. Das Haus ist zudem voll unterkellert, was Ihnen reichlich Lagermoglichkeiten
bietet — ideal fiir eine Werkstatt, Hobbyraum, Technikraum oder fiir weiteren Stauraum.

Wohnflache:
- Wohnzimmer ca. 19,5m?2
- Schlafzimmer ca. 10,5m2

- Kinderzimmer ca. 17,5m?2
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- Flur ca. 8,5m?

- Duschbad ca. 6,5m?
- Kiiche ca. 8,5m?

- Gesamt ca. 71m?

- Flachen der Dachterrasse sowie des Wintergartens sind in der Wohnflache nicht mit
eingerechnet.

Fugboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Keller, Dachterrasse, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen Seitenstrafle, die ein entspanntes und
friedliches Wohnumfeld bietet, wahrend gleichzeitig eine exzellente Anbindung gewahrleistet
ist. Die nachste Busstation ist nur eine Minute Fuf3iweg entfernt und auch die nachste S-
Bahnstation ist fuf3laufig erreichbar, was Ihnen eine unkomplizierte Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ermdglicht.

Fir den taglichen Bedarf stehen Ihnen diverse Superméarkte wie Edeka, Aldi und Netto in
direkter Umgebung zur Verfligung. Diese zentrale und dennoch ruhige Lage bietet den idealen
Mix aus Stadtndhe und Ruckzugsort.

Ein besonderes Highlight ist die Nahe zur Natur: Ein grof3es Waldgebiet befindet sich nur
einen kurzen Spaziergang entfernt und bietet den perfekten Ruckzugsort flir ausgedehnte
Spaziergange oder sportliche Aktivitdten wie zum Joggen. Der idyllische Stienitzsee, ideal zum
Schwimmen im Sommer oder fiir Tretbootfahrten, ist ebenfalls nur einen Katzensprung
entfernt und 1adt zur Erholung ein.

Fur Familien mit Kindern ist die Umgebung besonders attraktiv: In der Nahe gibt es diverse
Kitas und Schulen, die eine hervorragende Bildung und Betreuung bieten. So sind fur Ihre
Kinder beste Voraussetzungen gegeben, um sicher und gut aufgehoben grof3 zu werden. Der
nahegelegene Sportverein mit einem Waldsportplatz bietet zudem ideale Freizeitmdglichkeiten
fur IThre Kinder. Dieser ist ebenfalls nur einen kleinen Spaziergang entfernt und rundet das
umfassende Freizeitangebot dieser hervorragenden Lage ab.

Vereinbaren Sie am besten gleich einen Termin, um sich selbst ein Bild von diesem
charmanten Einfamilienhaus und der wunderbaren Lage zu machen. Kontaktieren Sie uns
gerne fur eine Terminabsprache — wir freuen uns darauf, Ihnen dieses besondere Angebot
personlich vorstellen zu durfen!

Courtage
3,57%
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Galerie

Ansicht Dachterrasse und Winte
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Galerie

Dachterrasse
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Galerie

Blick von der Dachterrasse

Eingangsbereich
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Galerie

Kiche

Wohnzimmer
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Galerie

Kinderzimmer

o
Schlafzimmer
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Galerie

Badezimmer
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Galerie

Treppe zum OG

el T T TSy
= i e o
S Vs

Dachboden
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Galerie
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Kellertreppe
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Galerie

V\ERMANN

Rexola-biterral-RN

Heizung
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Galerie

Vorratsraum

Lagerraum
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Galerie
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Kellerraum

Kellerraum
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Galerie

Baumert Immobilien

Zugang zum Keller
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Grundriss
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Anhange

1. Grundrif Eggersdorf
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