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Dachgeschosswohnung in Borkwalde

Selbstnutzer fiir Balkon in ruhiger Stein & Co. GmbH
Waldrandlage gesucht

Objekt-Nr. 9017#mn65kw
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 160.000 €

Ansprechpartner:
Bernd Raeuber
Telefon: 03327 732900
Mobil: 0171 8717200

Birkenstrafe 105
14822 Borkwalde

Stein & Co. GmbH Brandenburg

Baujahr 1995 Ubernahmedatum 01.01.2025
Zimmer 2,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 53,46 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Gas Badezimmer 1

Hausgeld mtl. 329 € Etage 3. OG
Ubernahme ab Datum Heizung Zentralheizung

A
N\

| Stein & Co. GmbH

www.immoexperten.de/expose/257370 Seite 1/12



Objektbeschreibung

Wer mochte in Zukunft auf dem schénen Balkon sitzen und den Feierabend genief3en?

Der Blick in den angrenzenden Wald entspannt. Auch der offene Wohnbereich mit der
Einbauktiche laden zum Verweilen ein.

Das Mehrfamilienhaus wurde im skandinavischen Baustil errichtet und ist Bestandteil einer
Eigentumswohnanlage bestehend aus 2 Hausern mit insgesamt 18 Wohnungen. Die Hauser
stehen am Rande eines Wohnungsbaugebietes in unmittelbarer Waldnéhe.

Das Haus hat 3 Etagen mit jeweils 3 Parteien auf jeder Etage und wird von Eigenttimern und
Mietern gemeinsam bewohnt.

Die zur Wohnungseigentiimergemeinschaft gehérenden Parkplétze bieten allen Bewohnern
ausreichend Parkmoglichkeiten.

Ausstattung

* Wohnzimmer mit offener Kiiche und Einbauktiche

* Balkon

® Schlafzimmer

* Bad mit Badewanne, Bodeneinlauf und Waschmaschinenanschluss

* Abstellraum

¢ Mieterkeller mit Stromversorgung (Licht und Steckdose)

* Gemeinschaftskeller Fahrradkeller

* Gemeinschaftskeller Trockenraum

* PKW Stellplatze auf den Parkplatzen der Wohnungseigentiimergemeinschaft

Fufiboden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Einbauktiche

Sonstiges
Die Mieterin hat zum 31.12.2024 gekiindigt. Somit kénnen Selbstnutzer sofort einziehen.
Die Firma Stein & Co. Vermodgensverwaltung GmbH ist seit tiber 20 Jahren bestellter

Verwalter dieser Wohnungseigentimergemeinschaft. Zusatzlich sind wir mit der
Sondereigentumsverwaltung fuir diese Wohnung beauftragt.

Fur Investoren suchen wir gern neue solvente Mieter und bieten die
Sondereigentumsverwaltung an.

Es gibt keine Rechtsstreitigkeiten in dieser WEG, keinen Erhaltungsriickstau, alle
notwendigen Arbeiten werden zeitnah ausgeftihrt. Die Zufithrungen zur Erhaltungsriicklage
erfolgen kontinuierlich ohne Riickstdnde.
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Detaillierte Informationen zur Eigentumswohnanlage, Miteigentumsanteilen,
Hausgeldzahlungen, Erhaltungsriicklage entnehmen Sie bitte der beigelegten Aufstellung.

Keine Kauferprovision fir Kaufende bei Stein & Co. Vermoégensverwaltung GmbH.

Die Urheberrechte dieser Veroffentlichung liegen bei der Stein & Co. Vermdgensverwaltung
GmbH.

Weiterveroffentlichung nur mit Zustimmung der Stein & Co. Vermogensverwaltung GmbH.

Lage

Der Ort Borkwalde liegt im Landkreis Potsdam-Mittelmark, inmitten eines ausgedehnten
Waldgebietes.

Borkwalde ist ca. 49 km Luftlinie von Berlin entfernt.

Durch die wenige Kilometer entfernten Bundesautobahnen A 9 (Miinchen- Berlin) A 10
(Berliner Ring) A 2 (Berlin — Hannover) hat man sehr gute Verkehrsanbindungen in die
Richtungen Potsdam/Berlin - Leipzig/ Halle - Magdeburg/Hannover.

Mit dem RE 7 fahren Sie in 41 min. von Berlin Zoologischer Garten nach Borkheide. Der RE 7
fahrt von Berlin nach Dessau tiber Ostkreuz — Ostbahnhof- Alex.- Friedrichstr. - Hbf.- Zoo-
Charlottenburg - Wannsee — Potsdam - Seddin - Beelitz — Borkheide — Briick — Bad Belzig —
Wiesenburg. Mit der Buslinie 541 (Briick- Borkheide-Busendorf) erreichen Sie von Borkwalde
in 3 Minuten Fahrzeit den Bahnhof in Borkheide. Zum Nachbarort Borkheide mit dem
Bahnanschluss RE 7, vielen Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Hotels, Restaurants und dem
Waldbad sind es nur wenige Kilometer. Die Fahrradwege zwischen den Orten liegen neben den
Straf3en und werden sehr gern genutzt.

Die Waldgemeinde Borkwalde, ist ein Ort des Amtsbereiches Briick der fiir seine
Schwedenhaussiedlung und damit verbunden fiir die zahlreichen und farbenfrohen
Holzhduser weit bekannt ist. In der idyllischen, ruhigen Umgebung von Borkwalde leben
derzeit ca. 2000 Einwohner. Mehrere Vereine und ihre Mitglieder, zahlreiche
Gewerbetreibende und viele engagierte Buirger sorgen sich um das Wachsen und Gedeihen der
Waldsiedlung. In den letzten Jahren wurde Borkwalde von vielen Menschen nicht langer nur
als Wochenenddomizil, sondern auch als neuer Wohnsitz entdeckt. In Borkwalde finden Sie:
eine Arztin, eine Hebamme, eine Zahnarztin, eine Physiotherapeutin, eine Apotheke, ein
Friseur, ein Kindergarten. Der Spargelhof Buschmann- Winkelmann ist 5 km von Borkwalde
entfernt. In der ndheren Umgebung finden Sie Bruick, Beelitz, Kloster Lehnin und Werder
(Havel).

Courtage

keine Provision fiir Kaufer
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 79,00 kWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Stein & Co. GmbH

Wohnraum (2)
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Galerie

Balkon Blick vom Schlafraum in den Wo

Schlafraum
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Galerie

Wohnungsflur Abstellraum
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Bad mit Badewanne
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Galerie

[ | =

Stein & Co. GmbH

Hauseingang

Stain & Co. GRbE

Heizung
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Galerie

Kellerauf3entreppe

Kellergang (1)
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Galerie

Eigentumswohnung 9017

mbH

tein & Co.

Objektansicht Balkone
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Galerie
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Grundrisse

(G7)
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Ne2ss
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Anhéange

1. Aufstellung Einnahmen Ausgaben
2. 410 Energieausweis KH 22A-D NE
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Stein & Co. Vermégensverwaltung GmbH
Immobilien & Hausverwaltung seit 1990
Berliner Strafe 75

14542 Werder (Havel)

info@steinundco.de

Verkauf Eigentumswohnung Ubersicht Stand: 02.10.2024

Objekt: 14822 Borkwalde BirkenstraRe 105 Wohnung Nr.: 17 9017
Lage der Wohnung: Dachgeschoss rechts Akt: 24980
Wohnflache in m?: 53,46 Zimmer: 2
Miteigentumsanteil: 412,15 10.000 stel
vermietet seit: 01.12.2018 geklndigt zum: 31.12.2024
Ausstattung: Balkon, Einbauktiiche
Kaufpreis: 160.000,00 € provisionsfrei
mogliche bei

Kaufpreis / m?%: 2.992,89 € Mieterhéhung | Neuvermietung
Jahreskaltmiete: 5.160,00 € 0,00 € 7.200,00 €
Renditefaktor: 31,01 € #DIV/0! 22,22 €
Kaltmiete/ m?: 8,04 € 0,00 € 11,22 €

Aufstellung der monatlichen Einnahmen - Ausgaben
Einnahmen Warmmiete: 700,00 € 0,00 € 800,00 €
davon aus : Kaltmiete: 430,00 € 0,00 € 600,00 €
Stellplatzmiete: 0,00 €

Vorauszahlung Betriebs- und Heizkosten: 270,00 € - £ 200,00 €
Wohngeldvorschuss monatliches Hausgeld: -329,44 € 0,00 € -329,44 €
Zufiihrung Erhaltungsriicklage: -51,52 € 0,00 € -51,52 €
Uberschuss gesamt: 319,04 € 0,00 € 419,04 €

Erhaltungsriicklage der WEG
Gesamtriicklage der WEG Stand: 31.12.2023 130.527,41 €
Anteil der Wohnung an der Erhaltungsriicklage Stand: 31.12.2023 5.379,69 €
WEG: Birkenstrafle 105 - 106 Hauser: 2
WEG Verwaltung: Stein & Co. Vermogensverwaltung GmbH Einheiten: 18
Miet verwaltung: Stein & Co. Vermogensverwaltung GmbH 41,65 €

1von 1

Aufstellung Hausgeld Erhaltungsriicklage9017



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Gultig bis: 26.04.2034 Registriernummer: BB-2024-005072386 1

Gebiaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Kaltenhausen 22 a - d; 14797 Kloster Lehnin
Gebaudeteil 2 Gebiudefoto
Baujahr Gebaude 3 1997 (freiwillig)
Baujahr Warmeerzeuger &4 2020 (Heizungsanlage)
Anzahl der Wohnungen 33
Gebaudenutzflache (A) 2876,928 m? | Kl nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung 3 Erdgas L
Wesentliche Energietrager fur Warmwasser 2
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Luftung X Fensterliftung O Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung
O Schachtluftung O Luftungsanlage ohne Warmertickgewinnung
Art der Kuhlung ® O Passive Kiihlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises X Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Ver-
gleiche erméglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentlmer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitéat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Kathleen Heyland

Gebaudeenergieberaterin (HWK) /da
KALORIMETA GmbH 0

Heidenkampsweg 40

20097 Hamburg

Ausstellungsdatum 27.04.2024

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG I EAU SWE I S far Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Treibhausgasemissionen

Energiebedarf

0 25 50 75 100 125
Anforderungen gemiB GEG 2
Priméarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m? a) Anforderungswert kWh/(m?2a)
Energetische Qualitat der Gebaudehille HTL
Ist-Wert W/(m?3K) Anforderungswert W/(m? K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
% %
% %
Summe: % %

MaBnahmen zur Einsparung 3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaB § 34 Absatz 2
GEG erfiillt.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaB § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: %

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 nur bei Neubau

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

16.10.2023

Registriernummer: BB-2024-005072386 2

kg CO,-Aquivalent /(m?a)

200 225 >250

150 175

Fur Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

O Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)

O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

kWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie *

mAe | o | o | ¢ | | am
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Rlckschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Dieausgewiesenen Bedarfswerteder Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche
(A,), die im Allgemeinen griBer ist als die Wohnfldche des Gebdudes.



E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen

Registriernummer:

16.10.2023

BB-2024-005072386 3

20 kg CO,-Aquivalent /(m?a)

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

82 kWh/(m? a)

| C | o |

75 100 125

A+ | A | B
0 25 50

90 kWh/(m? a)

E
150

| Fi

175 200

c  iEh

225 >250

Primédrenergieverbrauch dieses

Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebédudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

82 kWh/(m?2.a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- | Energie- Anteil Anteil Klima-
Energietrager 2 energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
01.01.2021 | 31.12.2021 Erdgas L 1,1 227816,1 50644,0 177172,1 1,03
01.01.2022 | 31.12.2022 Erdgas L 1,1 211860,0 45089,0 166771,0 [ 1,12
01.01.2023 | 31.12.2023 Erdgas L 1,1 208908,0 34505,0 174403,0 [ 1,18
O weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie
EANE | c | o | = | F O TCHEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
- sich auf Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
&S Sr S v = - 9
¢ S & 58 S&  &F and
& g 53 $§ & q%“ & S Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
. @é" L L q’éz’ §¥’ Q@g,o & §‘>Z’ & oz‘f’ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Ss;\\’\? S @ QZ\ & Q,q;) é@@ 698 dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
9 Q/§ o?)g,o &S &S Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
SRS Kesselheizung zu erwarten ist.
RS % %
® S g & &
N N

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

"siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihipauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BB-2024-005072386 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X mdéglich O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Nr. Anl il . | Schri hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
nlagenteile einzelnen Schritten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 | oberste Prifen Sie die Dammung des Daches. O X
Geschossdecke
2 | AulRenwand gg. Prufen Sie die Dammung der AuRenwand. | X
AuRenluft
3 | Fenster Prifen Sie die energetische Qualitat der Fenster. | X
4 | Kellerdecke Prifen Sie die Dammung des unteren Geb&audeabschlusses. | X
O O

O weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen flr das Gebaude dienen lediglich der Information.
" Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen KALORIMETA GmbH
sind erhaéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und
ausschlielich aufgrund der vom Kunden zur Verfliigung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch.
Daten zum Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht gepruft. Fir
die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher Modernisierungsmalinahmen empfehlen wir einen
Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

115239-4-0

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
»~Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofilr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berlcksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmedbertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommetlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge flr Heizung, Luftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlcksichtigung der Energieverluste zugeflhrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG muissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kalteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien“ sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
flllung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung® wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maB § 45 GEG erfullt werden.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises
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Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Geb&aude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebé&udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Geb&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall 1angerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
berticksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkuhlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem flr das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berucksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte flr die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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