immo Exposé

experten.de

Einfamilienhaus in Nehmten / Godau

Lage, Lage, Lage! Einfamilienhaus am LANCHER FEURMEISTED
. mmobilien
GrofBen Ploner See

Objekt-Nr. 9087 - LB
Einfamilienhaus

Verkauf: 415.000 €

Ansprechpartner:
Lasse Burmeister
Telefon: 04522 8080815

24326 Nehmten / Godau
Schleswig-Holstein

Baujahr 1971 Zustand renovierungsbedurftig
Grundstiicksflache 572,00 m? Schlafzimmer 2

Zimmer 3,00 Badezimmer 1

Wohnfldche 65,38 m? Garagen 1

Nutzflache 35,00 m? Stellplatze 1

Energietrager Strom Heizung Etagenheizung
Ubernahme nach Absprache
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Nehmten / Godau! Diese Immobilie bietet eine
perfekte Mischung aus gemiitlichem Wohnkomfort und beeindruckender Naturverbundenheit
mit einer direkten Ausrichtung zum Grof3en Ploner See, einem der schénsten Seen der Region.

Das grofziigige Grundstiick von ca. 572 m? ist ein wahres Paradies fir Naturliebhaber. Der
idyllische Garten mit seiner Lage am Wasser ist ein Traum fir alle, die Erholung und
Entspannung in Verbindung mit einer einzigartigen Seelage suchen. Lediglich ein schmaler
Grinstreifen des Nachbarn trennt das Grundstiick von dem Ufer des Grof3en Ploner Sees.

Mit einer Wohnflache von ca. 65 m? und zusatzlich ca. 35 m? Nutzflache begeistert das Haus
weiterhin mit klug gestalteten Raumlichkeiten. Die Wohnridume bieten Platz fir individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten, ein Zugang zum Vollkeller bietet weiteren praktischen Raum. Ein
zweiter Hauseingang fuhrt in das wohnlich ausgebaute, holzvertafelte Dachgeschoss (nicht in
der vorhandenen Wohnfldchenberechnung enthalten). Hier befinden sich zwei individuell
nutzbare Radume sowie ein Géste-WC.

Diese Immobilie ist nach Vereinbarung verfiigbar und wartet darauf, von Ihnen zu einem
Zuhause, Zweitwohnsitz oder Feriendomizil gemacht zu werden. Erleben Sie die einzigartige
Lage und nutzen Sie die seltene Gelegenheit, die Ruhe und Schénheit des Grofien Ploner Sees
direkt vor Ihrer Haustiir zu genief3en.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin far dieses
einmalige Angebot!

Ausstattung
ALLGEMEINE AUSSTATTUNGSMERKMALE.:

+ Massives Einfamilienhaus mit Eternitfassade

+ Voll unterkellert

+ Schoénes Grundstiick mit Blick auf den Grofien Ploner See
+ Garage mit Zugang ins Haus

+ Isolierverglaste Kunststofffenster (Baujahr 2016)
+ Nachtspeicherheizung

AUFTEILUNG ERDGESCHOSS:

+ Flur

+ Kiiche

+ Wohnzimmer

+ Schlafzimmer

+ Gastezimmer

+ Badezimmer

AUFTEILUNG DACHGESCHOSS:
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+ Flur

+ Gaste-WC

+ Individuell nutzbarer Raum mit Waschbecken
+ Individuell nutzbarer Raum mit Waschbecken
AUFTEILUNG KELLER:

+ Flur

+ Garage

+ Vorratsraum

+ Gerateraum

Fug3boden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Einbauktiiche, Gaste-WC

Sonstiges
EXPOSE ZUM SOFORT-DOWNLOAD:

Als regionaler Qualitatsmakler mit Standorten in Kiel und Plon bieten wir Ihnen auf unserer
Homepage die vollstandigen Exposés durch einmalige Registrierung zum Sofort-Download an.

Einfach auf unserer Internetseite www.langner-burmeister.de unter "Mein Konto" anmelden
und das Exposé inkl. Adresse direkt selber herunterladen.

IHRE VORTEILE:

+ Vollstandiges Exposé inkl. Adresse zum Sofort-Download
+ Viele weitere Fotos

+ Zugriff auf Objektunterlagen inkl. der Grundrisse

+ Zugang zum virtuellen 3D-360°-Immobilienrundgang

+ Mit nur einer Anmeldung haben Sie zusatzlich Zugang zu allen weiteren Immobilien-
Angeboten

+++ SERVICE FUR EIGENTUMER / VERKAUFER +++

KOSTENLOSE IMMOBILIENBEWERTUNG

www.einfach-sicher-verkaufen.de

KOSTENLOSES BERATUNGSGESPRACH
www.langner-burmeister.de/bewertung/immobilienbewertung-immobiliengutachten
WAS UNTERSCHEIDET UNS VON ANDEREN MAKLERN
www.langner-burmeister.de

ALLE IMMOBILIENANGEBOTE
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www.langner-burmeister.de/kaufen

+++ HINWEISE FUR KAUFER +++

Bitte haben Sie dafiir Verstindnis, dass wir nur Anfragen mit VOLLSTANDIGEN ANGABEN zu
- IThrem NAMEN

- Threr ANSCHRIFT

- Ihrer TELEFONNUMMER

- Ihrer E-MAIL-ADRESSE (sofern vorhanden)

beantworten kénnen.

Gerne informieren wir Sie tiber weitere Details der Immobilie und halten Bau- und
Grundrisszeichnungen sowie weitere Dokumente wie z.B. den Energieausweis fiir Sie bereit.
Den Eigentumern ist es sehr wichtig dass Besichtigungstermine ausschlieflich tiber unser
Unternehmen abgestimmt werden. Bitte nehmen Sie Ruicksicht auf diesen Wunsch und
respektieren Sie die Privatsphare der Eigenttimer.

Sofern in dem Exposé Angaben zum Energieausweis fehlen sollten, so wird dieser aktuell von
einem Energieberater erstellt. Sobald uns die energetischen Kennwerte vorliegen werden diese
erganzt. Spatestens bei der Besichtigung wird Ihnen der Energieausweis vorgelegt.

PROSPEKTHAFTUNG:

Unser Angebot ist freibleibend und nur fir den Empfanger bestimmt, der bei unerlaubter
Weitergabe fiir unsere Provision haftet. Ein Maklervertrag kommt zustande, wenn Sie von
diesem Angebot Gebrauch machen, z. B. wenn Sie sich mit uns oder dem Eigentiimer direkt
in Verbindung setzen. Die angegebene Provision zahlen Sie nur, wenn ein notarieller
Kaufvertrag bzw. ein Mietvertrag tiber das angebotene Objekt zustande kommt. Die Provision
ist auch dann fallig, wenn wir nicht beim Vertragsabschluss mitwirken.

Beztiglich der Objektangaben ist die Langner & Burmeister GbR auf die Auskunfte des
Eigentiimers angewiesen. Daher kann fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Angaben,
trotz sorgfaltiger Priifung, keine Haftung ttbernommen werden. Dartiber hinaus kann auch fur
die Qualitat der Immobilie keine Gewahr tibernommen werden. Zwischenverkauf bleibt
vorbehalten.

Lage

Der Ortsteil Godau der Gemeinde Nehmten liegt direkt am Grof3en Pléner See in einer sehr
reizvollen Lage inmitten von Waldern und Wiesen im Kreis Plén. Daraus ergeben sich
vielfaltige Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung. In dem Naturpark Holsteinische Schweiz
kommen Segelfreunde ebenso auf ihre Kosten wie Naturliebhaber die eine Fahrradtour oder
ausgiebige Spaziergange im Griinen schatzen.

Weiterfiihrende Schulen und eine Vielzahl von Einkaufsméglichkeiten befinden sich in der ca.
12 km entfernten Kreisstadt Plon.

Die Landeshauptstadt Kiel ist mit dem Auto in ca. 35 Minuten erreicht.

Courtage

3,57 % inklusive gesetzlicher Mehrwertsteuer
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 220,70 KkWh/(m2a)
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Galerie
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Wohnzimmer

Gemtitlich
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Galerie

Helle Einbaukitiche

Badezimmer
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Galerie

Mit Einbauschranken

Individuell nutzbarer Raum
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Galerie
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Terrasse

Viel Platz
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Galerie
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Praktische Gartenhiitte
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Galerie

Blick auf See

Fernblick zum Traumen
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Galerie

Immobilienverkauf ist
Vertrauenssache.

LANGNER | BURMEISTER LB
Immobilien

Immobilienverkauf ist Vertraue

Ausgezeichnete Beratung
rund um Ihre Immobilie.

105

R
Top-Makler Kiel Makler 2022/23
* % % %k " gz

Hachstnote f Langner & Burmestor Immobion
" el ngige Tests seit 197!
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LANGNER | BURMEISTER LB

Immobilien

Ausgezeichnete Beratung rund u
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Galerie

Mehr Infos zu der Immobilie?

 Exposé zum Sofort-Download
o Weitere Fotos

o Virtueller 3D-360°-Immobilienrundgang
o Vollstandige Objektbeschreibung

« Grundrisse
« Objektunterlagen

Jetzt registrieren unter
www.langner-burmeister.de

LANGNER | BURMEISTER
Immobilien

Eine Registrierung - viele Vor
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Grundrisse

5

Grundriss Dachgeschoss
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Grundrisse

Grundriss Erdgeschoss
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Grundrisse

Grundriss Kellergeschoss
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