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Zweifamilienhaus in Hutzfeld

Charmantes Zweifamilienhaus mit viel T

Potenzial in der Gestaltung und Immobilien
Nutzung

Objekt-Nr. 9130 - OL
Zweifamilienhaus

Verkauf: 299.000 €

Ansprechpartner:
Oliver Langner
Telefon: 04522 8080815

23715 Hutzfeld
Schleswig-Holstein

Baujahr 1910 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 1.416,00 m? Schlafzimmer 4

Zimmer 6,00 Badezimmer 2

Wohnfldche 190,93 m? Garagen 1

Energietrager 01 Stellplatze 4

Ubernahme nach Absprache Heizung Zentralheizung

Ausgezeichnete Beratung
rund um Thre Immobilie.

LANGNER | BURMEISTER
Immobilien
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Zweifamilienhaus in Feldrandlage in Hutzfeld bietet Ihnen auf einer
Gesamtwohnfldche von ca. 191 m? vielseitige Nutzungsmoglichkeiten.

Das Haus ist derzeit in zwei separate Wohneinheiten unterteilt, was besonders fir
Kapitalanleger eine interessante Moglichkeit bietet, beide Einheiten zu vermieten und so eine
attraktive Rendite zu erzielen.

Fur Eigennutzer stellt sich jedoch eine ebenso verlockende Chance: Die untere Wohneinheit
mit ihrem charmanten Maisonettecharakter wird demnéachst frei und eignet sich hervorragend
fiir den Selbstbezug. Hier profitieren Sie nicht nur von Ihrem eigenen Zuhause, sondern auch
von den Mieteinnahmen aus der bereits vermieteten Dachgeschosswohnung.

Ein weiteres Highlight fiir zuktinftige Plane: Die Dachgeschosswohnung war urspringlich mit
dem Haupthaus verbunden und die alten Durchgiange sind noch sichtbar. Bei Bedarf kénnen
die beiden Wohneinheiten zu einem Einfamilienhaus umgestaltet werden.

Die tiberwiegend verbauten Holzfenster sind teilweise mit Rollladen ausgestattet. Eine
Terrasse ladt zum Entspannen im Freien ein, wihrend Carport und Garage ausreichend Platz
far Fahrzeuge bieten. Mehrere zusétzliche Stellplatze auf dem Grundstiick stehen ebenfalls
zur Verfiigung. Der angrenzende Anbau an der Garage beherbergt die Olheizung mit einer
Olkesselanlage aus dem Jahr 2003 sowie Kunststofftanks und bietet gleichzeitig zusitzlichen
Stauraum.

Das weitlaufige und pflegeleicht angelegte Grundstiick von 1.416 m?2 bietet viel Platz zum
Spielen, Gartnern oder Entspannen. Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit und entscheiden Sie
selbst, wie Sie die zahlreichen Moglichkeiten dieser Immobilie gestalten!

Ausstattung
ALLGEMEINE AUSSTATTUNGSMERKMALE.:

+ Zweifamilienhaus in Massivbauweise

+ Schénes Grundstiick von 1.416 m?2

+ Olkesselanlage mit Warmwasserspeicher (2003)
+ Uberwiegend Holzfenster

+ Teilweise Auf3en-Rollladen

+ Terrasse

+ Carport

+ Garage mit angrenzendem Anbau mit Abstellriumen und der Olfeuerung sowie der Oltanks
(60001)

+ Freiplatze fur PKWs auf dem Grundstiick
+ Jahresnettokaltmiete ca. 4.692 € von der Dachgeschosswohnung
AUFTEILUNG ERDGESCHOSS WE 1:

+ ca. 117 m2 Wohnflache
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+ Flur mit Platz fiir eine Garderobe inklusive Einbauschrank

+ Gastetoilette

+ Grof3e und helle Kiiche mit Einbauten

+ Grofies Wohn- und Esszimmer mit offener Wendeltreppe ins DG

+ Grofies Duschbad mit ebenerdiger Dusche und Waschmaschinenanschluss (Zugang zum

Schlafzimmer)

+ Schlafzimmer (gefangenes Zimmer)
AUFTEILUNG ERDGESCHOSS WE 2:

+ ca. 73 m?, IST-MIETE: 391,00 €

+ Flur mit Platz fiir eine Garderobe
AUFTEILUNG DACHGESCHOSS WE 1:

+ Flur (Treppenauf- und abgang)

+ Grofies Schlafzimmer

AUFTEILUNG DACHGESCHOSS WE 2:

+ Flur mit Zugang zum Spitzboden

+ Kiiche mit Platz fiir eine Sitzgelegenheit
+ Wannenbad mit Waschmaschinenanschluss
+ Wohnzimmer

+ Schlafzimmer

+ Individuell nutzbares Zimmer

Fufiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Sonstiges
EXPOSE ZUM SOFORT-DOWNLOAD:

Als regionaler Qualitdtsmakler mit Standorten in Kiel und Plén bieten wir IThnen auf unserer
Homepage die vollstdndigen Exposés durch einmalige Registrierung zum Sofort-Download an.

Einfach auf unserer Internetseite www.langner-burmeister.de unter "Mein Konto" anmelden

und das Exposé inkl. Adresse direkt selber herunterladen.

IHRE VORTEILE:

+ Vollstandiges Exposé inkl. Adresse zum Sofort-Download

+ Viele weitere Fotos

+ Zugriff auf Objektunterlagen inkl. der Grundrisse
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+ Zugang zum virtuellen 3D-360°-Immobilienrundgang

+ Mit nur einer Anmeldung haben Sie zuséatzlich Zugang zu allen weiteren Immobilien-
Angeboten

+++ SERVICE FUR EIGENTUMER / VERKAUFER +++

KOSTENLOSE IMMOBILIENBEWERTUNG

www.einfach-sicher-verkaufen.de

KOSTENLOSES BERATUNGSGESPRACH

www.langner-burmeister.de /bewertung/immobilienbewertung-immobiliengutachten
WAS UNTERSCHEIDET UNS VON ANDEREN MAKLERN
www.langner-burmeister.de

ALLE IMMOBILIENANGEBOTE

www.langner-burmeister.de/kaufen

+++ HINWEISE FUR KAUFER +++

Bitte haben Sie dafiir Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit VOLLSTANDIGEN ANGABEN zu
- Ihrem NAMEN

- Threr ANSCHRIFT

- Threr TELEFONNUMMER

- Ihrer E-MAIL-ADRESSE (sofern vorhanden)

beantworten kénnen.

Gerne informieren wir Sie tiber weitere Details der Immobilie und halten Bau- und
Grundrisszeichnungen sowie weitere Dokumente wie z.B. den Energieausweis fiir Sie bereit.
Den Eigentiimern ist es sehr wichtig dass Besichtigungstermine ausschlieflich tiber unser
Unternehmen abgestimmt werden. Bitte nehmen Sie Ruicksicht auf diesen Wunsch und
respektieren Sie die Privatsphire der Eigentiimer.

Sofern in dem Exposé Angaben zum Energieausweis fehlen sollten, so wird dieser aktuell von
einem Energieberater erstellt. Sobald uns die energetischen Kennwerte vorliegen werden diese
erganzt. Spatestens bei der Besichtigung wird IThnen der Energieausweis vorgelegt.

PROSPEKTHAFTUNG:

Unser Angebot ist freibleibend und nur fiir den Empfanger bestimmt, der bei unerlaubter
Weitergabe fiir unsere Provision haftet. Ein Maklervertrag kommt zustande, wenn Sie von
diesem Angebot Gebrauch machen, z. B. wenn Sie sich mit uns oder dem Eigentiimer direkt
in Verbindung setzen. Die angegebene Provision zahlen Sie nur, wenn ein notarieller
Kaufvertrag bzw. ein Mietvertrag Giber das angebotene Objekt zustande kommt. Die Provision
ist auch dann fallig, wenn wir nicht beim Vertragsabschluss mitwirken.

Beztiglich der Objektangaben ist die Langner & Burmeister GbR auf die Auskuinfte des
Eigentiimers angewiesen. Daher kann fiir die Richtigkeit und Vollstindigkeit dieser Angaben,
trotz sorgfaltiger Priifung, keine Haftung tibernommen werden. Dartiber hinaus kann auch fir
die Qualitat der Immobilie keine Gewahr tibernommen werden. Zwischenverkauf bleibt
vorbehalten.
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Lage

Hutzfeld, ein zentraler Ort der Gemeinde Bosau, tiberzeugt durch seine hervorragende
Verkehrsanbindung. Die L 306 bietet schnelle Verbindungen in Richtung P1én und
Ahrensbok/Liibeck, wahrend die L 176 nach Eutin fihrt. Der Ort selbst verfligt iiber eine
Vielzahl an Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter die Gemeindeverwaltung, eine
Polizeistation, einen Post-Shop (EDEKA), eine Bankfiliale, ein Schulzentrum mit Regional- und
Grundschule, ein Férderzentrum, einen Kindergarten sowie 6ffentliche Sportanlagen. Zudem
ist Hutzfeld Standort der grofiten Feuerwehr der Gemeinde und bietet diverse Geschafte und
Handwerksbetriebe.

Hutzfeld liegt malerisch im Naturpark Holsteinische Schweiz am Ostufer des Grofien Pléner
Sees. Im Norden erstreckt sich der Bischofssee, eine Bucht des Sees, in die Landschatft. Die
nahegelegene Kreisstadt Eutin, bekannt fir ihre reizvolle Lage inmitten der Holsteinischen
Schweiz, ist schnell erreichbar. Ebenso laden die Ostseestrande von Scharbeutz und Haffkrug
zu einem Ausflug ans Meer ein.

Courtage

3,57 % inklusive gesetzlicher Mehrwertsteuer
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 176,30 KWh/(m2a)
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Grundrisse

Augienbereich

Erdgeschoss
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Grundrisse

Dachgeschoss
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