
Baujahr 1994

Zimmer 3,00

Wohnfläche 80,07 m²

Energieträger Gas

Hausgeld mtl. 346 €

Übernahme nach Absprache

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage 2. OG

Heizung Zentralheizung

Exposé
Etagenwohnung in Borkwalde

Sonnenbalkon in
Schwedenhaussiedlung sucht neuen

Eigentümer
 

Objekt-Nr. 93027#mn65kw

Etagenwohnung

Verkauf: 160.000 € 

Ansprechpartner:
Bernd Raeuber
Telefon: 03327 732900
Mobil: 0171 8717200

Selma-Lagerlöf-Ring 47b
14822 Borkwalde
Brandenburg
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
13.06.24 Wohnungsbesichtigung. Bitte vereinbaren Sie einen konkreten Termin, vielen Dank.

In Borkwalde, in herrlicher Waldrandlage, wurden Mehrfamilienhäuser im skandinavischen
Baustil errichtet. Das Wohnhaus ist Bestandteil einer kleinen, ruhigen Eigentumswohnanlage
bestehend aus 5 Häusern mit insgesamt 54 Wohnungen.

Das Haus verfügt über zwei Hauseingänge mit jeweils 3 Etagen, auf jeder Etage wohnen zwei
Parteien.

Das Haus wird von selbst nutzenden Eigentümern und Mietern gemeinsam bewohnt.

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss des Hauses, das man durch das Treppenhaus
erreicht.

Vom Wohnungsflur gelangt man in den Wohnraum, die Schlafräume, Küche und Bad.

Der Sonnenbalkon schließt sich an den Wohnraum an, ermöglicht einen schönen Ausblick in
die Natur.

Ausstattung
• Wohnzimmer, 1

• Schlafzimmer, 2

• Balkon

• Küche

• Bad mit Badewanne und Fenster

• Mieterkeller mit Stromversorgung (Licht und Steckdose)

• Gemeinschaftskeller Fahrradkeller

• Gemeinschaftskeller Trockenraum

Fußboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon

Sonstiges
Die Wohnung ist seit dem 01.01.2014 vermietet. 

Mieterhöhungen wurden durchgeführt, die Mietzahlungen erfolgen zuverlässig.

Die Firma Stein & Co. Vermögensverwaltung GmbH ist seit über 20 Jahren bestellter
Verwalter dieser Wohnungseigentümergemeinschaft. 

Zusätzlich sind wir mit der Mietverwaltung dieser Wohnung beauftragt. 

Für Investoren bieten wir gern die Sondereigentumsverwaltung an.
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Es gibt keine Rechtsstreitigkeiten in dieser WEG, keinen Erhaltungsrückstau, alle
notwendigen Arbeiten werden zeitnah ausgeführt. Die Zuführungen zur Erhaltungsrücklage
erfolgen kontinuierlich ohne Rückstände.

Keine Käuferprovision für Kaufende bei Stein & Co.

Die Urheberrechte dieser Veröffentlichung liegen bei der Stein & Co. Vermögensverwaltung
GmbH.

Weiterveröffentlichung nur mit Zustimmung der Stein & Co. Vermögensverwaltung GmbH.

Lage
Der Ort Borkwalde liegt im Landkreis Potsdam-Mittelmark, inmitten eines ausgedehnten
Waldgebietes.

Borkwalde ist ca. 49 km Luftlinie von Berlin entfernt.

Durch die wenige Kilometer entfernten Bundesautobahnen A 9 (München- Berlin) A 10
(Berliner Ring) A 2 (Berlin – Hannover) hat man sehr gute Verkehrsanbindungen in die
Richtungen Potsdam/Berlin - Leipzig/ Halle – Magdeburg/Hannover.

Mit dem RE 7 fahren in 41 min. von Berlin Zoologischer Garten nach Borkheide. Der RE 7
fährt von Berlin nach Dessau über Ostkreuz – Ostbahnhof- Alex.- Friedrichstr. - Hbf.- Zoo-
Charlottenburg - Wannsee – Potsdam – Seddin - Beelitz – Borkheide – Brück – Bad Belzig –
Wiesenburg. Mit der Buslinie 541 (Brück- Borkheide-Busendorf) erreichen Sie von Borkwalde
in 3 Minuten Fahrzeit den Bahnhof in Borkheide. Zum Nachbarort Borkheide mit dem
Bahnanschluss RE 7, vielen Einkaufsmöglichkeiten, Schulen, Hotels, Restaurants und dem
Waldbad sind es nur wenige Kilometer. Die Fahrradwege zwischen den Orten liegen neben den
Straßen und werden sehr gern genutzt.

Die Waldgemeinde Borkwalde, ist ein Ort des Amtsbereiches Brück der für seine
Schwedenhaussiedlung und damit verbunden für die zahlreichen und farbenfrohen
Holzhäuser weit bekannt ist. In der idyllischen, ruhigen Umgebung von Borkwalde leben
derzeit ca. 2000 Einwohner. Mehrere Vereine und ihre Mitglieder, zahlreiche
Gewerbetreibende und viele engagierte Bürger sorgen sich um das Wachsen und Gedeihen der
Waldsiedlung. In den letzten Jahren wurde Borkwalde von vielen Menschen nicht länger nur
als Wochenenddomizil, sondern auch als neuer Wohnsitz entdeckt. In Borkwalde finden Sie:
eine Ärztin, eine Hebamme, eine Zahnärztin, eine Physiotherapeutin, eine Apotheke, ein
Friseur, ein Kindergarten. Der Spargelhof Buschmann- Winkelmann ist 5 km von Borkwalde
entfernt. In der näheren Umgebung finden Sie Brück, Beelitz, Kloster Lehnin und Werder
(Havel).

Courtage
keine Provision für Käufer
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum bis 30. April 2014

Energieverbrauchskennwert 91,00 kWh/(m²a)

Warmwasser enthalten Ja

Exposé - Galerie

Schlafraum 2 (2)
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Exposé - Galerie

Wohnungsflur (1)
 

Wohnungsflur (2)
 

Balkonseite (2)
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Exposé - Galerie

Objektansicht (2)
 

Hauseingang SLR 47b
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Exposé - Galerie

Außenbereich
 

Zugang zum Objekt
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Exposé - Galerie

Objektansicht (3)
 

Kelleraußentreppe
 

www.immoexperten.de/expose/249032 Seite 8/12 



Exposé - Galerie

Heizung
 

Bushaltestelle
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Exposé - Galerie

Balkon
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Exposé - Grundrisse

Grundriss
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Exposé - Anhänge
1. Aufstellung Einnahmen Ausgaben
2. 933 Energieausweis SLR 47 A + 
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Stein & Co. Vermögensverwaltung GmbH
Immobilien & Hausverwaltung Seit 1990
Berliner Staße 75
14542 Werder(Havel)

Verkauf Eigentumswohnung Übersicht Stand: 22.08.2024

Wohnung Nr.: 27 93027

Obergeschoss rechts

80,07 Zimmer: 3

208,80 10.000 stel

01.01.2014 gekündigt zum: xx

160.000,00 €

1.998,25 €
Mieterhöhung 
ab 01.12.2025

bei 
Neuvermietung

6.503,04 € 7.803,65 € 9.120,00 €

24,60 20,50 17,54

6,77 € 8,12 € 9,49 €

761,92 € 870,30 € 980,00 €

Kaltmiete: 541,92 € 650,30 € 760,00 €

0,00 € 0,00 € 0,00 €

220,00 € 220,00 € 220,00 €

monatliches Hausgeld: -293,93 € -293,93 € -293,93 €

-52,20 € -52,20 € -52,20 €

415,79 € 524,17 € 633,87 €

31.12.2023 155.283,13 €

3.242,31 €

Name der WEG: Häuser: 5

WEG Verwaltung: Einheiten: 54

Mietverwaltung: 41,65 €

Jahreskaltmiete:

Renditefaktor:

 Kaltmiete/ m²:

davon aus :

Selma Lagerlöf Ring 43 - 51

Ausstattung:

Kaufpreis:

Balkon, Mieterkeller, PKW Parkplätze

provisionsfrei

Kaufpreis / m²:

14822 Borkwalde, Selma-Lagerlöf-Ring 47b

Lage der Wohnung:

Wohnfläche in m²:

Miteigentumsanteil (MEA) :

vermietet seit:

Stein & Co. Vermögensverwaltung GmbH

Anteil der Wohnung an der Erhaltungsrücklage:

Wohngeld

Aufstellung der monatlichen Einnahmen - Ausgaben

Einnahmen Warmmiete:

Stellplatzmiete:

Vorauszahlung Betriebs- und Heizkosten:

Zuführung Erhaltungsrücklage:

Überschuss gesamt:

Erhaltungsrücklage der WEG

Gesamtrücklage der WEG Stand:

Stein & Co. Vermögensverwaltung GmbH

1 von 1 Aufstellung Hausgeld Erhaltungsrücklage93027
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Mehrfamilienhaus

Selma-Lagerlöf-Ring 47 A + B; 14822 Borkwalde

1995

2018 (Heizungsanlage)

12

1026,804 m² x

Erdgas L

x

x

x

x  

 

Kathleen Heyland
Gebäudeenergieberaterin (HwK)
KALORIMETA GmbH
Heidenkampsweg 40
20097 Hamburg

28.02.2024



<#@#INFO#@#>  <lob_daten_id_roh>550604831</lob_daten_id_roh>  <druckauftrag_id>171675792</druckauftrag_id>  <vorgang_timestamp>20240228203035</vorgang_timestamp>  <seitennr>2/6</seitennr>  <papierart>COLORWEISS</papierart>  <sw_farbe_seite>4C</sw_farbe_seite>  <workflowname>isea_energieausweis.wfd</workflowname>

 <revision>$Revision: 1.19$</revision>  </#@#INFO#@#>

16.10.2023

BB-2024-004963554



<#@#INFO#@#>  <lob_daten_id_roh>550604831</lob_daten_id_roh>  <druckauftrag_id>171675792</druckauftrag_id>  <vorgang_timestamp>20240228203035</vorgang_timestamp>  <seitennr>3/6</seitennr>  <papierart>COLORWEISS</papierart>  <sw_farbe_seite>4C</sw_farbe_seite>  <workflowname>isea_energieausweis.wfd</workflowname>

 <revision>$Revision: 1.19$</revision>  </#@#INFO#@#>

16.10.2023

BB-2024-004963554

22

Endenergieverbrauch dieses Gebäudes
91 kWh/(m² a)

A+ A B C D E F G H

100 kWh/(m² a)
Primärenergieverbrauch dieses
Gebäudes

91

01.01.2020 31.12.2020 Erdgas L 1,1 83652,3 25862,1 57790,2 1,14

01.01.2021 31.12.2021 Erdgas L 1,1 89975,7 22316,3 67659,5 1,02

01.01.2022 31.12.2022 Erdgas L 1,1 88896,6 19143,9 69752,7 1,12
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X

1 oberste
Geschossdecke

Prüfen Sie die Dämmung des Daches. X

2 Außenwand gg.
Außenluft

Prüfen Sie die Dämmung der Außenwand. X

3 Fenster Prüfen Sie die energetische Qualität der Fenster. X

4 Kellerdecke Prüfen Sie die Dämmung des unteren Gebäudeabschlusses. X

KALORIMETA GmbH

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchführung eines Vororttermins  durch den Aussteller und
ausschließlich aufgrund der vom Kunden zur Verfügung  gestellten Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch.
Daten zum Energiebedarf  und der Gebäudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht geprüft.  Für
die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit möglicher Modernisierungsmaßnahmen  empfehlen wir einen
Vororttermin mit einem ortsansässigen Energieberater.

115036-7-0
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