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Einfamilienhaus in Flintbek

In ruhiger Ortsrandlage von Flintbek - SRNENERBBURMEISTER
Einfamilienhaus mit Immobilien
Renovierungsbedarf

Objekt-Nr. 9585 - HH
Einfamilienhaus

Verkauf: 319.000 €

Ansprechpartner:
Heiko Haase
Telefon: 0431 69105400

24220 Flintbek
Schleswig-Holstein

Baujahr 1967 Ubernahme nach Absprache
Grundstticksflache 559,00 m? Schlafzimmer 3

Zimmer 5,00 Badezimmer 3

Wohnflache 148,00 m? Garagen 1

Nutzflache 35,00 m? Stellplatze 1

Energietrager o) Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses Einfamilienhaus wurde ca. 1967 erbaut. Es zeichnet sich durch einen vielseitig
nutzbaren Grundriss mit variablen Nutzungsmoglichkeiten aus. Originar als Einfamilienhaus
mit Einliegerwohnung konzipiert, werden vor allem kinderreiche Familien ausreichend Platz
vorfinden. Neben den Raumlichkeiten im Erd- und Dachgeschoss erwarten Sie im
Untergeschoss, welches zur Grundstiicksseite komplett oberirdisch gelegen ist, zwei weitere
voll wohnlich nutzbare Zimmer und ein Duschbad. Die ca. 35 m? wurden in der angegebenen
Wohnflache bereits berticksichtigt. Hier sei darauf hingewiesen, dass es sich um keine
offizielle Wohnflache nach der Wohnflachenverordnung handelt, da eine entsprechende
Genehmigung nicht eingeholt worden ist. Bei Bedarf ware eine nachtragliche Genehmigung
vermutlich méglich. Hier muisste der Kdufer tatig werden. Eine Gewahr kann hierfur
selbstverstandlich nicht gegeben werden.

Das Haus misste umfangreich modernisiert werden. Die wesentlichen Bauteile, u.a. die
Dacheindeckung, die Fenster, die elektrische Anlage und Leitungen sowie die Olheizung sind
auf Sicht erneuerungsbedtirftig.

Das Grundstiick ist breit geschnitten und bietet durch die herrliche Feldrandlage "Griine
Aussichten".

Ein vielfaltig nutzbares Einfamilienhaus in hervorragender Lage freut sich auf Sie. Gerne
stehen wir Ihnen flir die Abstimmung eines Besichtigungstermins zur Verfiigung.

Ausstattung
ALLGEMEINE AUSSTATTUNGSMERKMALE:

+ Einfamilienhaus mit ausgebautem Dachgeschoss
+ Wohnflache 113 m? sowie 35 m? Nutzflache

+ Grofies Grundstiick

+ Anliegerstrafie

+ Massivbauweise

+ Kunststofffenster isolierverglast 2002 und alter

+ Elektrik zweiadrig

+ ()lheizung von 1985 / Brenner 2012

+ Einbaukitiche inkl. Gerate sowie Zugang in den Garten tiber Auf3entreppe
+ 3 Bader

+4 WC

+ Vollkeller mit separatem Weinkeller

+ Garage

AUFTEILUNG KELLERGESCHOSS:

+ Flur
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+ Abseite

+ Kelleraufsenzugang

+ WC

+ Buiro

+ Abstellraum

+ Heizungsraum

+ Duschbad

+ Wohnlich ausgebautes Zimmer
AUFTEILUNG ERDGESCHOSS:
+ Flur

+ Gaste-WC

+ Wohnzimmer

+ Esszimmer

+ Kiiche mit Einbauten

+ Modernes Duschbad mit WC
AUFTEILUNG DACHGESCHOSS:
+ Flur

+ Wannenbad

+ 3 Schlafzimmer

+ WC

Fugboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:

Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

EXPOSE ZUM SOFORT-DOWNLOAD:

Als regionaler Qualitdtsmakler mit Standorten in Kiel und Plén bieten wir Ihnen auf unserer
Homepage die vollstandigen Exposés durch einmalige Registrierung zum Sofort-Download an.

Einfach auf unserer Internetseite www.langner-burmeister.de unter "Mein Konto" anmelden

und das Exposé inkl. Adresse direkt selber herunterladen.

IHRE VORTEILE:

+ Vollstandiges Exposé inkl. Adresse zum Sofort-Download

+ Viele weitere Fotos

www.immoexperten.de/expose/300541

Seite 3/15



+ Zugriff auf Objektunterlagen inkl. der Grundrisse
+ Zugang zum virtuellen 3D-360°-Immobilienrundgang

+ Mit nur einer Anmeldung haben Sie zuséatzlich Zugang zu allen weiteren Immobilien-
Angeboten

+++ SERVICE FUR EIGENTUMER / VERKAUFER +++

KOSTENLOSE IMMOBILIENBEWERTUNG

www.einfach-sicher-verkaufen.de

KOSTENLOSES BERATUNGSGESPRACH
www.langner-burmeister.de/bewertung/immobilienbewertung-immobiliengutachten
WAS UNTERSCHEIDET UNS VON ANDEREN MAKLERN
www.langner-burmeister.de

ALLE IMMOBILIENANGEBOTE

www.langner-burmeister.de/kaufen

+++ HINWEISE FUR KAUFER +++

Bitte haben Sie dafiir Verstindnis, dass wir nur Anfragen mit VOLLSTANDIGEN ANGABEN zu
- IThrem NAMEN

- Threr ANSCHRIFT

- Ihrer TELEFONNUMMER

- Ihrer E-MAIL-ADRESSE (sofern vorhanden)

beantworten kénnen.

Gerne informieren wir Sie tiber weitere Details der Immobilie und halten Bau- und
Grundrisszeichnungen sowie weitere Dokumente wie z.B. den Energieausweis fiir Sie bereit.
Den Eigentumern ist es sehr wichtig dass Besichtigungstermine ausschlieflich tiber unser
Unternehmen abgestimmt werden. Bitte nehmen Sie Ruicksicht auf diesen Wunsch und
respektieren Sie die Privatsphare der Eigenttimer.

Sofern in dem Exposé Angaben zum Energieausweis fehlen sollten, so wird dieser aktuell von
einem Energieberater erstellt. Sobald uns die energetischen Kennwerte vorliegen werden diese
erganzt. Spatestens bei der Besichtigung wird Ihnen der Energieausweis vorgelegt.

PROSPEKTHAFTUNG:

Unser Angebot ist freibleibend und nur fiir den Empfanger bestimmt, der bei unerlaubter
Weitergabe fiir unsere Provision haftet. Ein Maklervertrag kommt zustande, wenn Sie von
diesem Angebot Gebrauch machen, z. B. wenn Sie sich mit uns oder dem Eigentiimer direkt
in Verbindung setzen. Die angegebene Provision zahlen Sie nur, wenn ein notarieller
Kaufvertrag bzw. ein Mietvertrag tiber das angebotene Objekt zustande kommt. Die Provision
ist auch dann fallig, wenn wir nicht beim Vertragsabschluss mitwirken.

Beztiglich der Objektangaben ist die Langner & Burmeister GbR auf die Auskuinfte des
Eigentiimers angewiesen. Daher kann fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Angaben,
trotz sorgfaltiger Priifung, keine Haftung tibernommen werden. Dartiber hinaus kann auch fur
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die Qualitat der Immobilie keine Gewahr ibernommen werden. Zwischenverkauf bleibt
vorbehalten.

Lage

Willkommen in Flintbek, wo das Landleben auf eine moderne Infrastruktur trifft! Dieses
charmante Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen und freundlichen Nachbarschaft,
nur wenige Minuten von Supermérkten, Arzten, Kindergérten und Schulen entfernt. Ihre
taglichen Besorgungen und Erledigungen sind hier bequem und stressfrei zu erledigen.

Fur Familien bietet Flintbek eine Vielzahl von Freizeitmdéglichkeiten, darunter Spielplatze,
Sportvereine und schéne Grinflachen fiir gemtitliche Spaziergange. Die umliegende Natur ladt
zu Outdoor-Aktivitaten ein und sorgt fir eine entspannte Atmosphére.

Dank der guten Verkehrsanbindung sind Sie auch schnell in den benachbarten Stadten wie
Kiel und Neumunster. Dort erwarten Sie weitere Einkaufsmoéglichkeiten, Restaurants und
kulturelle Angebote.

Erleben Sie das Beste aus beiden Welten in diesem schonen Einfamilienhaus in Flintbek -
eine idyllische Lage mit allen Annehmlichkeiten, die Sie brauchen.

Infrastruktur:
Lebensmittel-Discount, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel

Courtage

3,57 % inklusive gesetzlicher Mehrwertsteuer
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 172,60 kWh/(m?2a)

Galerie

Modernes Duschbad mit WC
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Galerie

Kiiche mit Aufenzugang
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Esszimmer
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Galerie

Ess- und Wohnzimmer

WC im Erdgeschoss
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Galerie
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Zimmer 2
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Galerie

Zimmer 3
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Galerie
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wohnlich ausgebautes Zimmer

Garage
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Galerie

Gebaudertuckfront

Grofier Garten
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Galerie

Ausgezeichnete Beratung
rund um Thre Immobilie.

4 GEPRUFTE QUALITAT
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3 : = 4

I Test: 16.434 Makder
Juni 2022
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LANGNER | BURMEISTER

Immobilien

Ausgezeichnete Beratung rund u
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Grundrisse

Auglenbereich mit Erdgeschoss

Erdgeschoss
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Grundrisse
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Obergeschoss
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Kellergeschoss
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