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Zweifamilienhaus in Felm

Tur auf, Herz rein! - Verwunschenes %rggoﬁb'*igjnlBURME'STER
Zweifamilienhaus in Felm

Objekt-Nr. 9627 - IN
Zweifamilienhaus

Verkauf: 369.000 €

Ansprechpartner:
Johanna Nienaf3
Telefon: 0431 69105403
Mobil: 0152 59272980

24244 Felm
Schleswig-Holstein

Baujahr 1977 Schlafzimmer 4
Grundstticksflache 685,00 m? Badezimmer 3

Zimmer 6,00 Garagen 1

Wohnflache 174,00 m?2 Stellplatze 3
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung
Ubernahme nach Absprache
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Objektbeschreibung

Dieses beeindruckende Zweifamilienhaus bietet nicht nur ausreichend Platz fur eine grofie
Familie, sondern bringt auch eine grof3artige Gelegenheit fiir die Zusammenfiihrung von zwei
Generationen mit sich.

Mit einer Wohnflache von ca. 174 m?, insgesamt sechs Zimmern und einer Grundstiicksgrofie
von ca. 685 m? bietet diese Immobilie jede Menge Raum far individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten.

Die grofzligige Aufteilung erméglicht es Ihnen Ihre Wohntraume zu verwirklichen.

Das Baujahr des Hauses geht zurtick bis in das Jahr 1977 und wurde 1999 durch einen
Anbau an der Suidseite des Hauses sowie einen separatem Eingang zur
Dachgeschosswohnung erweitert.

Die Erdgeschosswohnung punktet mit einem sehr hohen Platzkomfort. Insbesondere das
grofle Wohnzimmer mit direktem Zugang zur Terrasse und Blick in den traumhaften Garten,
ermoglicht eine reine Wohlftihloase. Hier lassen sich nicht nur gemtitliche Momente mit der
Familie, sondern auch idyllische Stunden mit Freunden auf der Terrasse verbringen.

Der Garten wartet nur darauf im neuen Glanz zu erstrahlen.

Eine weitere Besonderheit ist das Schlafzimmer mit en suite Wannenbad, das mit viel Platz
und Tageslicht besticht.

Das Haupthaus ist vollunterkellert. Neben viel Stauraum bietet er einen charmanten
Hobbyraum, der zu entspannten Abenden einladt.

Die ca. 67 m2 Dachgeschosswohnung verfligt tiber drei Zimmer und ist ausschlief3lich durch
den separaten Eingang zuganglich.

Hier ist das Highlight der offene Wohnbereich mit einer stilvollen Echtholz-Einbauktiche.
Nicht zu vergessen der Balkon mit West-Ausrichtung.

Die Garage und die zusatzlichen Stellplatze im Freien sorgen flir sicheres und bequemes
Parken.

Das Haus befindet sich in einem renovierungsbedurftigen Zustand.
Perfekt, um individuelle Wiinsche zu verwirklichen.

Entdecken Sie die Grof3zligigkeit und das Potential dieses auf3ergewohnlichen
Zweifamilienhauses und gestalten Sie es nach Ihren Wiinschen und Vorstellungen. Sichern
Sie sich noch heute diese Immobilie vor den Toren von Kiel und verwirklichen Sie Ihren
personlichen Wohntraum!

Ausstattung
ALLGEMEINE AUSSTATTUNG:

+ Zweifamilienhaus
+ Massivbauweise

+ 685 m? grofles Grundstiick
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+ Garage von 1980 und Stellplatz im Freien

+ Separater Eingang zur Dachgeschosswohnung

+ West-Balkon im Dachgeschoss mit Blick ins Griine

+ Terrasse mit West-Ausrichtung und gepflegtem Garten
+ Einbaukiiche von 1989/90

+ Haupthaus ist voll unterkellert (ca. 85 m?)

+ Separater Kellerzugang vom Garten

+ ()lheizung mit Brennwertkessel von 2004 (6000L)

+ Kunststofffenster von 1998, 2011, 2018

+ Teilweise Rollladen

+ Nachtragliche Versiegelung des Daches im Jahr 2009
+ Anbau von 1999

+ Dachgauben Reparatur im Jahr 2015

+ Dreiadrige Elektrik

+ Spitzboden fir zusatzlichen Stauraum

AUFTEILUNG DES HAUSES - INSGESAMT ca. 174 m?:
ERDGESCHOSSWOHNUNG - ca. 107 m?:

+ Freundlicher Eingangsbereich mit viel Platz

+ Helle Kuiche mit einer voll ausgestatteten Einbauktiche
+ Grofies Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse und Garten
+ Schlafzimmer mit en suite Wannenbad

+ Gaste-/Arbeitszimmer

+ Duschbad mit Tageslicht
DACHGESCHOSSWOHNUNG - ca. 67 m?:

+ Einladender Flur

+ Grofizligiges Wohnzimmer mit Einbauktiche & Balkon mit Blick in den Garten
+ Helles Schlafzimmer

+ Kinder- /Arbeitszimmer

+ Wannenbad mit Tageslicht und praktischer Abseite

+ Zugang zum Spitzboden mit viel Stauraum

Fugpiboden:
Sonstiges (s. Text)

www.immoexperten.de/expose/300227

Seite 3/16



Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges
EXPOSE ZUM SOFORT-DOWNLOAD:

Als regionaler Qualitdtsmakler mit Standorten in Kiel und Plén bieten wir Ihnen auf unserer
Homepage die vollstandigen Exposés durch einmalige Registrierung zum Sofort-Download an.

Einfach auf unserer Internetseite www.langner-burmeister.de unter "Mein Konto" anmelden
und das Exposé inkl. Adresse direkt selber herunterladen.

IHRE VORTEILE:

+ Vollstandiges Exposé inkl. Adresse zum Sofort-Download
+ Viele weitere Fotos

+ Zugriff auf Objektunterlagen inkl. der Grundrisse

+ Zugang zum virtuellen 3D-360°-Immobilienrundgang

+ Mit nur einer Anmeldung haben Sie zusatzlich Zugang zu allen weiteren Immobilien-
Angeboten

+++ SERVICE FUR EIGENTUMER / VERKAUFER +++

KOSTENLOSE IMMOBILIENBEWERTUNG

www.einfach-sicher-verkaufen.de

KOSTENLOSES BERATUNGSGESPRACH

www.langner-burmeister.de /bewertung/immobilienbewertung-immobiliengutachten
WAS UNTERSCHEIDET UNS VON ANDEREN MAKLERN
www.langner-burmeister.de

ALLE IMMOBILIENANGEBOTE

www.langner-burmeister.de/kaufen

+++ HINWEISE FUR KAUFER +++

Bitte haben Sie dafiir Verstindnis, dass wir nur Anfragen mit VOLLSTANDIGEN ANGABEN zu
- IThrem NAMEN

- Ihrer ANSCHRIFT

- Ihrer TELEFONNUMMER

- Threr E-MAIL-ADRESSE (sofern vorhanden)

beantworten kénnen.

Gerne informieren wir Sie tiber weitere Details der Immobilie und halten Bau- und
Grundrisszeichnungen sowie weitere Dokumente wie z.B. den Energieausweis fuir Sie bereit.
Den Eigentiimern ist es sehr wichtig dass Besichtigungstermine ausschlieBlich tiber unser
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Unternehmen abgestimmt werden. Bitte nehmen Sie Rucksicht auf diesen Wunsch und
respektieren Sie die Privatsphére der Eigentiimer.

Sofern in dem Exposé Angaben zum Energieausweis fehlen sollten, so wird dieser aktuell von
einem Energieberater erstellt. Sobald uns die energetischen Kennwerte vorliegen werden diese
erganzt. Spatestens bei der Besichtigung wird Ihnen der Energieausweis vorgelegt.

PROSPEKTHAFTUNG:

Unser Angebot ist freibleibend und nur fiir den Empfanger bestimmt, der bei unerlaubter
Weitergabe fir unsere Provision haftet. Ein Maklervertrag kommt zustande, wenn Sie von
diesem Angebot Gebrauch machen, z. B. wenn Sie sich mit uns oder dem Eigentiimer direkt
in Verbindung setzen. Die angegebene Provision zahlen Sie nur, wenn ein notarieller
Kaufvertrag bzw. ein Mietvertrag tiber das angebotene Objekt zustande kommt. Die Provision
ist auch dann fallig, wenn wir nicht beim Vertragsabschluss mitwirken.

Beztiglich der Objektangaben ist die Langner & Burmeister GbR auf die Auskunfte des
Eigentiimers angewiesen. Daher kann fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Angaben,
trotz sorgfaltiger Priifung, keine Haftung tibernommen werden. Dartiber hinaus kann auch fir
die Qualitat der Immobilie keine Gewahr ibernommen werden. Zwischenverkauf bleibt
vorbehalten.

Lage
Das Zweifamilienhaus liegt in ruhiger Lage in der Gemeinde Felm.
Felm ist eine Gemeinde im Kreis Rendsburg-Eckernférde in Schleswig-Holstein.

Im Gemeindegebiet liegen die Orte Felmerholz, Kleinfelmerholz, Kriick, Régen, Stodthagen und
Tonnenberg sowie das Gut Rathmannsdorf.

Eine Grundschule und ein Kindergarten befinden sich im Ort.

Altenholz und Gettorf mit sdmtlichen Einkaufsméglichkeiten, Arzten und weiterfithrende
Schulen erreichen Sie in wenigen Autominuten .

Umliegende Strande und die Landeshauptstadt Kiel sind ca. 10 Minuten entfernt.

Fuglaufig liegen der Naturwald und das Kaltenhofer-Moor in der Nahe.

Courtage

3,57 % inklusive gesetzlicher Mehrwertsteuer
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 151,25 kWh/(m?a)

Freundliche Kiiche mit viel Lic
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Galerie

Duschbad

Traumhaftes Wohnzimmer
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Galerie

P

i S

Sonnige Terrasse
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Galerie

Garten mit viel Gran
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer mit angrenzendem

Helles Vollbad mit Tageslicht
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Galerie

£\

Buro-/Gastezimmer

Flur im Dachgeschoss
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Exposé - Galerie

Wohnbereich mit Kiiche

Lichtdurchfluteter Wohnbereich
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Exposé - Galerie

Geraumiges Schlafzimmer

Kinderzimmer
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Grundrisse

Grundriss Erdgeschoss
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Grundrisse

Grundriss Obergeschoss
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Grundrisse

Grundriss Aufienanlage

Grundriss Kellergeschoss
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