immo Exposé

experten.de

in Wiesbaden

% 1%3 von Schiapp Immobilien
Z/J ‘( Denn wir vermitteln Ihnen Zufriedenheit!

~ f* Schimmelhof 1, 54338 Schweich, Tel.: 06502 - 93 56 658

Gepflegte 3-Zimmer Wohnung im
Herzen Wiesbadens

ww schiopp-immoben da. E-Mak nfoGachiapp-ermodiben de

Objekt-Nr. CO00084

Verkauf: 347.000 €

Ansprechpartner:
Carsten Ott

Telefon: 06132 432679
Mobil: 0177 5606788

65197 Wiesbaden

Hessen
Baujahr 1951 Zustand gepflegt
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 65,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 4. OG
Hausgeld mtl. 207 € Heizung Etagenheizung

Ubernahme nach Absprache

v
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Objektbeschreibung

ENERGIEAUSWEIS

- Energieeffizienzklasse: B

- erstellt am: 19.07.2021

- gultig bis: 18.07.2031

- Art des Energieausweises: nach Verbrauch

- Verbrauchskennwert insgesamt: ca. 52,8 kWh/(m?2a)
- Verbrauch inkl. Warmwasser: ja

- Heizungsart: Etagenheizung

- Befeuerung: Gas

- Baujahr: 1951

Diese ansprechende 3 Zimmer Wohnung liegt im beliebten Wiesbadener Rheingauviertel.

Ruhig, aber dennoch zentral in Wiesbaden gelegen, betreten Sie im 4. Stockwerk Ihre neue
helle Wohnung.

Neben 2 Schlafrdumen und einem grofziigigen Wohnzimmer gibt es eine Wohnktiche mit
einer modernen Einbauktiche.

Von der Kiiche gelangen Sie auf einen Balkon. Hier lasst es sich gut frithstiicken oder
genieflen Sie hier IThren Feierabend.

Zusatzlich zum Balkon kann auch der Gartenbereich fiir gesellige Abende genutzt werden.

Platzsorgen werden Sie bei dieser Immobilie nicht haben, dafiir sorgen Kellerraum und ein
Speicherplatz auf dem Dachboden.

Es besteht die Moglichkeit Fahrzeugstellplatze anzumieten, zudem kénnen Sie die Wohnung
auch komplett mobliert tibernehmen.

Das Hausgeld betragt nur ca. 207 Euro/Monat und die Immobilie befindet sich einem sehr
gepflegten Zustand.

Ausstattung

3 Zimmer Wohnung in der obersten 4. Etage
Balkon

Bad mit Badewanne

Einbauktiche

Abstellraum
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Keller & Speicher

Bodenbelage: Laminat & Fliesen

Anmietung von Parkplatzen méglich

Wohnung kann komplett mébliert ibernommen werden

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbaukitiche

Sonstiges
Von Schlapp Immobilien — Denn wir vermitteln Ihnen Zufriedenheit

Nutzen Sie die Kontaktmoglichkeit tiber dieses Exposé und vereinbaren unverbindlich einen
Besichtigungstermin. Ich werde mich umgehend mit Ihnen zwecks Terminabstimmung in
Verbindung setzen.

Ihr Ansprechpartner fir dieses Objekt:
Carsten Ott

Tel.: +49 (0)6132 - 43 26 79

Mobil.: +49 (0)177 — 5 60 67 88
www.schlapp-immobilien.de
www.verkehrswert-ermitteln.de
www.facebook.com/von.schlapp.immobilien
www.twitter.com/von_schlapp

Hinweis zum Exposé Inhalt:

Unser Exposé basiert auf Angaben unserer Auftraggeber. Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit
sowie die Aktualitat der im Exposé befindlichen Angaben kénnen wir daher nicht garantieren.
Die im Exposé angegebenen Flachenangaben beruhen ebenfalls auf Angaben unserer
Auftraggeber und sind unverbindlich.

Beim Kaulf alterer Bestandsimmobilien erweist sich die Hinzuziehung eines Fachmannes /
eines Sachverstindigen vor Vertragsabschluss als ratsam, da offene und versteckte Mangel,
die auch dem Verkaufer oftmals nicht bekannt sind, zu erheblichen finanziellen Mehraufwand
nach Kauf fihren kénnen.

Wir empfehlen Thnen daher als Kaufer vor Erwerb einer alteren Immobilie einen unabhangigen
Gutachter in Anspruch zu nehmen!

Lage
Die gepflegte 3 Zimmer Wohnung befindet sich im beliebten Wiesbadener Rheingauviertel.
Die Stadtmitte (Fugangerzone) ist fu3laufig erreichbar.

In der familienfreundlichen Umgebung befinden sich alle Dinge des taglichen Gebrauchs in
unmittelbarer Néhe.
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Hierzu zéhlen:
Einkaufsmoéglichkeiten
Discounter & Supermarkte
Restaurants

Arzte & Apotheken
Fitnesscenter & Sportvereine
Spielplatze

Kindergarten

Schulen

Durch den direkten Anschluss an die A643 und die A66 sind die umliegenden Stadte Mainz,
Darmstadt, Frankfurt sowie der Frankfurter Flughafen sehr schnell erreichbar.

Das offentliche Verkehrsnetz befindet sich in unmittelbarer Nahe.

Courtage
2,38% des Kaufpreises inkl. 19% MwSt.

Hinweis: Die Maklerprovision in Hohe von 2,38% inkl. 19% MwSt. errechnet sich durch 2%
des Kaufpreises zzgl. 19% MwSt. und ist vom Kaufer nach notarieller Beurkundung zu zahlen.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 52,80 kWh/(m?a)
Warmwasser enthalten Ja

¥
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Galerie
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Galerie

Kiche Bild 2 Badezimmer

Zimmer
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Exposé - Grundrisse

Grundriss
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