immo Exposé

experten.de

Einfamilienhaus in Eversen-Heide

Hohes MafB an Privatsphare vor den
Toren Hamburgs in Eversen Heide auf _
6.693 m2 Grundstiicksflache

Objekt-Nr. DC-NOR6001
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.120.000 €

Ansprechpartner:
Marc-Alexander Wiinsche
Telefon: 0171 6290024
Mobil: 0171 6290024

21279 Eversen-Heide

Niedersachsen
Baujahr 2003 Zustand gepflegt
Grundstiicksflache 6.693,00 m? Schlafzimmer 2
Zimmer 6,00 Badezimmer 3
Wohnflache 221,00 m? Garagen 3
Nutzflache 98,00 m? Stellplatze 5
Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung

Ubernahme nach Absprache
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Objektbeschreibung

_Individuelles & energiesparendes Architektenhaus

_ca. 6.693 m? Gesamtgrundstiick mit Weitblick

_ Wohnen+ Arbeiten oder Generationsiibergreifendes Wohnen

_ Aufteilung in 2 Wohneinheiten méglich

_grof3ziigige Gartenlandschaft mit Teich und Baumbestand
_Gartenbewasserungsanlage

_Kellergarage und Doppelgarage bieten diverse Stellplatzmodglichkeiten
_konventionelle und hochwertige Bauweise

_helle und grof3ztigige Rdume

_hervorragender Pflegezustand

_ca. 221 m? Wohnflache verteilt auf zwei Ebenen

_Zusatzlich ca. 28 m2 wohnlich ausgebaute Nutzflaiche im Souterrain
_ca. 95 m? Kellernutzflache

_Souterain Hohe von ca. 2,50m

Ausstattung

_hochwertige Ausstattung

_helle Einbaukiiche mit Terrassenzugang

_zwei uberdachte Freisitze mit Glaselementen

_gerdumige Bader prasentieren sich in einem klassischen Stil
_integrierte Deckenbeleuchtung

_hochwertige Elektrotechnik

_komplette Be- und Entliftungsanlage mit Warmertickgewinnung
_Wellnessbereich im Souterrain

_Gaszentralheizung mit Brennwerttherme
_Fufbodenerwarmung

_Wascheabwurf

_exzellenter Pflegezustand

_Deckenspots

_ Markisen bei den Freisitzen
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_Bewegungsmelder ums Haus
_Glasfaser ideal fiir Homeoffice

Fugpiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Sauna, Einbaukiiche

Lage

_beliebte Wohnlage von Eversen-Heide
_ruhige Anliegerstrafie

_Zufahrt uber Privatweg

_Hollenstedt und Elstorf mit allen Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf in nur 5
Fahrminuten erreichbar

_ Neu Wulmstorf fiir den erweiterten Einkaufsbedarf, Arzte in 10 Fahrminuten erreichbar
_Grundschule, weiterflihrende Schulen werden mit dem Schulbus angefahren

_sehr hoher Freizeit- und Erholungswert durch angrenzende Naturschutz und Waldgebiete
Staatsforst Rosengarten

Courtage

3,57% inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer bezogen auf den Kaufpreis
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 40,30 kWh/(m?a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Grogf3ztigiger Wohn-/Essbereich

www.immoexperten.de/expose/282518 Seite 4/10



Galerie

Vollbad im klassischen Stil
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Galerie

Helles Duschbad im Obergeschos
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Galerie

Wellnessbereich im Souterrain

Seitenansicht des Hauses
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Galerie

Liegenschaftskarte 1:1000

Wiese / Felder

Grurjdstiicksgrofe ca. 13.565 m?

DAHLER & COMPANY
IMMOBILIEN

Bei aller Sorgfalt kdnnen wir keine Gewahr dafir
Gabernehmen, dass diese uns vom Auftraggeber
Uberlassenen Unterlagen inhaltlich richtig und
vollstandig sind.

Flachentiberblick
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Terrasse
Kiich ca. %=513m?
tche
ca. 14,91 m?
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Zimmer
ca. 541 m?

Wohnzimmer
ca. 52,30 m?
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Terrasse
Zimmer
ca. 19,65 m?
Bad
ca. 11,93 m*
DAHLER & COMPANY
Erdgeschoss

Studio
ca. 70,80 m?

Zimmer
ca. 12,67 m*

Bad
ca. 8,14 m*

DAHLER & COMPANY

Dachgeschoss
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Keller |
ca. 13,69 m?
Garage
ca. 2324 m?

Keller Il
ca. 17,00 m?

Miilitonne

Waschen
ca. 1822 m?

Hobby
ca. 27,69 m?

DAHLER & COMPANY

Souterrain
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