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Mehrfamilienhaus in Duisburg

3-4-Familienhaus mit Balkonen und
groBem Garten! 112 qm EG-
Eigentimerwohnung wird frei!

AS Immobilien
International

Objekt-Nr. DU-Bremen
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 580.000 €

Ansprechpartner:
Orhan Kilic

Telefon: 0208 57423
Mobil: 0173 2667930

47166 Duisburg
Nordrhein-Westfalen

www.as-makler.de
Grundstuicksflache 900,00 m? Energietrager Fernwarme
Zimmer 12,00 Ubernahme nach Absprache
Wohnflache 235,00 m?
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Objektbeschreibung

Grundstick 900 gqm, Wohnflache 235 qm

Dieses umfassend sanierte Mehrfamilienhaus in Duisburg bietet drei gut geschnittene
Wohneinheiten mit einer Gesamtwohnflache von 236 m2. Jede der drei Wohnungen verfigt
uber moderne Grundrisse und einen Balkon, der den Wohnraum zusétzlich erweitert und eine
hohe Lebensqualitat bietet.

Das Haus befindet sich auf einem grofziigigen Grundstiick mit einem grofien Garten. Alle
Wohneinheiten wurden im Zuge der Sanierung modernisiert und sind auf dem neuesten
Stand der Technik. Elektrik, Wasserleitungen, Fenster und Heizung wurden vollstandig
erneuert. Die sorgfaltige Sanierung mit hochwertigen Materialien sorgt fir ein angenehmes
Wohnambiente, das den Anspriichen moderner Bewohner gerecht wird. Die
Erdgeschosswohnung verfiigt tiber einen direkten Zugang zum Garten.

Der Garten besticht durch seine besondere Schénheit. Zwei der Wohneinheiten sind aktuell
vermietet, wahrend eine weitere bei Verkauf frei wird. Dartiber hinaus besteht eine
Ausbaureserve im Dachgeschoss, die zusatzliche Nutzungsmoglichkeiten bietet. Diese
Immobilie eignet sich sowohl ideal fiir Kapitalanleger als auch fiir Selbstnutzer, beispielsweise
als Mehrgenerationenhaus.

Das Haus bietet zudem einen geraumigen Keller, der jede Wohnung mit zusatzlichem
Stauraum ausstattet.

Im Kellergeschoss befindet sich ein weiterer grof3ziigig bemessener Arbeitsraum, der zudem
mit moderner Videotiberwachung ausgestattet ist.

Ausstattung

Garten, Balkone, Einbauktiche, Gaste-WC, Fernwarme, Kamin, Modernisiert, Baujahr
ca.1958, modernisiert, Verfliigbar ab sofort, Etagenzahl 2, Zimmer 12, Keller, Abstellraum

Energieverbrauchskennwert 161,7kWh kWh/(m2*a)
*WIR SUCHEN STANDIG VILLEN-HAUSER-WOHNUNGEN-GRUNDSTUCKE*

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges
Kaufpreis: 580.000.- Euro

(Wir haben Makler-Auftrag).

HINWEIS: Wir machen Sie darauf aufmerksam, dies fir den Kaufer provisionspflichtiges
Angebot ist, flir unsere Nachweis- bzw. Vermittlungstatigkeit berechnen wir Ihnen 3,57%
Kauferprovision inkl. MwSt., die bei notariellem Vertragsabschluss fallig wird. Durch Ihre
Objektanfrage erkennen Sie die Zahlung der Provision ausdrticklich an.

Der Makler-Vertrag mit uns kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die
Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-Exposé und seiner
Bedingungen zustande.

Es gelten ausschlieflich unsere AGB, die auf unserer Homepage oder in unserer
Geschéftsstelle einsehbar sind. Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir nur mit Angabe
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Ihrer VOLLSTANDIGEN Adressdaten und einer Telefonnummer Thre Anfrage bearbeiten
koénnen. Vielen Dank.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieflich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber tibermittelt wurden. Fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat
dieser Angaben tibernehmen wir keine Gewahr. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

Fur weitere Fragen und Besichtigungstermine stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung

Mit freundlichen Grifen

Ihr AS Immobilien International Kilic., das seit 1991 mit gutem RUF bekannte Maklerbtiro.
PS: Gerne suchen wir fiir Sie ihre Wunschimmobilie auch in anderen Landern.

Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit uns in Verbindung

Lage

In 47166 Duisburg (Alt-Hamborn)

Das Mehrfamilienhaus befindet sich im Stadtteil Duisburg Hamborn in einer ruhigen und
dennoch zentralen Lage. Die Gegend bietet eine gut ausgebaute Infrastruktur, was die
Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs erleichtert. Supermarkte,
Schulen, Kindergirten und Arzte sind in der Nahe, ebenso wie mehrere Griinflichen und
Parks, die Erholung und Freizeitmdoglichkeiten bieten.

Die Verkehrsanbindung ist ideal: Die Autobahnen A59 und A42 sind schnell erreichbar, was
kurze Wege in die umliegenden Stadte des Ruhrgebiets ermdoglicht. Auch der 6ffentliche
Nahverkehr ist gut ausgebaut, mit mehreren Bus- und Bahnlinien, die schnelle Verbindungen
ins Duisburger Stadtzentrum und umliegende Stadtteile bieten

Courtage
3,57% Kauferprovision inkl. MwSt.,
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Galerie
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Galerie

Wir suchen standig
Hauser
Villen
Wohnungen
Grundstiicke
Gewerbeobjekte
Tel.: 0208/57423
Mobil: 0173/2667930
www.as-makler.de
herzlichen Dank
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Miilheims umtriebigster Makler

Ortan Kl (9) ermittlt welweit Immobillen und Grundsticke - egalob

diese entwidmete Kirche im schott-
Schion Dot POTEn k5 MmN

w-mﬁnmdﬁ Kilic dic Idoe, oo mal als Makler s swecken usdunktiomieric
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