immo Exposé

experten.de

Reihenhaus in Trier

CHERF
Neues KFW 40 Eckhaus Tarforster Hohe A
mit schoner Dachterrasse - Garage ©
optional moglich E’\:l.

Objekt-Nr. EFHNBAE106
Reihenhaus

Verkauf: 792.500 €

Ansprechpartner:
Norbert Scherf
Telefon: 0651 978780

54296 Trier
Rheinland-Pfalz

Baujahr 2024 Ubernahme nach Absprache

Grundstticksflache 306,00 m? Zustand Erstbezug
Zimmer 5,00 Schlafzimmer 4
Wohnflache 134,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 52,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Strom
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Objektbeschreibung

Top Wohnlage Tarforster Hohe - Neues Reiheneckhaus mit Keller und schéner Dachterrasse
mit herrlicher Sicht im Passivhausstandard mit Top Energiekonzept - Darlehen
Familienféorderung ab 0,24 % moglich - Garage optional mdéglich

Top Lage - Trier, Tarforster Hohe Baugebiet BU 14 In attraktiver Lage mit toller Infrastruktur
entstehen 6 neue Stadthiuser in dieser gefragter Lage mit dem Passivhausstandard mit KFW
40 Forderung. Die Kombination von moderner Technik und hochwertiger Isolierung fiihrt zu
sehr gliinstigen Heizkosten bzw. Nebenkosten. Im Angebot ist eine LuftwasserwArmepumpe
einschlieflich einer zentralem Warmwasserversorgung fir Bader und Kuchen. Zuséatzlich
erhalten die Hauser eine Photovoltaikanlage mit ca. 3,1 KWp auf dem Flachdach zur
Unterstiitzung der Heizung, Warmwasser sowie dem taglichen Strombedarf. Somit entsteht
ein ein modernes energetisch hochwertiges Haus. Alle 6kologischen Energiequellen kénnen
genutzt werden, um moglichst energetisch autark zu werden. Als Sonderwunsch kann die PV
Anlage auf 5,1 KWp aufgeriistet werden und ein Batteriespeicher mit min ca. 5,1 KWh
Speicher erworben werden. Alle Hauser sind voll unterkellert und verftigen tiber schéne
Terrassen und Dachterrassen. Von den Dachterassen haben Sie eine schéne Aussicht.

Das Angebot bezieht sich auf Haus 6 - Reiheneckhaus

Es besteht im Erdgeschof3 aus dem attraktiven Wohnraum von ca. 31 m? mit angeschlossener
separater Kiiche von ca. 10 m2 und Zugang auf die sonnige Terrasse von ca 15 m2 und in den
Garten. Die Kuiche kann als Sonderwunsch geschlossen werden. Im Erdgeschof3 befinden sich
des Weiteren die Garderobe, Abstellraum sowie das Gaste-WC. Sie erreichen das Obergeschof
uber eine attraktive Treppe. Von der zentralen Diele erreichen Sie das gerdumige Bad mit
Fenster von ca. 8 m?, den schoénen Schlafraum, ein Biiro von ca. 8 m? sowie ein Kinderzimmer
von ca. 16 m?2.

Im Dachgeschof befindet sich ein Studio mit Zugang auf die schéne sonnige Dachterrasse von
ca. 16 m?

Das Dachgeschof3 bietet weitere Planungsvarianten (wie z.B. grof3es Studio mit zuséatzlichem
Bad oder zusatzliches Zimmer vor). Das Objekt ist voll unterkellert. Hier sind die Technik
sowie Lagerbereiche vorhanden. Durch Grundriffdanderungen kénnen gegen Mehrkosten bis zu
6 Zimmer und 2 Bader entstehen.

Parken: Gemaf3 Auflagen Bebauungsplan miuissen 2 Stellplatze erworben werden. Jedem der
Hausern ist jeweils ein AuBenstellplatz auf dem Grundstiick zugeordnet. Ebenso ist ein
Carport in der Carportanlage jedem Haus zugeordnet. Diese sind im Kaufpreis enthalten.

Die Baubeschreibung sieht die vollstandige Fertigstellung einschliefSlich Gartenarbeiten,
Stellplatz mit Elektro Ladestation sowie Carport vor. Gerne stellen wir Ihnen die detaillierte
Baubeschreibung zur Verfligung.

Es besteht die Moglichkeit ein dhnlich aufgeteiltes Reihenmittelhaus zu erwerben. Ebenso ist
der Erwerb des zweiten Eckhauses mit einem kleineren Grundstiick méglich

Die Fertigstellung kann kurzfristig nach Festlegung der Innenausstattung erfolgen.

Die Realisierung des Bauvorhabens erfolgt durch einen erfahrenen, solventen Bautrager mit
entsprechenden Referenzobjekten.
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Ausstattung

Top Lage - Trier, Tarforster Hohe Baugebiet BU 14 In attraktiver Lage mit toller Infrastruktur
entstehen 6 neue Stadthiuser in dieser gefragter Lage mit dem Passivhausstandard mit KFW
40 Forderung. Die Kombination von moderner Technik und hochwertiger Isolierung ftihrt zu
sehr gliinstigen Heizkosten bzw. Nebenkosten. Im Angebot ist eine LuftwasserwiArmepumpe
einschlieflich einer zentralem Warmwasserversorgung fiir Bader und Kuchen. Zuséatzlich
erhalten die Hauser eine Photovoltaikanlage mit ca. 3,1 KWp auf dem Flachdach zur
Unterstiitzung der Heizung, Warmwasser sowie dem taglichen Strombedarf. Somit entsteht
ein ein modernes energetisch hochwertiges Haus. Alle 6kologischen Energiequellen kénnen
genutzt werden, um moglichst energetisch autark zu werden. Als Sonderwunsch kann die PV
Anlage auf 5,1 KWp aufgeriistet werden und ein Batteriespeicher mit min ca. 5,1 KWh
Speicher erworben werden. Alle Hauser sind voll unterkellert und verftigen tiber schéne
Terrassen und Dachterrassen. Von den Dachterassen haben Sie eine schéne Aussicht.

Das Angebot bezieht sich auf Haus 6 - Reiheneckhaus

Es besteht im Erdgeschof3 aus dem attraktiven Wohnraum von ca. 31 m? mit angeschlossener
separater Kiiche von ca. 10 m2 und Zugang auf die sonnige Terrasse von ca 15 m2 und in den
Garten. . Im Erdgeschof3 befinden sich des Weiteren die Garderobe, Abstellraum sowie das
Gaste-WC. Sie erreichen das Obergeschof3 iber eine attraktive Treppe. Von der zentralen Diele
erreichen Sie das gerdumige Bad mit Fenster von ca. 8 m2, den schonen Schlafraumm ein
Buiro von c. 8 m? sowie ein Kinderzimmer von ca. 16 m?2. .

Im Dachgeschof3 befindet sich ein Studio mit Zugang auf die schéne sonnige Dachterrasse von
ca. 16 m2

Das Dachgeschof3 bietet weitere Planungsvarianten (wie z.B. grof3es Studio mit zuséatzlichem
Bad oder zusatzliches Zimmer vor). Das Objekt ist voll unterkellert. Hier sind die Technik
sowie Lagerbereiche vorhanden. Durch Grundri3dnderungen kénnen gegen Mehrkosten bis zu
6 Zimmer und 2 Bader entstehen.

Parken: Gemaf3 Auflagen Bebauungsplan miissen 2 Stellplatze erworben werden. Jedem der
Hausern ist jeweils ein Auf3enstellplatz auf dem Grundstiick zugeordnet. Ebenso ist ein
Carport in der Carportanlage jedem Haus zugeordnet. Diese sind im Kaufpreis enthalten.

Die Baubeschreibung sieht die vollstandige Fertigstellung einschlief3lich Gartenarbeiten,
Stellplatz mit Elektro Ladestation sowie Carport vor. Gerne stellen wir Ihnen die detaillierte
Baubeschreibung zur Verfigung.

Es besteht die Moglichkeit ein ahnlich aufgeteiltes Reihenmittelhaus zu erwerben. Ebenso ist
der Erwerb des zweiten Eckhauses mit einem kleineren Grundstiick méglich

Die Fertigstellung kann kurzfristig nach Festlegung der Innenausstattung erfolgen.

Die Realisierung des Bauvorhabens erfolgt durch einen erfahrenen, solventen Bautrager mit
entsprechenden Referenzobjekten.

Fufiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Dachterrasse, Gaste-WC

Sonstiges

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin ! Gerne sind wir Ihnen bei der Gestaltung Ihrer
Finanzierung behilflich. Auf Wunsch sowie bei entsprechender Bonitat kann der Kaufpreis bis
zu 100 % finanziert werden. Die Zinsen kénnen z.B. auf die Dauer von 10 oder 15 Jahren
festgeschrieben werden. Hierdurch kénnen sich Ihre monatlichen Raten nicht verandern !
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Aufgrund der besonders Energieeffizienten Bauweise sind die Vorgaben gemaf3 den
Anforderungen der KfW Bank nach dem Programm KfW- Effizienzhaus 40 (Programm
297/298) sowie Programm 300 Familienférderung erfiillt.

Hier sind Darlehen von 100.000 EUR zu Zinssatzen ab 2,08 % moglich..Beim Programm 300
haben Familien mit einem Kind die Moglichkeit Darlehen von 170.000 EUR zu erhalten Hier
betragen die Zinsen: a) Bei einer Tilgung innerhalb von 10 Jahren 0,34 %, b) Bei einer Tilgung
innerhalb von 11 — 25 Jahren 1,41 % c) Bei einer Tilgung innerhalb von 26 — 35 Jahren 1,56
%. Es sind auch Darlehen mit einer Zinsfestschreibung von 20 Jahren zu glinstigen Zinsen
moglich.

Die Zinssatze verandern sich entsprechend den Vorgaben der KFW.
Unsere Nachweis/Vermittlungsgebtihr betragt 1,785 % incl. MwSt, berechnet vom Kaufpreis.

Entsprechend der aktuellen Gesetzgebung zahlt ein Verbraucher beim Erwerb einer
Eigentumswohnung oder eines Einfamilienhauses eine Maklergebtihr in Héhe der Gebtihr, die
auch der Verkaufer fir diese Vermittlung zahlt, im konkreten Fall 1,785 % des Kaufpreises
incl. MwSt.

Widerrufsrecht fiir Verbraucher: Sie konnen als Verbraucher Ihre Erklarung innerhalb von 14
Tagen ohne Angabe von Griinden in Textform ( z. B. Brief, E-Mail) widerrufen. Zur Wahrung
der Widerrufsfrist gentigt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs oder die Riickgabe der
Sache. Der Widerruf ist zu richten an: Firma Scherf Profi Immobilien Service GmbH,
Paulinstraie 104, 54292 Trier- Telefon: 0651 - 978 78 0, Email: Info@scherf-immobilien.de

Einwilligung zur Nutzung und Ubermittlung vorhabensbezogener Daten gem. Art 7 DSGVO:

Mit der Angebotsanfrage willigen Sie ein, dass die Firma Scherf Profi Immobilien Service
GmbH, mit dem Sitz in Trier, Ihre personenbezogenen Daten zum Zweck der Ubermittlung von
Angeboten und Kaufverhandlungen mit Zusendung von weiteren Informationen aus dem
Immobilienbtiro verarbeitet und Ihnen diese Informationen zusendet bzw. Sie anruft. Sie
werden hiermit ausdriickllich dartiber informiert, dass Sie diese Einwilligung jederzeit und
ohne Angaben von Griinden gegeniiber dem Immobilienbtiro widerrufen kénnen ( per Post
oder Email ).

Lage

Trier, Tarforster Héhe- Baugebiet BU 14. Es handelt sich um einen sehr gefragten Stadtteil in
der Nahe der Universitat. Durch die Nahe zum attraktiven Einkaufszentrum Tarforster Héhe
mit diversen Angeboten kénnen Sie viele Dinge des taglichen Lebens auf kurzen Wegen,
teilweise sogar fi3laufig, erledigen. Ebenso ist eine gute Verkehrsanbindung in alle
Richtungen gegeben.

Die Hauser entstehen in ruhiger Lage im Neubaugebiet ohne Durchgangsverkehr.

Courtage
1,785 % incl. MwSt
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 12,80 KkWh/(m2a)
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Ubersicht
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Galerie

Kellergeschoss Erdgeschoss

Kellergeschof3 Haus 6 Erdgeschof3 Haus 6

Aussicht 3
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Galerie

1. Obergeschoss Staffelgeschoss

Obergeschofl Haus 6 Staffelgeschofl Haus 6

RAnsicht 2
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Galerie

SGSEE

Ruckansicht
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Galerie

VAnsicht 3

E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 3,9 kg CO,-Aquivalent/(m2.a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
12,8 kWh/(m2-a)

AAEEENENTc | o | e

0 25 50 75 100 125 150

' 12,4 kWh/(m2a)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen geméB GEG !

Primarenergiebedarf

Ist-Wert 12,4 kWh/(m2a) Anforderungswert 56,1 KkWh/(m
Energetisch lita r dudehdlle H'y

Ist-Wert 0,19 W/(m2K) Anforderungswert 0,41 )
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) ™ eingehaltel

rgiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

infachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
gelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren®)

Endenergiebedarf dieses Gebw in Immobilienanzeigen) 12,8 kWh/(m?2-a)

Energie Haus 1
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Galerie

Aussicht 2

Aussicht 1

www.immoexperten.de/expose/281766 Seite 10/12



Galerie

Aussicht 5

RAnsicht 4
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RAnsicht 6

VAnsicht 2
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