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Etagenwohnung in Langsur

CHER
Modernes Wohnen mit herrlichem Blick “

auf die Sauer in Langsur - Nahe | |
Wa Sse rbi I I ig PROFI IMMOBILIENSERVICE GmbH

Objekt-Nr. ETNBLA105
Etagenwohnung

Verkauf: 346.600 €

Ansprechpartner:
Norbert Scherf
Telefon: 0651 978780
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54308 Langsur
Rheinland-Pfalz

Baujahr 2024 Schlafzimmer 1

Zimmer 2,00 Badezimmer 1

Wohnflache 65,38 m?2 Stellplatze 1

Ubernahme nach Absprache Heizung Fuf3bodenheizung
Zustand Erstbezug
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Objektbeschreibung

Modernes altengerechtes Wohnen im Energiesparhaus mit herrlichem Blick auf die Sauer
in Langsur — unmittelbar am Grenztibergang Wasserbilligerbriick
Achtung Vermieter: Hohe Steuervorteile durch Neubauabschreibung sichern !

Moderne Eigentumswohnungen in gefragter Lage von ca. 65 m? bis ca. 89 m2 Wohnflache in
einem attraktiven Mehrfamilienhaus mit nur 6 Wohneinheiten in altersgerechter Ausfithrung
mit Aufzug, guter Ausstattung und moderner Technik. Alle Wohnungen verfiigen tiber
attraktive Balkone mit herrlichem Blick auf die Sauer. Die Baubeschreibung sieht die
Beheizung mit einer Warmepumpe vor. Das Objekt erfiillt den Standard des
Gebaudeenergiegesetzes. Die 3-fach Verglasung der Fenster, elektrische Rollladen, die
hochwertige Auflenddmmung, eine kontrollierte Wohnraumbeltiftung mit
Warmertckgewinnung sowie die moderne Heiztechnik ermoéglichen giinstige Heizkosten. Es ist
eine gute Innenausstattung mit attraktiven Parkettbéden, schéne Fliesen sowie einer
attraktiven Sanitarausstattung ausgefiihrt worden.

In jeder Wohnung wurde eine moderne Einbauktiche installiert.
Das Angebot bezieht sich auf die Wohnung 5 im Dachgeschog.

Mittelpunkt der Wohnung ist der grofziigige helle Wohn/EBbereich mit integrierter offener
Kiuche mit einer Gesamtflache von ca. 38 m? mit Zugang auf den schénen Balkon von ca. 7
m?. Hier wurde eine moderne Einbauktiche installiert.

Vom Eingang mit Empfangsbereich gelangen Sie in die Garderobe mit Abstellbereich. Uber die
Diele erreichen Sie desweiteren das geraumige Schlafzimmer von ca. 15 m? sowie das grofie
Familienbad mit Fenster.

Zur Wohnung gehort ein geraumiger Kellerraum. Ebenso steht ein grof3ziigiger Waschraum
zur Verfligung.

Es besteht die Moglichkeit Auf3enstellplatze ab 15.000 EUR sowie Garagen ab 30.000 EUR zu
erwerben.

Das Objekt ist bis auf kleine Restarbeiten fertiggestellt und kann kurzfristig bezogen werden.

Steuerlicher Hinweis fur Investoren : Die Wohnungen kénnen bei einem Erwerb bis zum Jahr
der Fertigstellung und einer Vermietung entsprechend den im Wachstumschanchengesetz
aktuell beschlossenen Anderungen der degressiven Abschreibung nunmehr mit jahrlich 5 %-
bezogen auf den jeweiligen Buchwert/Restwert - abgeschrieben werden. Hierdurch kénnen
hohe Steuervorteile erzielt werden. Wir iibernehmen keine steuerliche Beratung und keine
Haftung flir steuerliche Ziele. Hierzu informiert Sie Ihr Steuerberater umfassend.

Ausstattung

Moderne Eigentumswohnungen in gefragter Lage von ca. 65 m? bis ca. 89 m2 Wohnflache in
einem attraktiven Mehrfamilienhaus mit nur 6 Wohneinheiten in altersgerechter Ausfiihrung
mit Aufzug, guter Ausstattung und moderner Technik. Alle Wohnungen verfiigen tiber
attraktive Balkone mit herrlichem Blick auf die Sauer. Die Baubeschreibung sieht die
Beheizung mit einer Warmepumpe vor. Das Objekt erfiillt den Standard des
Gebaudeenergiegesetzes. Die 3-fach Verglasung der Fenster, elektrische Rollladen, die
hochwertige Auflenddmmung, eine kontrollierte Wohnraumbeltiftung mit
Warmertickgewinnung sowie die moderne Heiztechnik ermdéglichen giinstige Heizkosten. Es ist
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eine gute Innenausstattung mit attraktiven Parkettbéden, schéne Fliesen sowie einer
attraktiven Sanitarausstattung ausgefiihrt worden.

In jeder Wohnung wurde eine moderne Einbaukitiche installiert.
Das Angebot bezieht sich auf die Wohnung 5 im Dachgeschof3.

Mittelpunkt der Wohnung ist der grofiztigige helle Wohn/Efbereich mit integrierter offener
Kiiche mit einer Gesamtflache von ca. 38 m2 mit Zugang auf den schénen Balkon von ca. 7
m?2. Hier wurde eine moderne Einbaukiiche installiert.

Vom Eingang mit Empfangsbereich gelangen Sie in die Garderobe mit Abstellbereich. Uber die
Diele erreichen Sie desweiteren das geraumige Schlafzimmer von ca. 15 m?2 sowie das grofie
Familienbad mit Fenster.

Zur Wohnung gehort ein gerdumiger Kellerraum. Ebenso steht ein grofztigiger Waschraum
zur Verfiigung.

Es besteht die Moglichkeit Auenstellplatze ab 15.000 EUR sowie Garagen ab 30.000 EUR zu
erwerben.

Das Objekt ist bis auf kleine Restarbeiten fertiggestellt und kann kurzfristig bezogen werden.

Steuerlicher Hinweis fiir Investoren : Die Wohnungen kénnen bei einem Erwerb bis zum Jahr
der Fertigstellung und einer Vermietung entsprechend den im Wachstumschanchengesetz
aktuell beschlossenen Anderungen der degressiven Abschreibung nunmehr mit jahrlich 5 %-
bezogen auf den jeweiligen Buchwert/Restwert - abgeschrieben werden. Hierdurch kénnen
hohe Steuervorteile erzielt werden. Wir tibernehmen keine steuerliche Beratung und keine
Haftung fiir steuerliche Ziele. Hierzu informiert Sie Ihr Steuerberater umfassend.

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbaukitiche

Sonstiges

Vereinbaren Sie einen Beratungs bzw. Besichtigungstermin ! Gerne sind wir Ihnen bei der
Gestaltung Ihrer Finanzierung behilflich. Die Zinsen kénnen z.B. auf die Dauer von 10 oder
15 Jahren festgeschrieben werden.

Hierdurch koénnen sich Thre monatlichen Raten nicht verandern !

Familien mit einem Kind haben die Moglichkeit giinstige 6ffentliche Darlehen tber die ISB
Rheinland-Pfalz imit einer Zinsbindung von bis zu 35 Jahren sowie einen Tilgungszuschuf bis
10 % zu erhalten. Der Zinssatz betragt derzeit ab 2,7 %.

Weitere Infos finden Sie unter: https://isb.rlp.de/foerderung/503.html
Unsere Nachweis/Vermittlungsgebuihr betragt 1,785 % incl. MwSt, berechnet vom Kaufpreis.

Entsprechend der aktuellen Gesetzgebung zahlt ein Verbraucher beim Erwerb einer
Eigentumswohnung oder eines Einfamilienhauses eine Maklergebiihr in Héhe der Gebtihr, die
auch der Verkaufer fur diese Vermittlung zahlt, im konkreten Fall 1,785 % des Kaufpreises
incl. MwSt.

Widerrufsrecht fiir Verbraucher: Sie kénnen als Verbraucher Ihre Erklarung innerhalb von 14

Tagen ohne Angabe von Griinden in Textform ( z. B. Brief, E-Mail) widerrufen. Zur Wahrung
der Widerrufsfrist gentigt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs oder die Riickgabe der
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Sache. Der Widerruf ist zu richten an: Firma Scherf Profi Immobilien Service GmbH,
Paulinstrafie 104, 54292 Trier- Telefon: 0651 - 978 78 0, Email: Info@scherf-immobilien.de

Einwilligung zur Nutzung und Ubermittlung vorhabensbezogener Daten gem. Art 7 DSGVO:

Mit der Angebotsanfrage willigen Sie ein, dass die Firma Scherf Profi Immobilien Service
GmbH, mit dem Sitz in Trier, Ihre personenbezogenen Daten zum Zweck der Ubermittlung von
Angeboten und Kaufverhandlungen mit Zusendung von weiteren Informationen aus dem
Immobilienbtiro verarbeitet und Ihnen diese Informationen zusendet bzw. Sie anruft. Sie
werden hiermit ausdriickllich dartiber informiert, dass Sie diese Einwilligung jederzeit und
ohne Angaben von Griinden gegentiber dem Immobilienbtiro widerrufen kénnen ( per Post
oder Email ).

Lage

Langsur, gefragter Wohnort in unmittelbarer Nahe von Wasserbillig bez. dem Grenziibergang
Wasserbilligerbriick. Im Ort befinden sich eine Kindertagesstatte sowie eine Grundschule.
Einkaufsméglichkeiten sind in Wasserbillig etc gegeben.

Es ist eine sehr gute Verkehrsanbindung in alle Richtungen durch den Autobahnanschluf
gegeben, den Sie in wenigen Autominuten erreichen.

Die Wohnungen sind in gefragter Lage an der Sauer mit herrlichem Blick auf die Sauer
entstanden. In unmittelbarer Nachbarschaft ist die Briicke Langsur mit direkter Anbindung
nach zum Autobahnanschlufl und nach Wasserbillig.

Courtage
1,785 % incl. MwSt
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 22,00 kWh/(m?2a)
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Galerie

P1070842

Blick 3
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Galerie
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Treppe 1
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

P1070746

E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebéude

gemiB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 2007.2022

f des

Energiebedarf

RP-2024 2

Treibhausgasemissionen 1243 kg CO,-Aquivalent {(m?a)

f dieses
22 KWhi(m*a)
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Anforderungen gemiB GEG*

Brndmossgisbedad

t-Wort 40 KWVimta)  Anforderungswent 42 nima)
Energetische Qualtan der Geddudshibie H, !

Btwen | 028 WiniK)  Antordeungswed 0 WitmK)

Sommerfcher Wmeschutz (bei Neubau) ) eingehatten

dieses

2
O Vertahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

[ Vertahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG (Modeligebudevertahven®)
O vereintachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

in 22 kWhi(m?a)

Angaben zur Nutzung 2

Nutzung erneuerbarer Enorgien zur Deckung des Whrme- und
auf Grund des § 10 3GEG
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TR § $
MaBnahmen zur Einsparung * s
Die Deck-
ung des Warme- und Kalioenergiebedarfs werden durch eine Ma-

§ oder als §34 2 gen zum fahren
GEG erfiilt,
[ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mt § 16
GEG sind eingehalten. Vorshren 21,
Korren.
) Mainahme nach § 45 GEG in Kombination geei § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um - 36% 2 Die:

unterschrtien. Anteil Ger Pfichiordiiung: 100%

" sishe Fulinote 1 auf Sete 1 des Energiesuswoises

? rur boi Neubiu sowse bel Modomisionung im Fall des § 80 Absalz 2 GEG
3 e bei Neubsu

“EFH: Einfamibonhaus, MFH: Merviamiienhaus

zfische Werte nach dem GEG peo Quadratmeter Gebdudenutzfiche
(A, ce im Algemeinen grBer ist als cie Wohnflache Ges Gebiiudes.

Energie
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