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Dachgeschosswohnung in Schweich

CHERF
Tolle Dachgeschosswohnung Schweich- A
Issel- Achtung Anleger hohe -~
Steuervorteile sichern! .LJ@

PROFI IMMOBILIENSERVICE GmbH

Objekt-Nr. ETNBSC705
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 489.000 €

Ansprechpartner:
Norbert Scherf
Telefon: 0651 978780

54338 Schweich
Rheinland-Pfalz

Baujahr 2024 Zustand Erstbezug

Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 103,61 m? Badezimmer 1
Energietrager Solar Stellplatze 1
Ubernahme nach Absprache Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Kurzfristig beziehbar - Tolle Dachgeschofwohnung mit schénem Dachbalkon im neuem
modernen Funffamilienhaus in schéner Lage von Schweich-Issel - Achtung Vermieter: Hohe
Steuervorteile durch Neubauabschreibung sichern !

Ausstattung

Moderne Eigentumswohnungen in gefragter Lage von Schweich-Issel in einem
Mehrfamilienhaus mit 5 Wohneinheiten mit moderner Technik. Sie kénnen hier noch Ihre
personliche Note mit einbringen.

Die Baubeschreibung sieht die Beheizung mit Gas in Verbindung mit Solarunterstiitzung vor.
Das Objekt erfiillt den Standard KFW Effizienzhaus 55. Die 3-fach Verglasung der Fenster,
elektrische Rollladen, die hochwertige Aulenddmmung, eine kontrollierte
Wohnraumbeliiftung mit Warmertickgewinnung sowie die moderne Heiztechnik ermdoglichen
sehr glinstige Heizkosten. Die Innenausstattung sieht hochwertige Parkettbéden und
attraktive Fliesen in einer guten Qualitat im Standard vor.

Das Angebot bezieht sich auf die Eigentumswohnung Nr. 5 im Dachgeschof3. Von der
Eingangseite ist lediglich eine Treppe bis ins Dachgeschof3 zu tiberwinden. Aufgrund der
Tatsache, dass hier nur eine Wohnung im Dachgeschof ist, kénnte auch spater ein
Treppenlift installiert werden. Die Wohnung besteht aus dem attraktiven hellen Wohnraum
von ca. 32 m? mit angeschlossener Kiiche von ca. 9 m? und Zugang auf den sonnigen
Dachbalkon. Der Kiiche ist ein Abstellraum angegliedert. Von der zentralen Diele erreichen Sie
das geraumige Bad mit Fenster von ca. 9 m? (ausgestattet mit Wanne und Dusche), den
grofien Schlafraum von ca. 23 m? sowie ein Kinderzimmer/Biiro/Schlafzimmer von ca. 13 m2.

Der Wohnung sind 2 Auf3enstellpldtze zugeordnet, die gegen Mehrpreis von insgesamt 20.000
EUR zu erwerben sind.

Die Realisierung erfolgt durch einen Bautriager mit entsprechenden Referenzobjekten.
Die Wohnung ist fertiggestellt und kann kurzfristig bezogen werden.

Hinweis bei Vermietung: Die Wohnungen kénnen bei einem Erwerb bis zum Jahr der
Fertigstellung und einer Vermietung entsprechend den im Wachstumschanchengesetz aktuell
beschlossenen Anderungen der degressiven Abschreibung nunmehr mit jahrlich 5 %- bezogen
auf den jeweiligen Buchwert/Restwert - abgeschrieben werden. Hierdurch kénnen hohe
Steuervorteile erzielt werden. Wir tibernehmen keine steuerliche Beratung und keine Haftung
fiir steuerliche Ziele. Hierzu informiert Sie Ihr Steuerberater umfassend.

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Géste-WC

Sonstiges

Vereinbaren Sie einen Beratungs bzw. Besichtigungstermin ! Gerne sind wir Ihnen bei der
Gestaltung Ihrer Finanzierung behilflich. Auf Wunsch sowie bei entsprechender Bonitat kann
der Kaufpreis bis zu 100 % finanziert werden. Die Zinsen kénnen z.B. auf die Dauer von 10
oder 15 Jahren festgeschrieben werden. Hierdurch kénnen sich Ihre monatlichen Raten nicht
verandern !
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Unsere Nachweis/Vermittlungsgebtihr betragt 1,785 % incl. MwSt, berechnet vom Kaufpreis.

Entsprechend der aktuellen Gesetzgebung zahlt ein Verbraucher beim Erwerb einer
Eigentumswohnung oder eines Einfamilienhauses eine Maklergebtuihr in Héhe der Gebuhr, die
auch der Verkaufer fir diese Vermittlung zahlt, im konkreten Fall 1,785 % des Kaufpreises
incl. MwSt.

Widerrufsrecht fiir Verbraucher: Sie koénnen als Verbraucher Ihre Erklarung innerhalb von 14
Tagen ohne Angabe von Griinden in Textform ( z. B. Brief, E-Mail) widerrufen. Zur Wahrung
der Widerrufsfrist gentigt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs oder die Riickgabe der
Sache. Der Widerruf ist zu richten an: Firma Scherf Profi Immobilien Service GmbH,
Paulinstrafie 104, 54292 Trier - Telefon: 0651 - 978 78 0, Email: Info@scherf-immobilien.de

Einwilligung zur Nutzung und Ubermittlung vorhabensbezogener Daten gem. Art 7 DSGVO:

Mit der Angebotsanfrage willigen Sie ein, dass die Firma Scherf Profi Immobilien Service
GmbH, mit dem Sitz in Trier, Thre personenbezogenen Daten zum Zweck der Ubermittlung von
Angeboten und Kaufverhandlungen mit Zusendung von weiteren Informationen aus dem
Immobilienbtiro verarbeitet und Ihnen diese Informationen zusendet bzw. Sie anruft. Sie
werden hiermit ausdriickllich dartiber informiert, dass Sie diese Einwilligung jederzeit und
ohne Angaben von Griinden gegeniiber dem Immobilienbtiro widerrufen kénnen ( per Post
oder Email ).

Lage

Schweich - Mittelzentrum mit guter Infrastruktur und optimaler Verkehrsanbindung in alle
Richtungen. Das Objekt entsteht in ruhiger Wohnlage von Schweich-Issel ohne jeglichen
Durchgangsverkehr . Alle Einrichtungen des tdglichen Bedarfs sind auf kurzen Wegen
erreichbar. Ebenso ist eine gute Verkehrsanbindung in alle Richtungen gegeben

Courtage
1,785 % incl MwSt
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 26,70 kWh/(m?2a)
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Galerie
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer 2

Wohnzimmer
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Galerie

Frontansicht

Balkon
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Galerie

Balkon

Aussicht
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Galerie

Kiche

Kiiche
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Galerie

Gaste-WC

Badezimmer
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Galerie
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