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Erdgeschosswohnung in Speicher

CHERF
Sichern Sie sich hohe Steuervorteile - A
Energiesparhaus in Speicher - 120.000 -
EUR zu 1,21 Zins :F.gmfm@jm%@;

Objekt-Nr. ETNBSPM301
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 365.485 €

Ansprechpartner:
Norbert Scherf
Telefon: 0651 978780

54662 Speicher
Rheinland-Pfalz

Baujahr 2024 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 109,10 m? Stellplatze 1

Ubernahme nach Absprache Heizung Fufbodenheizung

Grundriss Erdgeschoss
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Objektbeschreibung

Achtung Steuerfiichse — Sichern Sie sich hohe Steuervorteile durch degressive Abschreibung
und Kombination von zuséatzlicher Mietwohnabschreibung. Wohnen im Energiesparhaus in
Speicher mit guter Infrastruktur und herrlicher Aussicht - Darlehen von 120.000 EUR zu 1,21
% Zins moglich

Ausstattung

Neubau von gut aufgeteilten Eigentumswohnungen in ruhiger zentraler Stadtlage mit
herrlicher Aussicht ins Griine. In dieser exponierten Lage entstehen 3 attraktive
Energiesparhduser mit hellen Eigentumswohnungen mit modernster Technik (KFW 40 QNG)
in altersgerechter Ausfiihrung. Die Beheizung erfolgt tiber eine moderne Warmepumpe in
Verbindung mit Fu3bodenheizung. Die Baubeschreibung sieht weiter eine kontrollierte
Wohnraumbeliiftung mit Warmertickgewinnung, elektrische Rollladen, einen Aufzug, schéne
Fliesen sowie attraktive Parkettbéden vor. Gleichermafien ist je Gebaude eine
Photovoltaikanlage von 20 kwp sowie einem Akku-Speicher von 6,6 kw mit Batteriespeicher
zur Unterstiitzung der Heizung und Minderung der Allgemeinkosten vorgesehen. Hier wird
grofler Wert auf nachhaltiges Bauen und energiesparendes Bauen gelegt, was durch die
Forderung durch die KFW tiber das Programm KFW 40 Nachhaltiges Bauen (KFW 40 NH) mit
den attraktiven Féordermoglichkeiten dokumentiert wird. Ebenso sind Lademdéglichkeiten fir
Elektrofahrzeug geplant. Durch verschiedene Erganzungen der Baubeschreibung und
Begleitung des Bauvorhabens durch ein spezielles Fachbtiro wird der Standard KFW 40 QNG
erreicht. Alle Wohnungen verftigen tiber schéne Balkone und Terrassen. Jeder Wohnung ist
ein Kellerraum im Untergeschoss zugeordnet. Gleichermaf3en wird im Aufienbereich eine Box
far Fahrrader und Mull installiert.

Die vorgesehene 3-fach Verglasung der Fenster, elektrische Rollladen, die hochwertige
Auflendammung, eine kontrollierte Wohnraumbeltiftung mit Warmertuckgewinnung sowie die
moderne Heiztechnik in Verbindung mit der Photovoltaik erméglichen gunstige Heizkosten.

Es ist eine attraktive Innenausstattung vorhanden.
Das Angebot bezieht sich auf die Wohnung 1 im Erdgeschof3 Haus 1.

Die Wohnung besteht aus einem hellen Wohn/ Essraum mit integrierter Ktiche von ca. 38 m?
mit Zugang auf die sonnige Terrasse von ca. 12 m2. Von der zentralen Diele erreichen Sie das
geraumige Elternschlafzimmer von ca. 14 m2, ein grofies Kinderzimmer von ca. 13 m?, das
helle Biiro/Kinderzimmer von ca. 11 m?, das grof3ztigige helle Bad mit Fenster von ca. 9 m?
sowie Gaste-WC und Abstellraum.

Die gesamte Wohnflache betragt ca. 109 m2. Weitere Wohnungen auf Anfrage.
Es besteht die Moglichkeit einen Tiefgaragenstellplatz fiir 18.000 Euro zu erwerben.

Die Wohnungen sind bis auf kleine Restarbeiten fertiggestellt und kénnen kurzfristig bezogen
werden.

Steuerlicher Hinweis fuir Investoren: Die Wohnungen kénnen bei einem Erwerb bis zum Jahr
der Fertigstellung und einer Vermietung entsprechend den im Wachstumschanchengesetz
aktuell beschlossenen Anderungen der degressiven Abschreibung nunmehr mit jahrlich 5 %-
bezogen auf den jeweiligen Buchwert/Restwert - abgeschrieben werden. Aufgrund der
Tatsache, dass es sich hier um den Standard KFW 40 QNG handelt und der Bauantrag bis
zum 31.12.2021 gestellt wurde kann neben der degressiven Abschreibung noch die
Abschreibung nach § 7 b ESTG in Anspruch genommen werden. Diese betragt in den ersten 4
Jahren 5 % bezogen auf Baukosten bis zu 3.000 EUR pro m? férderfahiger Flache. Durch die
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mogliche Kombination beider Férderungen kénnen sehr hohe Steuervorteile erzielt werden.
Wir iilbernehmen keine steuerliche Beratung und keine Haftung fiir steuerliche Ziele. Ihr
Steuerberater berat Sie umfassend tiber mogliche Steuervorteile !

Fupiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Gaste-WC

Sonstiges

Vereinbaren Sie einen Beratungs bzw. Besichtigungstermin zur Rohbaubesichtigung ! Gerne
sind wir Ihnen bei der Gestaltung Ihrer Finanzierung behilflich. Auf Wunsch sowie bei
entsprechender Bonitat kann der Kaufpreis bis zu 100 % finanziert werden. Die Zinsen
kénnen z.B. auf die Dauer von 10 oder 15 Jahren festgeschrieben werden. Hierdurch kénnen
sich IThre monatlichen Raten nicht verdndern !

KFW Foérderungen: Aufgrund der besonders Energieeffizienten Bauweise sind die Vorgaben
gemafl den Anforderungen der KfW Bank nach dem Programm KfW- Effizienzhaus 40
Nachhaltigkeit (NH) Programm 261) erftillt. Dieses Programm ist zwischenzeitlich ausgelaufen.

Der Bautrager hat jedoch fiir jede Wohnung ein Darlehen von 120.000 EUR mit einem
Tilgungszuschuss von 6.000 EUR und einem Zinssatz von 1,21 % beantragt. Die Bewilligung
durch die KFW ist erfolgt. Hier besteht die Moglichkeit diese giinstigen Darlehen von 120.000
EUR bei einer Zinsfestschreibung von 10 Jahren zu einem Zinssatz von 1,21 % zu erhalten,
sofern dem Bautrager der Tilgungszuschuss von 6.000 EUR erstattet wird. Dieses Darlehen ist
neben der tiblichen Bonitatsprifung an keine persoénlichen Voraussetzungen gebunden und
bei Eigennutzung und Vermietung moglich.

Familien mit Kindern haben die Méglichkeit glinstige 6ffentliche Darlehen von 2,9 % bei einer
Zinsbindung bis zur vollstandigen Tilgung sowie einen Tilgungszuschuf3 von bis zu 10 % uber
die ISB Rheinland-Pfalz in Anspruch zu nehmen. Infos finden Sie unter: https://isb.rlp.de/
foerderung/506.html

weitere interessante Kauf- oder Mietangebote finden Sie unter www.scherf-immobilien.de

Aufgrund der besonders Energieeffizienten Bauweise sind die Vorgaben geméaf3 den
Anforderungen der KfW Bank nach dem Programm KfW- Effizienzhaus 40 NH (Programm 261)
erfullt. Dieses Programm ist ist zwischenzeitlich fir NeubaumafSnahmen ausgelaufen. Der
Bautrager hat jedoch vor Ablauf der Férderung gtinstige Darlehen von 120.000 EUR bei einer
Zinsfestschreibung von 10 Jahren zu einem sehr giinstigen Zinssatz von nur 1,2 % sowie
einem Tilgungszuschuf von 6.000 EUR beantragt. Diese Férderungen/Darlehen wurden
bewilligt und kénnen auf die Kaufer bei Erstattung des Tilgungszuschusses von 6.000 EUR
ubertragen werden.

Diese Darlehen sind neben der tiblichen Bonitatsprifung an keine persénlichen
Vorraussetzungen gebunden und bei Eigennutzung und Vermietung moglich.

Zusatzlich haben Familien mit Kindern die Moglichkeit gtinstige 6ffentliche Darlehen sowie
Tilgungszuschiisse tiber die ISB Rheinland-Pfalz nach dem Programm Férderung von selbst
genutzem Wohnraum (Programm 503) zu erhalten. Infos finden Sie unter: https://isb.rlp.de/
foerderung/503.html

Weitere interessante Kauf- oder Mietangebote finden Sie unter www.scherf-immobilien.de

Lage

Speicher, attraktives Mittelzentrum in der Eifel mit guter Infrastruktur. Alle Einrichtungen
des taglichen Bedarfs sind auf kurzen Wegen, teilweise sogar fufSlaufig erreichbar. Es ist eine
sehr gute Infrastruktur mit 2 Kindergarten, einem modernen Schulzentrum, Gastronomie,
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Arzte, Apotheke sowie diversen Einkaufsméglichkeiten des taglichen Bedarfs wie Aldi, REWE,
KIK, Drogerie Rossmann etc. vorhanden. Ebenso ist eine gute Verkehrsanbindung in alle
Richtungen gegeben. Ein Bahnanschlufl ist ca. 2 m von Speicher vorhanden.

Das Objekt entsteht in ruhiger zentraler Stadtlage. Sie haben von den jeweiligen Wohnungen
eine herrliche Aussicht ins Grine.

Courtage

keine Provision fir Kaufer
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 24,00 kWh/(m?2a)
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Galerie

P1070222
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Wohnungen 1,9, 17

Wohnungen 1, 9, 17

Galerie

Einige Grundregeln

der neuen AfA

Die neue degressive AfA gilt riickwir-
kend fiir alle Bauprojekte mit Baubeginn
zwischen dem 1. Oktober 2023 und
dem 30. September 2029. Beim Kauf der
Neubauwohnungen zéhlt das Beurkun-
dungsdatum.
Im ersten Jahr kénnen 5% der Investi-
ionsk steuerlich geltend g h
werden. In den folgenden Jahren jeweils
5% des Restwerts.
Baukostenobergrenzen fiir die Inan-
spruchnahme dieser Sonder-AfA existie-
ren nicht.
Die Abschreibung gilt hiieflich
fiir neu gebaute bzw. im Jahr der Fertig-
llung erworbene Wohng —
Wohnungen und z.B. nicht fiir erneuer-
ten Bestand.
Effizi dard 55 wird als Mafgab
genannt. Bs gelten die Grundsitze des
Geb#udeenergiegesetzes (GEG). Diese
besagen, dass das Gebéude den Stan-
dard 55 erfiillen muss, wenn mit der
Errichtung nach dem 31. Dezember 2022

R

begonnen worden ist.

Ein hsel zur li AfAC ils 5%
in vier Jahren nach § 7b Einkommen-
steuergesetz) ist moglich.

Eine Kombination mit der Sonderab

hreibung fir den \ +

bau ist ebenso mdglich. Begiinstigt wer-
den dabei Neub mit dem geti

schen Gebiudestandard EH 40/QNG,
die eine jetzt neu gesetzte Baukosten-
obergrenze von 5.200 Euro/gqm bzw.
Herstellungs-/Anschaffungsk e
4.000 Euro/gm haben. Jutta Ochs

Grundregeln der neuen AfA
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Galerie

P1070223

P1070226
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Galerie

P1070227

P1070229
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Galerie

P1070233

P1070207
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Galerie

P1070208

P1070239
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Galerie

P1070240

P1070241
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Galerie

P1070228
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