immo Exposé

experten.de

Etagenwohnung in Trassem
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Moderne Eigentumswohnung im -
Energiesparhaus mit Weitsicht in I ]@
schoner Lage Trassem e
E—
Objekt-Nr. ETNBTB502
Etagenwohnung
Verkauf: 229.000 €
Ansprechpartner:
Norbert Scherf
Telefon: 0651 978780
54441 Trassem
Rheinland-Pfalz
Baujahr 2024 Schlafzimmer 1
Zimmer 2,00 Badezimmer 1
Wohnflache 70,33 m2 Stellplatze 1
Ubernahme nach Absprache Heizung Fufbodenheizung
Zustand Erstbezug
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Objektbeschreibung

Neue Eigentumswohnung mit herrlichem Weitblick in modernem altersgerechten
Mehrfamilienhaus in schéner Randlage von Trassem bei Saarburg mit guter
Verkehrsanbindung Richtung Luxemburg

Ausstattung

In attraktiver Randage mit herrlichem Weitblick entstehen neue Eigentumswohnungen in
altersgerechter Ausfiithrung mit moderner Technik in einem 5-Familienhaus mit Aufzug und
guter Ausstattung.

In dieser exponierten Lage entstehen attraktive Eigentumswohnungen mit moderner Technik
und guter Ausstattung. Es sind eine moderne Warmepumpe, Fuf3bodenheizung, elektrische
Rollladen, Aufzug, schone Fliesen sowie attraktive Parkettbéden vorgesehen. Sie kénnen hier
noch Ihre personliche Note einbringen.

Die Errichtung erfolgt unter Berticksichtigung moderner Energiestandards sowie einer guten
Ausstattung. Die Kombination von moderner Technik und hochwertiger Isolierung ftihrt zu
gunstigen Heizkosten bzw. Nebenkosten.

Alle Wohnungen verfiigen tiber schéne Balkone oder Dachterrassen mit herrlichem Blick.
Das Angebot bezieht sich auf die Wohnung Nr. 2 in der Wohnebene 1.

Die Wohnung besteht aus dem geraumigen Wohn/Essbereich mit integrierter Kiiche von ca.
37 m2. Vom Wohnraum gelangen Sie auf den grofiziigigen Balkon von ca. 9 m? mit herrlicher
Weitsicht. Die Wohnung besteht desweiteren aus dem gut aufgeteilten Schlafraum von 13 m?,
dem grofen Hauswirtschaftsraum von ca. 6 m? sowie dem Duschbad mit Fenster. Die gesamte
Wohnflache betragt ca. 70 m2.

Es besteht die Moglichkeit einen Stellplatz fiir 9.000 EUR zu erwerben.
Der Baubeginn ist erfolgt. Die Bezugsfertigkeit ist flir Ende 2024 geplant.
Der Energieausweis ist in Bearbeitung.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Dachterrasse, Fahrstuhl, Duschbad

Sonstiges

Vereinbaren Sie einen Beratungs bzw. Besichtigungstermin ! Gerne sind wir Ihnen bei der
Gestaltung Ihrer Finanzierung behilflich. Auf Wunsch sowie bei entsprechender Bonitat kann
der Kaufpreis bis zu 100 % finanziert werden. Die Zinsen kénnen z.B. auf die Dauer von 10
oder 15 Jahren festgeschrieben werden. Hierdurch kénnen sich Ihre monatlichen Raten nicht
verandern !

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei,
weitere interessante Kauf- oder Mietangebote finden Sie unter www.scherf-immobilien.de

Einwilligung zur Nutzung und Ubermittlung vorhabensbezogener Daten gem. Art 7 DSGVO:
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Mit der Angebotsanfrage willigen Sie ein, dass die Firma Scherf Profi Immobilien Service
GmbH, mit dem Sitz in Trier, Thre personenbezogenen Daten zum Zweck der Ubermittlung von
Angeboten und Kaufverhandlungen mit Zusendung von weiteren Informationen aus dem
Immobilienbtiro verarbeitet und Ihnen diese Informationen zusendet bzw. Sie anruft. Sie
werden hiermit ausdriickllich dartiber informiert, dass Sie diese Einwilligung jederzeit und
ohne Angaben von Griinden gegenuiber dem Immobilienbtiro widerrufen kénnen ( per Post,
Fax oder Email ).

Lage
Trassem, gefragter Wohnort nur 4 km von Saarburg entfernt.
Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind auf kurzen Wegen in Saarburg vorhanden.

Das Objekt wird in einer schénen Randlage ohne Durchgangsverkehr errichtet. Riickseitig
grenzt das Objekt an nicht bebaubare Freiflachen.

Courtage

keine Provision fiir Kaufer

www.immoexperten.de/expose/275414 Seite 3/10



ieausweis

Energ

Bedarfsausweis

jeausweis

Energ

ab 1. Mai 2014

Erstellungsdatum

40 KWh/(mz2a)

s

23

ebedarf

Endenergi

200 225 >250

100 125 150 175

75

50

25

P1060601

Seite 4/10

www.immoexperten.de/expose/275414



1 229 i 1 229 ]i] (1 =2 ]
1(\ | — ) | | |
el [T |
(k=i o
.23 |
| | ez | LT AU
-
L T
ol JupH g EEEE o
-
L
@ w21 3
KOCHEN / ESSEN 5
WOHNEN H
NGF:37.00 m?
5| :
an! —
TRI NHAUS
NGF: m
2 @
w23 24
FLUR / GARD. \
NGF:537 m? NGH: 4.49 /
@ 2
w26 w2s 3
5 HWR SCHLAFEN 3
NGF: 581 m? NGF:1284 m? g

NGH 2.54 m?

A2
= ©
NGF: 685 m?

WE 2 - 2024

P, SO

Galerie

ENERGIEAUSWEIS s

gema den §§ 79 f. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Yoesch 2
Energiebedarf
e
Endenegebadur deses Gebiton
0. | e
woom m w oz um
409 KW' a)
Primicnergebedr Soses Gebausen

Eomastecne Quinn e Gutagircra s
Wt 02 WAwK)  dekwoensge 038 Winr
St Warmewts v N K anguranen
dieses Gebdudes || in 234 KWhi(nv-a)
“
9 Energien
‘Elunlcl o | & | Fuimmm—
ool o
Onchurge. Phchrss-
2 -
Prswom A% msw
Gacterrs i Ui MR Tas s
Wi gy s % oyl :~ “
%
e Gos mis
MaBnahmen zur Einsparung *

GHG eefuit.
3K Die Arordenungen nach § 45 GEG in Verbindng mt § 16 GEG
e eegeraten

Vetaenzu e Enzetl 2 iehidon rgeonssen v
Korren Insbesonserewegenstandarsiete’

P
G %
o Y
O R—

S I e escn
s 1 e
s B o 534
Energie

www.immoexperten.de/expose/275414

P1060604

Seite

5/10



Galerie

P1060615

P1060607

www.immoexperten.de/expose/275414 Seite 6/10



Galerie

P1060609

www.immoexperten.de/expose/275414 Seite 7/10



Galerie

P1060610

P1060612

www.immoexperten.de/expose/275414 Seite 8/10



Galerie

W

P1060611

P1060613

www.immoexperten.de/expose/275414 Seite 9/10



Galerie

P1060614

P1060605

www.immoexperten.de/expose/275414 Seite 10/10



	Exposé
	Etagenwohnung in Trassem
	Moderne Eigentumswohnung im Energiesparhaus mit Weitsicht in schöner Lage Trassem
	Objekt-Nr. ETNBTB502
	Etagenwohnung
	229.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Courtage

	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie

