immo Exposé

experten.de

in Glaubitz

***GESCHAFTSHAUS IN ZENTRALER

LAGE*** ab sofort zu verkaufen
—V EIMMOBILIEN

Objekt-Nr. Ext. ID# 266 10/24

Verkauf: 199.000 €

Ansprechpartner:
Marco Harz
Telefon: 03525 520050

Industriestraie A5

01612 Glaubitz

Sachsen
Baujahr 2000 Ubernahme nach Absprache
Grundstticksflache 783,00 m? Zustand gepflegt
Nutzflache 783,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Ausstattung
#*GESCHAFTSHAUS IN ZENTRALER LAGE*** ab sofort zu verkaufen

Bei diesem Objekt handelt sich um ein modernes, zweigeschossiges Biiro- und Geschéaftshaus,
errichtet im Jahre 2000.

Die Auienwande bestehen aus Gasbeton-Plansteinen, Starke 36,5 cm.

Uber einen geraumigen Eingangsbereich sind die im Erdgeschoss liegenden 3 Biiroraume und
die Werkstatt zu erreichen.

Zu den Buiroraumen im Obergeschoss gelangt man tiber eine Treppe (Granitstein-Stufen).

Im Obergeschoss befindet sich ein Meeting-Raum fiir bis zu 10 Personen und komplett
mobliert.

Jede Etage verfuigt tiber einen Toilettenbereich, im 1.0G zuséatzlich ein Duschraum.

Eine kleine Einbaukiiche (u. a. mit Kochfeld, Geschirrspiiler, Kiihlschrank) befindet sich
ebenfalls im OG.

Im wesentlichen sind die Raume von den Fluren aus erreichbar.

Die Arbeitsrdume sind hell, geraumig, und ausgestattet mit Schreibtischen, Burostiihlen,
Aktenschranken usw..

Sie gesamte Ausstattung wie Mobel, Kiiche und Archiv sind Bestandteil des Kaufpreises.
Ein Teil des Erdgeschosses (Lager, Biro und Werkstatt) ist seit vielen Jahren vermietet.

Die Mieteinnahmen belaufen sich auf rd. 4.000 EUR pro Jahr. Die Raumaufteilung lasst sich
teilweise verandern.

So kénnte der Kaufer des Objektes, in Abhangigkeit der gegebenen Gebaudekonstruktion, die
Raume im Erdgeschoss an seine eigenen Bedurfnisse anpassen.

Bei Bedarf kénnte mit geringem baulichen Aufwand das Erdgeschoss als separater Bereich
abgetrennt werden.

Das Objekt verfuigt tiber eine Gas-Zentralheizung.

Die Unterhaltungskosten des bebauten Grundstiicks belaufen sich auf ca. 8.000 EUR pro
Jahr, inklusive Heizkosten i. H. von ca. 2.000 EUR/Jahr.

Verftigbare Flachen:
1. Erdgeschoss (Nutzflache 149,4m?)

Windfang (13,3m?), Empfangsbereich (28m?2), Bliroraum ( 15,4m?), Lager/Werkstatt (29m?2), 3
Raume als Biiro o. a.nutzbar (21,5m?, 14,4m2 und 14m?2), Hausanschlussraum (2,3m?2), 2x WC
(4,9m?2 und 4,6m?2), WC-Vorraum

(2,0m?)

2. Obergeschoss (Nutzflache 138,0 qm)
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Wartebereich Besucher (13,3m2), Galerie (18,8m2), Flur (2,5m?2),5 Buiros mit 21,5m?2, 14m?2,
14,4m?, 13,8m? und 14,4m?, Besprechungsraum (13,7m?), WC/Dusche (4m?), Kiiche (7,6m?)

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Einbauktiiche

Sonstiges

Wir bitten um Verstandnis, dass wir nur auf schriftliche Anfragen (BRIEF, Fax, EMAIL) mit
vollstandiger Anschrift (NAME UND VORNAME, ANSCHRIFT, TELEFONNUMMER, EMAIL-
ADRESSE) beantworten.

Bei Interesse konnen Sie mit uns einen unverbindlichen Besichtigungstermin vereinbaren. Sie
erreichen uns unter angegebener Biironummer zu unseren Offnungszeiten.

Sollte dem Exposé-Empfanger/Auftraggeber das durch uns nachgewiesene oder vermittelte
Objekt bereits bekannt sein, muss er uns dies binnen einer Woche nach Erhalt, unter
Beifligung des Nachweises, schriftlich zur Kenntnis bringen. Andernfalls kann sich der
Exposé-Empfanger/Auftraggeber auf eine solche Kenntnis nicht mehr berufen.

Alle Angebote sind freibleibend und unverbindlich. Die Angaben im Exposé beruhen auf den
uns uberlassenen Informationen und kénnen eine eigene Objektpriifung nicht ersetzen. Die
Gewihrleistung fiir den Inhalt des Exposés ist ausgeschlossen. Irrtiimer, Anderungen und
Zwischenverkaufe/-vermietungen werden ausdriicklich vorbehalten.

Dieses Exposé und alle weiteren, gelieferten Informationen diirfen weder kopiert noch
vervielfaltigt noch an Dritte verteilt werden, ohne vorherige schriftliche Genehmigung durch
D&M harz Immobilien. Dieses Exposé bleibt zusammen mit allen weiteren, gelieferten
Informationen Eigentum der D&M Harz Immobilien. Auf Verlangen hat der Empfanger
unverziglich samtliche im Zusammenhang mit diesem Exposé erhaltenen Dokumente
zuruckzugeben und samtliche Kopien zu vernichten.

HINWEIS ZUM GELDWASCHEGESETZ (GWG)

Gesetzliche Pflichten fiir Immobilienmakler nach dem GWG gemaf §2 Absatz 1 Nr. 10 GWG.
Nach diesem Gesetz ist jeder Immobilienmakler verpflichtet, bei Kontaktaufnahme die
Identitat des Kunden festzustellen. d.h. Ausweispapiere zu kopieren od. zu fotografieren und 5
Jahre aufzubewahren. Bitte bringen Sie zur Besichtigung ein giltiges Ausweisdokument oder
die Kopie Ihres Personalausweises mit. Bei juristischen Personen oder Personengesellschaften
ist ein Handelsregisterauszug notwendig. Fur weitere Informationen stehen wir Ihnen gern zur
Verftigung.

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu
widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsschlusses. Um
Ihr Widerrufsrecht auszuiiben, muissen Sie uns (D&M Harz Immobilien, Paul-Greifzu-Strafie
22, 01591 Riesa) mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief,
Telefax oder E-Mail) tiber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie
konnen dafir das beigefiigte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht
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vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tiber
die Austibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Lage

Das Objekt liegt in absolut verkehrsgtinstiger Lage, innerhalb eines gut belegten
Gewerbegebietes mit Anschluss zur B169 und B 98.Die Infrastruktur wird als sehr gut
eingeschatzt.

Die zentrale Lage und die hervorragende Verkehrsanbindung sind ideal fiir Ihren
reprasentativen Biliro-/Verwaltungsstandort.

Innerhalb des Industriegebietes, in dem sich das Burogebaude befindet, haben sich eine
Vielzahl von Firmen unterschiedlichster Branchen angesiedelt.

Nachbarorte:

Zeithain (2 km), Glaubitz (1 km), Grof3enhain (ca. 13 km), Groditz (ca. 11 km) und Riesa (ca. 5
km).

Infrastruktur:
Offentliche Verkehrsmittel

Courtage
7,00 % inkl. gesetzlich geltender MwSt. (halfig zwischen Kaufer 3,50% und Verkaufer 3,50%)
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Galerie
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WC-Bereich mit Dusche und Wasc
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Galerie

Bitiro

Lager und Werkstatt
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Galerie
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Galerie
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Treppe ins Erdgeschoss
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Galerie

Augenansicht mit Blick auf Ste

Hauswirtschaftsraum
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Grundrisse

3D- Grundriss Erdgeschoss
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Exposé - Grundrisse

3D- Grundriss Obergeschoss

3D- Grundriss Obergeschoss
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Exposé - Grundrisse

Grundriss Obergeschoss
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