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August-Wolff-Strale 23-25
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[I. Stadtplan Seite 4 "v. Die Stadt Wiesbaden zéhlit ca. 270.000 Einwohner und ist Landeshaupt-

stadt von Hessen. Sie ist - zusammen mit der Landeshauptstadt Mainz -
der wirtschaftliche und kulturelle Mittelpunkt des wesentlichen Rhein-Main-
Gebietes sowie Dienstleistungs- und Verwaltungszentrum.
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V. Grundrissplane

Grundriss Haus 23 - Erdgeschoss Seite
Objektlage:

Die August-Wolff-Stralle 23-25 liegt im Ortskern von Biebrich, dem grofiten
Stadtteil Wiesbadens. Einige Schulen, Kindergarten, Vereine, Sportplatze
und vieles mehr, ist in unmittelbarer Nahe befindlich. Eine Einkaufspassa-
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Srunca kil £9-- 111 Somyescioss Sells ge mit Geschaften, dessen Vielfalt uber den taglichen Bedarf hinausgehen,
Grundriss Haus 25 - Erdgeschoss Seite 10 2 ist in wenigen Minuten fuBlaufig erreichbar. Zusammen mit der Rheinlage,

dem Biebricher Schloss sowie dem angrenzenden Schlosspark, bietet die-
Grundriss Haus 25 - |. Obergeschoss Seite 11 ; ser Stadtteil zusétzlich ein Naherholungszentrum.
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Grundriss Haus 25 - [Il. Obergeschoss  Seite 13 B Verkehrslage:
V. Kaufpreise Seite 14 & Wiesbaden ist an die Autobahnen A 3 (Frankfurt/Kéln), A 66 (Frankfurt/
: Ridesheim) und an die A 643 (Wiesbaden/Mainz) sowie an das Eisen-
VI. Kontakt Seite 15 ’ bahnnetz der Deutschen Bahn AG, ebenfalls mit ICE-Halt, angeschlossen.
Der OPNV wird in Wiesbaden durch Linienbusse der ESWE-Verkehrs-
Vil. Notizen Seite 16 gesellschaft geregelt.
; Die sidliche Grenze bilden der Main und der Rhein. Die Entfernung zum
Flughafen Frankfurt/Main betragt rund 30 km bei einer durchschnittlichen
Fahrzeit mit dem Pkw von 20 Minuten und der Bahn von ca. 35 Minuten.
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Il. Stadtplan ¥ lil. Objektzustand

Das Objekt August-Wolff-Stralle 23-25 wurde im Jahr 1951 erbaut und wird
in 2006/2007 umfangreich saniert. Folgende Mafllnahmen sind vorgess-
hen:

! Objekt:

Erneuerung der isolierverglasten Kunstgtofffenster
Fassadendammung 120 mm mit Aullenputz
Erneuerung der Regenrinnen und Fallrohre
Erneuerung der Elektrosteigleitungen

Neuer Treppenhausanstrich

Austausch der Abwasserrohre und Steigleitungen Kaltwasser
Ermeuerung der Gasanlage im Keller

Emeuerung der Hauseingangstiren und Briefkasten
Erneuerung der Klingel- und Gegensprechanlagen
Erneuerung der Rollldden im Erdgeschoss

Montage von Vorstellbalkonen
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Wohnungen:

; + Emeuerung der Elektroinstallation in den Wohnungen

: + Badsanierung komplett

Austausch der Gasetagenheizung, einschliefilich Heizkérper und Rohrleitun-
gen) '
Erneuerung der Innenttren

Erneuerung der Wohnungseingangstiiren

Einbau von Balkontiren

Decken und Wiande mit Raufaser tapeziert und weill angelegt

Boden belagsfertig (gegen Aufpreis Wunsch-Bodenverlegung méglich)
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IV. Grundrisspline %

Grundriss August-Wolff-Strae 23 - Erdgeschoss Grundriss August-Wolff-StraBe 23 - |. Obergeschoss

Haus 23
Maus 23 1. Obergeschoss links
Wohnzimmer 2415 m#
Schlafzimmer 1342
Flur 663 o
Bad 340 m!
Kucha 6,57 m?
Kind/ Arbeiten N3N m
Balkon 'y 25 m
Summe 77,93 m?
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August aoﬂ Str. 23 _Wiesbaden

Erdgeschoss
August Wolf Str. 23 _Wiesbaden
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