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Auf einen Blick

Bauherr sowie tfm Wohnbau GmbH & Co.KG
kaufmannische und Ein Unternehmen der Terrafinanz-Gruppe Miinchen und der Firma Maresch
technische Abwicklung Kobelweg 85 / 86156 Augsburg

Registergericht Augsburg HRA Nr. 13748

Komplementar: tfm Wohnbau Betriebs GmbH mit Sitz in Augsburg
Registergericht Augsburg HRB Nr. 8439

Tel. 0821 440170-0 / Fax 0821 440170-40
www.tfm-wohnbau.de / info@tfm-wohnbau.de

Firmensitz Montag - Donnerstag von 08:30 - 18:00 Uhr
Kobelweg 85 Freitag von 08:30 - 15:00 Uhr
Verkaufspavillon Beethoven-Park

Stettenstrafe / Ecke Ladehofstrafie jeden Sonntag von 10:00 - 13:00 Uhr
Architekt BGF+ Architekten

Adolfsallee 27-29 / 65185 Wiesbaden
Verkauf durch: Immobiliencenter der Stadtsparkasse Augsburg

Halderstr.9 / 86150 Augsburg
Tel.0821 3255-215

Druckdatum: 12.05.2014



Die tfm Wohnbau GmbH & Co.KG ist ein Unternehmen
der Terrafinanz-Gruppe und der Firma Maresch. Die
Terrafinanz GmbH & Co. KG mit Sitz in Miinchen ist ein
inhabergefihrtes Unternehmen, das seit 1961 Uber
10.000 Wohn-und Gewerbeeinheiten realisiert hat und
nach wie vor viele Projekte im GroRraum Minchen
durchfihrt. Der Erfolg des Unternehmens spiegelt sich
in der soliden Eigenkapitalausstattung wieder. Mit der
Beteiligung an der tfm Wohnbau weitet das Unterneh-
men seine Aktivitaten auf den Augsburger Raum aus.
Die Firma Maresch ist seit 1976 auf dem Bautrager-und

Immobilienmarkt im Grofiraum Augsburg tatig.

A.Blum M. Maresch

Geschaftsfihrer der tfm Wohnbau sind Axel Blum und
Matthias Maresch. Zwei, die zu den Grundsatzen eines
soliden Unternehmens stehen und ihre Erfahrungen in

die tfm Wohnbau GmbH & Co.KG einbringen.

Die langjahrige Zusammenarbeit mit zuverldassigen
Handwerkern,Subunternehmern,Architekten und Inge-
nieurbiiros aus dem regionalen Raum sowie ein Team
aus qualifizierten Mitarbeitern sichern unseren Kunden

einen hohen Qualitatsstandard.

Showroom und Verkaufsbiiro
Die hochwertige Ausstattung kann jederzeit im Show-
room in unserem Verkaufsbiiro in der Augsburger Str.

91/4in Augsburg-Pfersee besichtigt werden.

Zudem erhalten Sie in unseren Blroraumen am Kobel-
weg 85 / Ecke Lise-Meitner-Strafse in Augsburg eine
fachkundige Beratung. Es ware schon,wenn Sie uns vor
lhrem geplanten Besuch kurz benachrichtigen, damit

wir genligend Zeit fiir Sie einplanen kdnnen.

Musterwohnungen

Um lhnen einen Eindruck unserer Bauvorhaben vermit-
teln zu konnen, haben wir zwei Musterwohnungen fur
Sie eingerichtet: die moblierte Wohnung in Augsburg-
Goggingen, Elisabeth-Selbert-Strafie 10 im 2. Oberge-
schoss (Baugebiet ,Sudlich der Friedrich-Ebert-StraRRe)
ist jeden Samstag und Sonntag von 12:30 Uhr bis
14:30 Uhr geoffnet, das moblierte Penthaus in Augs-
burg-Pfersee im Sheridan Park, Otto-Sauler-Strafie 33,
2. Obergeschoss kann jederzeit nach Vereinbarung be-

sichtigt werden.



Zuhause in Augsburg

Augsburg ist eine der altesten Stadte Deutschlands
(Grindung 15 v.Chr.durch den romischen Kaiser Augus-
tus) und mit ca. 270.000 Einwohnern nach Miinchen
und Nurnberg die drittgrofdite Stadt Bayerns.

Dankderzentralen Lage an Lech und Wertach wurde sie
bereits friih ein Schnittpunkt fir wichtige Verkehrswe-
ge durch den ganzen Kontinent. Im Mittelalter und in
der Renaissance entwickelte sich Augsburg zur Welt-
handels- und Kunststadt, der einstige Reichtum und
Uber 2000 Jahre bewegte Geschichte sind bis heute im
historischen Stadtbild erkennbar.

Die grofien Sohne der Stadt wie Leopold Mozart, Ber-
told Brecht und Rudolf Diesel spiegeln die Vielfalt der
lebensfreudigen Stadt wieder: Musik, Kunst und Tech-
nik werden auch heute in Augsburg grofigeschrieben;
man denke nur an das neue Textilmuseum tim oder an
dievielen technisch orientierten,international agieren-
den Betriebe wie Premium Aerotec (EADS) oder KUKA,
die - neben den zahllosen klei-

nen und mittleren Unternehmen

aller Branchen - viele Arbeits-

platze im GroRraum Augsburg si-

chern.

Zahlreiche Baudenkmaler, bei-
spielsweise das von Elias Holl
geschaffene Rathaus mit dem
Goldenen Saal, das Stadtpalais

der Fugger sowie die alteste Sozialsiedlung der Welt,
die Fuggerei sind ebenso beriihmt wie die prachtvollen
Brunnen,das Mozart-und das Brechthaus.

Kenner wissen: die kulturellen Angebote sind attraktiv
und vielfaltig. Theater, Kleinkunstbuhnen, Kunstaus-
stellungen und Museen bieten etwas fur jeden Ge-
schmack, nicht zu vergessen die weltberihmte Augs-
burger Puppenkiste, die Jim Knopf und Urmel aus dem
Eis eine Heimat geben.

Wer die Natur liebt, freut
sich Uber die kurzen Wege
in die zahlreichen Park-
flachen in der Stadt und
die Nahe zu den westli-
chen Waldern. Der Augs-
burger Zoo und der Bota-
nische Garten sind zu
jeder Jahreszeit einen Be-
such wert.



Die Augsburger City ist sehenswert: eine liebevoll ge-
staltete Altstadt mit vielen Kandlen, engen Gassen und
netten Kneipen, erganzt durch die prunkvolle Maximili-
anstraf’e mit den denkmalgeschitzten Prachtbauten,
der lebendigen Gastronomie und den Szenelokalen, die
im Sommer nach sudlandischem Vorbild zum Flanieren
und drauBen Sitzen und Geniefden einladen. Nicht um-
sonst wird Augsburg die nordlichste Stadt Italiens ge-
nannt. Abgerundet wird die Innenstadt durch die neu ge-
staltete FuRgangerzone mit ansprechenden Laden und
Restaurants.

Die Bildungslandschaft ist grof3,
fast alle denkbaren Arten von
Schulen sowie die Universitat
und die Fachhochschule mit vie-
len Studienzweigen konnen be-
sucht werden. Und fur die ,Klei-
nen® gibt es ausreichend Krip-
pen-und Kindergartenplatze.

Augsburg bietet erstklassigen
Sport: Sowohl der Eishockeyver-
ein Augsburger Panther als auch
die FuBRballer des FC Augsburg
spielen in der jeweils hochsten
deutschen Liga, am Augsburger
Eiskanal befindet sich das Bun-
desleistungszentrum flir Kanu-

slalom und Wildwasser und auch viele andere Sportar-
ten wie Handball, Basketball, Leistungsturnen, Skater-
hockey u. v. m. bieten attraktive Angebote zum Zu-
schauen und Mitmachen.

Dievorhandene Infrastrukturin und um Augsburg ist vor-
bildlich: Angebote fur den taglichen Bedarf, Kaufhauser,
Einkaufszentren, Grofdmarkte. Einkaufen im Stadtmarkt,
im Discounter oder im Feinkostladen, jeder wird ein auf
seine personlichen Bedurfnisse abgestimmtes Angebot
finden.

In Augsburg leben heifdt leben mit perfekter Anbindung.

Mit einem durchdachten Netz an offentlichen Verkehrs-
mitteln, kurzen Wegen und optimalen An-
bindungen an die beiden Hauptverkehrs-
achsen B17 und A8 gelangen Sie zlgig in
alle Himmelsrichtungen. Durch die gute
Anbindung an den 6ffentlichen Personen-
nahverkehr konnen sich Bewohner von
stadtnahen Vierteln wie Pfersee, Goggin-
gen und Kriegshaber manchmal sogar den
Zweitwagen sparen.

Wohnen und Leben in Augsburg ist we-
sentlich glinstiger als in der benachbarten
bayerischen Landeshauptstadt. Und dabei
ist die Anbindung nach Miinchen perfekt,
sei es mit der Bahn (35 ICE-Minuten) oder
Uber die dreispurige A8. Nicht umsonst
leben viele Pendler in Augsburg - und das
gerne!



Augsburg - Beethoven-Park

Mitten im Leben - am Puls der Stadt!

Unser Projekt ,Beethoven-Park” ist nur fiinf Gehminuten von der Augsburger City entfernt.
Ein paar Minuten in die andere Richtung fuhrt der Weg schnell ins Griine,z. B. in den
Wittelsbacher Park bzw. in die Wertachauen.

Das neue Wohnquartier Beethoven-Park gehort mit zu den besten Innenstadtlagen Augsburgs.

Hier erstellen wir Studentenapartments, Eigentumswohnungen und Penthduser fur Jung und
Alt, fur Menschen, die auf Urbanitat grofen Wert legen.

Gemafl den Rahmenbedingungen des Bebauungsplanes entstehen ansprechende Hauser mit
klaren Formen und einer eleganten Architektur. Die Gebaude werden sich harmonisch in das
teilweise klassische Umfeld des Beethoven-Viertels einfugen.

Beethoven-Park / Moderne Studentenapartments

Abgestimmt auf die Bedurfnisse der Studenten von heute erstellen wir 145 hip moblierte
Apartments. Aufgrund der zentralen Lage ist sowohl die Augsburger Universitat als auch die
Fachhochschule schnell erreichbar.

Kapitalanlegern bietet das Objekt eine interessante Rendite, da die Nachfrage fur
Studentenapartments in Augsburg enorm gestiegen ist und seriose Prognosen einen nachhal-
tig steigenden Bedarf fur die kommenden Jahre voraussagen.



Augsburg - Beethoven-Park
Studentenapartments

Es handelt sich bei unserem Objekt um eine ansprechende Wohnanlage fur Schaler und
Studenten. Um das Leben und Wohnen dort besonders attraktiv zu machen, wurden die
Apartments speziell auf die Bedurfnisse ihrer Bewohner ausgerichtet. Von der Stadt Augsburg
gibt es fur derartige Apartmentanlagen spezielle Auflagen. In der Baugenehmigung der Stadt
Augsburg wurde festgelegt, wer in den Studentenapartments am Beethoven-Park wohnen
darf. Im Einzelnen sind dies:

a) Studenten einer Universitat mit einem gultigen Studentenausweis

b) Schuler bzw. Berufsschuiler mit einem gultigen Schilerausweis, die als Vollzeitschuler
besuchen

"eine Berufsoberschule (BOS)

“eine Berufsaufbauschule (BAS) bzw. eine gewerblich-technische Berufsaufbauschule (BAG)
‘eine Fachoberschule (FOS)

"das Bayernkolleg

eine Schule im Rahmen eines Berufsgrundschul- bzw. Berufsgrundbildungsjahres (BGJ)

Diese Auflage wird auch Bestandteil des Notarvertrages sein.



Verwaltungskonzept Studentenapartments

im Beethoven- Park

1.) Klassische WEG — Verwaltung:

a.

b.
c.
d.
e.

f.

2.) WEG -

Kaufménnische Verwaltung des Objektes inkl. Erstellung der Jahresabrechnung fiir
die Eigentimergemeinschaft

Beschwerdemanagement fiir Vermieter

Durchfiihrung von Eigentiimerversammlungen

Durchflihrung von Beschlissen

Instandhaltung/ Instandsetzung des Gemeinschaftseigentums

Objektbegehungen

usw.

Verwaltung inkl. Sondereigentumsverwaltung:

a.
b.

C.

d.
e.

f.

g.
h.

Abrechnungsservice fir den Vermieter
Mietinkasso (Uberwachung piinktlicher Mietzahlungen und Ausgleich der Betriebskos-
tenabrechnung)
Forderungsmanagement bei Verzug bis zum Mahnbescheid- weitere juristische Ver-
folgung von Forderungen gegen Sonderzahlung maéglich.
Beschwerdemanagement fur Vermieter und Mieter
Technische Verwaltung auch innerhalb der Wohneinheit- Auftragsvergabe in Abspra-
che mit Vermieter
Mieterwechselmanagement
i. Rick- bzw. Ubergabe von Wohnungen inkl. Protokoll
ii. Neuvermietung*
*fiir Vermieter aufgrund der aktuellen Gesetzeslage (iber unser Partnerunternehmen kostenfrei
maoglich
Vergabe von Renovierungsarbeiten nach Ausschreibung in Absprache mit Eigentiimer
Mietanpassungen in Absprache mit Vermieter

Monatliche Verwaltungsgebihren:

Variante 1- WEG - Verwaltung: € 20,50 pro Wohneinheit

€ 2,50 pro TG- Stellplatz

Variante 2- WEG inkl. SE-Verwaltung
(rundum sorglos Paket): € 20,50 pro Wohneinheit (WEG)

€ 2,50 pro Stpl. (WEG)
zzgl. 4 % der Monatskaltmiete pro Wohneinheit fir
Sondereigentumsverwaltung

Alle Preise verstehen sich brutto.



Mehr Wohnwert pro Quadratmeter

ca. 145 Apartments in Sud-West- und Nord-Ost- (Innenhof) Ausrichtung

ca. 23 m? bis 35 m? Wohnflache, groBteils mit Balkon / Terrasse

komplett mobliert mit Einbauschrank, Tisch mit 2 Stuhlen, Bett und Arbeitsplatz
Kichenblock mit Geschirrspilmaschine und Mikrowelle, eigenes Badezimmer mit Dusche
Multimedia-Anschluss in jedem Apartment (TV,Radio, Internet) Uber Glasfasernetz
Foyer, Gemeinschaftsraum, Freibereich

TG-Platze und Fahrradplatze, Minz-Waschmaschinen und -Trockner
Photovoltaik-Anlage

Hausverwaltung, Mietverwaltung auf Wunsch (Vermietungsservice, Abrechnung etc.)

in unmittelbarer Nahe zum Zentrum, Universitat und Fachhochschule schnell erreichbar
KfW-Effizienzhaus 70 gemaf’ der EnEV 2014

gute Infrastruktur in unmittelbarer Nahe

Bauphysikalische Eckdaten:

Heizung durch Fernwarmeversorgung
Baujahr: Baubeginn Oktober 2014
EnEV 2014 (Bedarfsausweis)

Endenergiebedarf vorlaufig ca. 37 kWh/m?a, Energieeffizienzklasse A
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STUDENTENAPARTMENTS
BEETHOVEN-PARK I

Prospekt Ansicht Sudost
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STUDENTENAPARTMENTS
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Prospekt Ansicht Sudwest




Prospekt

STUDENTENAPARTMENTS
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Ansicht Nordwest
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STUDENTENAPARTMENTS
BEETHOVEN-PARK I

Prospekt Ansicht Nordost




Prospekt

Typ BL 018 ‘
Typ A 017
Typ BL 016 ‘
Typ A 015
Typ BL 014\
Typ A 013
Typ BL 012
Typ A 011

Typ BL 010

Typ A 009

Typ E1 008

Typ BL 007

Typ A 006

Typ BL 005

Typ A 004
Typ BL 003’
Typ A 002

Typ BL 001\

Schallschutz-
wand

STUDENTENAPARTMENTS
BEETHOVEN-PARK I

Ubersichtsplan Erdgeschoss
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019 Typ CT

020 Typ CT

021 Typ CT

022 Typ CT

023 Typ CT

024 Typ CT

025 Typ CT

026 Typ CT

027 Typ CT

028 Typ CT

029 Typ CT

030 Typ CT

031 Typ CT

032 Typ CT

033 Typ CT

034 Typ CT

Nebeneingang
Innenhof

challschutz-

wand




Prospekt

Typ A 118

Typ BR 117

Typ A 116

Typ BR 115

Typ A 114

Typ BR 113

Typ A 112
Typ BR 111‘

Typ A 110

Typ BR 109‘

Typ E2 108
Typ A 107
Typ BR 106‘
Typ A 105
Typ BR 104‘
Typ A 103
Typ BR 102‘
Typ A 101

Typ G2 137\

10

15

Schallschutz-
wand

STUDENTENAPARTMENTS
BEETHOVEN-PARK I

Ubersichtsplan 1.0bergeschoss

,,,,,,,,,

Nottreppe

,,,,,,,,,

FLur

Schallschutz-

wand

119 Typ DR

120 Typ C

121 Typ DR

122 Typ C

123 Typ DR

124 Typ C

125 Typ DR

126 Typ C

127 Typ DR

128 Typ C

129 Typ DR

130 Typ C

131 Typ DR

132 Typ C

133 Typ DR

134 Typ C

135 Typ C

136 Typ F2



Prospekt

Typ BL 218 “m

Typ A 217
Typ BL 216 ‘
Typ A 215
Typ BL 214’
Typ A 213
Typ BL 212
Typ A 211

Typ BL 210

Typ A 209

Typ E2 208

Typ BL 207

Typ A 206

Typ BL 205

Typ A 204
Typ BL 203’
Typ A 202

Typ BL 201 “l\

Typ G1 237

10

15

STUDENTENAPARTMENTS
BEETHOVEN-PARK I

Ubersichtsplan 2.0bergeschoss

Schallschutz-
|wand

[T
T
NTTTT

Nottreppe

Schallschutz-

wand

219 Typ C

220 Typ DL

221 Typ C

222 Typ DL

223 TypC

224 Typ DL

225Typ C

226 Typ DL

227 Typ C

228 Typ DL

229 Typ C

230 Typ DL

231 TypC

232 Typ DL

233TypC

234 Typ DL

235 Typ C

236 Typ F1



Prospekt

Typ A 318

Typ BR 317

Typ A 316

Typ BR 315

Typ A 314

Typ BR 313

Typ A 312
Typ BR 311‘

Typ A 310
Typ BR 309‘

Typ E2 308
Typ A 307
Typ BR 306‘
Typ A 305
Typ BR 304‘
Typ A 303
Typ BR 302‘
Typ A 301

Typ G2 337\

15

Schallschutz-
wand

,,,,,,,,,

STUDENTENAPARTMENTS
BEETHOVEN-PARK I

Ubersichtsplan 3.0bergeschoss

T

T

[T

Nottreppe

NTTTT

,,,,,,,,,

FLur

Schallschutz-

wand

319 Typ DR

320Typ C

321 Typ DR

322Typ C

323 Typ DR

324Typ C

325 Typ DR

326 Typ C

327 Typ DR

328 Typ C

329 Typ DR

330 Typ C

331 Typ DR

332Typ C

333 Typ DR

334 TypC

335Typ C

336 Typ F2



STUDENTENAPARTMENTS

BEETHOVEN-PARK I

Prospekt Wohnungstyp A

Zimmer

19,90m?

0 1 2 3 4 5
Alle Wohnflachen HV = Heizungsverteiler
nach Fertigmassen EV = Elektroverteiler

Gemass § 3 WoFLV LG = Liftungsgerat

Wohnungstyp A
1-Z1-Wohnung 23,20 m?

Wohnflache

23,20 m?



STUDENTENAPARTMENTS
BEETHOVEN-PARK I

Prospekt Wohnungstyp BR

Zimmer

19,90m?

Balkon
3,71m?
50%=1,86m?

0 1 2 3 4 5
Alle Wohnflachen HV = Heizungsverteiler
nach Fertigmassen EV = Elektroverteiler
Gemass § 3 WoFLV LG = Liftungsgerat

Wohnungstyp BR
1-Z1-Wohnung 23,20 m?

+ Balkon

1,86 m?

Wohnflache

25,06 m?



STUDENTENAPARTMENTS
BEETHOVEN-PARK I

Prospekt Wohnungstyp BL

Zimmer

19,90m?

Balkon
3,71m?
50%=1,86m?

0 1 2 3 4 5
Alle Wohnflachen HV = Heizungsverteiler
nach Fertigmassen EV = Elektroverteiler
Gemass § 3 WoFLV LG = Liftungsgerat

Wohnungstyp BL
1-Z1-Wohnung 23,20 m?

+ Balkon

1,86 m?

Wohnflache

25,06 m?



STUDENTENAPARTMENTS
BEETHOVEN-PARK I

Prospekt Wohnungstyp C

Zimmer
19,39m?

0 1 2 3 4 5 Wohnungstyp C

_ _ 1-ZI-Wohnung 22,69 m?
Alle Wohnflachen HV = Heizungsverteiler

nach Fertigmassen EV = Elektroverteiler
Gemass § 3 WoFLV LG = Liftungsgerat

Wohnflache 22,69 m?



STUDENTENAPARTMENTS
BEETHOVEN-PARK I

Prospekt Wohnungstyp CT

Zimmer
19,39m?

Terrasse
6,69m?
50%=3,35m?

0 1 2 3 4 5
Alle Wohnflachen HV = Heizungsverteiler
nach Fertigmassen EV = Elektroverteiler
Gemass § 3 WoFLV LG = Liftungsgerat

Wohnungstyp CT
1-ZI-Wohnung 22,69 m?
+ Terrasse 3,35 m?

Wohnflache 26,04 m?



STUDENTENAPARTMENTS

BEETHOVEN-PARK I

Prospekt Wohnungstyp DL

Zimmer
19,39m?

Balkon
3,71m?
50%=1,86m?

0 1 2 3 4 5
Alle Wohnflachen HV = Heizungsverteiler
nach Fertigmassen EV = Elektroverteiler
Gemass § 3 WoFLV LG = Liftungsgerat

Wohnungstyp DL
1-ZI-Wohnung 22,69 m?

+ Balkon

1,86 m?

Wohnflache

24,55m?



STUDENTENAPARTMENTS
BEETHOVEN-PARK I

Prospekt Wohnungstyp DR

Zimmer
19,39m?

Balkon
3,71m?
50%=1,86m?

0 1 2 3 4 5 Wohnungstyp DR

_ _ 1-ZI-Wohnung 22,69 m?
Alle Wohnflachen HV = Heizungsverteiler + Balkon 1,86 m?
nach Fertigmassen EV = Elektroverteiler

Gemass § 3 WoFLV LG = Liftungsgerat Wohnflache 24,55m?



Prospekt

STUDENTENAPARTMENTS
BEETHOVEN-PARK I

Wohnungstyp E1

Zimmer, barrierefrei

1,20 % 0,90

s |

Balkon
Flache 5,21m?
50% = 2,61m?

=z @ M

0 1

Alle Wohnflachen
nach Fertigmassen
Gemass § 3 WoFLV

3 4 5
HV = Heizungsverteiler
EV = Elektroverteiler
LG = Luftungsgerat

BWFL = Bewegungsflache fur
barrierefreie Wohnung

Wohnungstyp E1
1-ZI-Wohnung 26,95 m?
+ Balkon 2,61 m?

Wohnflache 29,56 m?



STUDENTENAPARTMENTS

BEETHOVEN-PARK I

Prospekt Wohnungstyp E2

Zimmer
21,97m?

Balkon
Flache 5,21m?
50% = 2,61m?

=z @ M

0 1 2 3 4 5
Alle Wohnflachen HV = Heizungsverteiler
nach Fertigmassen EV = Elektroverteiler
Gemass § 3 WoFLV LG = Liuftungsgerat

Wohnungstyp E2
1-ZI-Wohnung 26,95 m?

+ Balkon

2,61 m?

Wohnflache

29,56 m?



STUDENTENAPARTMENTS
BEETHOVEN-PARK I

Prospekt Wohnungstyp F1

Zimmer

0 ! 2 ° N ® Wohnungstyp F1

_ _ 1-Z1-Wohnung 30,32 m?
Alle Wohnflachen HV = Heizungsverteiler + Balkon 1,86 m?
nach Fertigmassen EV = Elektroverteiler

Gemass § 3 WoFLV LG = Liftungsgerat Wohnflache 32,18m?



STUDENTENAPARTMENTS
BEETHOVEN-PARK I

Prospekt Wohnungstyp F2

Zimmer

Balkon
3,71m?
50%=1,86m?

0 ! 2 ° N ® Wohnungstyp F 2

_ _ 1-Z1-Wohnung 30,32 m?
Alle Wohnflachen HV = Heizungsverteiler + Balkon 1,86 m?
nach Fertigmassen EV = Elektroverteiler

Gemass § 3 WoFLV LG = Liftungsgerat Wohnflache 32,18m?



STUDENTENAPARTMENTS
BEETHOVEN-PARK I

Prospekt Wohnungstyp G1

7 | 7 AN
e 7 ~N
Zimmer
29,52m?2
7
7
/
!
1
L
F 10
I
IC
———  aaaasseeas S
) 1 2 3 4 5

Alle Wohnflachen HV = Heizungsverteiler
nach Fertigmassen EV = Elektroverteiler
Gemass § 3 WoFLV LG = Liuftungsgerat

e ’ Balkon
/ 3,71m?
~oL 50%=1,86m?

Wohnungstyp G1
1-ZI-Wohnung 32,82 m?
+ Balkon 1,86 m?

Wohnflache 34,68 m?



STUDENTENAPARTMENTS
BEETHOVEN-PARK I

Prospekt Wohnungstyp G2

Zimmer
29,52m?

Balkon
3,71m?
50%=1,86m?

0 1 2 3 4 5
Alle Wohnflachen HV = Heizungsverteiler
nach Fertigmassen EV = Elektroverteiler
Gemass § 3 WoFLV LG = Liuftungsgerat

Wohnungstyp G2
1-ZI-Wohnung 32,82 m?
+ Balkon 1,86 m?

Wohnflache 34,68 m?
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Prospekt Ubersichtsplan Untergeschoss
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STUDENTENAPARTMENTS
BEETHOVEN-PARK I

rospekt Schnitt AA
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BAUBESCHREIBUNG

STUDENTENAPARTMENTS
AUGSBURG
BEETHOVEN-PARK I
ALPENSTRASSE 10 A

Mavuer-, Betonarbeiten und Trockenbauarbeiten

Samtliche Fundamente in Beton nach statischer Erfordernis. Es kommt eine nichttragende ca. 15 cm
starke Bodenplatte mit geglatteter Oberflache zum Einbau. Die erdberihrenden Umfassungswéande des
Kellers werden in wasserundurchldssigem Beton ausgefihrt.

Samtliche tragenden Wande, alle Geschossdecken und die Treppen im Treppenhaus werden in Stahlbe-
ton erstellt.

Die Wohnungstrennwande der Apartments zum Flur werden in Trockenbauweise als sog. Metallstan-
derwdnde mit den erforderlichen Schallschutzeigenschaften bzw. teilweise in Stahlbeton errichtet.

Balkone / Loggien werden als Sicht-Beton-Fertigteil Uber einen warmegedammten Anschluss an die
Geschossdecken ausgefihrt.

AulRenfassade

Die Fassade erhélt ein ca. 16 cm starkes Warmedammverbundsystem (exakte Stdrke entsprechend
den bauphysikalischen Berechnungen).

Spengler- und Dachabdichtungsarbeiten

Die Dachkonstruktion Uber der Massivdecke des 3. Obergeschosses erfolgt als sog. nicht beliftetes Dach
mit einer extensiven Dachbegrinung, wobei die Dachddmmung ca. 14 — 16 cm stark (exakte Starke ent-
sprechend den bauphysikalischen Berechnungen) zwischen der Dampfsperre und der Abdichtungslage
eingebaut wird.

Die Ausfihrung der Spenglerarbeiten erfolgt entweder in Titanzink oder Aluminium oder Edelstahl.

Fenster- und Fensterturelemente einschlie3lich Glaserarbeiten

Samtliche Fenster- und Fenstertiren (aul3er evtl. Dachausstiegsfenster, Treppenhausfenster, Fens-
terelemente im Foyer und festverglaste Fensterelemente im Innenbereich) der Wohngeschosse werden
aus 6-Kammer-Kunststoff-Profilen im Farbton weil3 oder in einem Farbton nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes bzw. der Baugenehmigung hergestellt und erhalten eine 3-Scheiben-
Isolierverglasung (U, = 0,6 W/m”K) mit Edelstahl-Warmrand-Verbund.
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Die Beschldge sind als verdeckt liegende Einhand-Dreh- oder Dreh-Kipp- oder Kipp-Beschldge ausge-
fuhrt.

Die Loggien erhalten als Windschutz ein Rahmenloses-Glas-Schiebesystem aus ESG-Sicherheitsglas mit
Aluminium-Laufschienen auf fest verglaster Bristung .

Haus- und Wohnungseingangsturen

Die Hauseingange (Haupt- und Nebeneingang Innenhof) erhalten ein warmegeddmmtes Hauseingangs-
Tirelement, mit Edelstahlgriff, 3-fach Automatic-Panik-Tirverschluss (=automatische Verriegelung
der Sperrbolzen beim Schliel3en der Tire — ohne Zusperren!) und elektrischem Tiroffner.

Die Apartments erhalten Wohnungseingangstiren mit Tirhohe von ca. 2,20 m als Schallschutztiren
mit Klimaklasse Ill, in Stahlumfassungszargen. TUrblatter mit Dekor beschichteter Oberflache (Farbe:
innen weild, aul3en nach Farbkonzept des Verkdufers), mit Sicherheits-Schutzbeschlagen, Turspion mit
Blickfeld 160°, absenkbarer Bodendichtung.

Innenturen

Das Innentirelement zum Bad mit Tirhohe von ca. 2,120 m besteht aus einer Stahlumfassungs-Zarge
und Holz-Turblatt mit Rundkante und mit Mittellage aus R6hrenspanholz, mit Oberflache weif3 lackiert
und erhalt ein Liftungsgitter. Beschldge als Edelstahl- oder Aluminium-Drickergarnitur mit Schlitz /
Kopf-Beschlag.

SchlieRanlage

Jedes Apartments erhalt einen aufbohrsicheren Schlie3zylinder mit 3 Stck Schlissel.

Schlosserarbeiten

Die Treppen- und Balkongelander werden teilweise oder komplett in Metall ausgefuhrt, wobei die exakte
Ausfiuhrung der Balkongelanderkonstruktion von der grafischen Darstellung in den Ansichten abweichen
kann.

Heizungs- und Warmwasserversorgung

Bei diesem Bauvorhaben werden die technischen und baulichen Anforderungen eingehalten, so dass

die KfW-Forderbedingungen entsprechend den Forderstandards fir energieeffizientes Bauen,
Stand: 01.10.2009 fir das

KfW-Effizienzhaus 70
eingehalten werden.

Die Energieversorgung erfolgt Uber aus Kraft-Warme-Kopplung erzeugte Fernwarme der Stadtwer-
ke Augsburg Energie GmbH und erfillt damit die Voraussetzungen nach § 3 und § 7 des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz EEWarmeG. Entsprechend der Bescheinigung Uber die energetische Bewer-
tung der Fernwarmeversorgung der Stadtwerke Augsburg Energie GmbH, giltig vom 01.05.2011 bis
30.04.2021 betragt der Primarenergiefaktor f , rw = 0,32.
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Im Kellergeschoss kommt eine Fernwarme-Ubergabestation zum Einbau.

Die Beheizung der Apartments erfolgt Gber Heizkorper. In den Badern wird ein Badezimmerheizkéorper,
sog. ,Handtuchtrockner", im Farbton weil eingebaut. Jeder Heizkdrper ist individuell, separat Gber ein
Thermostatventil zu regeln. Die Heizleistung entspricht der DIN.

Alle Heizleitungen im Keller werden warmeisoliert und mit PVC-Folie ummantelt.

Die verbrauchsabhdngige Messung von Kaltwasser (ausgenommen Kaltwasser fir gemeinschaftliche
Hof- und Gartenflachen) sowie fir Warme (Heizung) erfolgt Uber ein angemietetes Funk-Mess-System,
so dass zur Verbrauchsablesung die Apartments nicht mehr betreten werden missen.

Sanitarinstallation

Zur Installation der Wasserleitungen werden Spezial-Kunststoffrohre in Schutzrohren und Edelstahlroh-
re verwendet.

Im Keller werden die freiliegenden Kaltwasserrohre warmeisoliert und mit PVC-Folie ummantelt (ausge-
nommen Armaturen und Absperrungen in Kaltwasserleitungen). Wasser-, Abwasser-, Be- und Entlif-
tungsleitungen im Kellergeschoss und in der Tiefgarage werden sichtbar unter der Decke bzw. an den
Wanden / Stutzen verlegt.

Die Warmwasserversorgung des Apartments erfolgt Uber einen elektrischen Durchlauferhitzer, der sich
im Bad befindet.

Die Sanitarraume werden mit folgenden Einrichtungsgegenstanden gemaf? Plan ausgestattet:

Keramikserie
Fabrikat Ideal Standard Typ “Connect" mit Waschtischserie “"Cube”
oder gleichwertig, Farbe weil3-alpin

Armaturen
Waschtisch: Fabrikat GROHE Typ “Concetto” oder gleichwertig, verchromt

Accessoires
Fabrikat: Keuco ,Collection Moll" in Apartments oder gleichwertig

Bad

1verchromter 1-tlg., feststehender Handtuchhalter, Ausladung 450 mm,

1 verchromter Toilettenpapierhalter, offene Form fir Rollenbreite bis 120 mm,

1 Toilettenbirstengarnitur, komplett mit Opak-Kunststoff-Einsatz, BUrste mit Griff und Deckel,
1 Spiegel auf der Wandflache Gber dem Waschtisch angebracht.

Ein Porzellan-Waschtisch, Gréf3e ca. 60 x 46 cm, Einhand-Waschtischbatterie.
Porzellan-Wandhange-Tiefspil-WC, spilrandlos mit Unterputz-Spilkasten und WC-Sitz mit Deckel.

Stufenlos begehbarer gefliester Duschplatz, Gréf3e wie im Plan angegeben; verchromter Aufputz-
Thermostat-Brausebatterie, Wandstange mit stufenlos hohen-verstellbarer Handbrause und feststehen-
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der Spritzschutzscheibe. In dem barrierefreien Apartment-Nr. 008 kommt anstelle der feststehenden
Spritzschutzscheibe im Bereich des Duschplatzes eine Duschvorhangstange zum Einbau.

Kiche

Warmwasserleitung mit Eckventil, Kaltwasserleitung mit Doppelspindeleckventil zum Anschluss einer
Spilmaschine und Abwasserleitung auf Putz endend. In dem barrierefreien Apartment-Nr. 008 kommt
ein zusatzlicher Waschmaschinenanschluss zum Einbau.

Allgemein
In den Apartments befinden sich die Kaltwasserzahler im Bad am Versorgungsschacht.

Erdgeschoss: D-WC und Hausmeister-WC

Je 1 Porzellan-Wandhange-Tiefspul-WC, spilrandlos mit Unterputz-Spilkasten und WC-Sitz mit Deckel.
Je 1 Porzellan-Waschbecken, Grof3e ca. 40 x 36 cm, Einhand-Waschtischbatterie.

Je 1 verchromter Toilettenpapierhalter, offene Form fir Rollenbreite bis 120 mm, Fabrikat Keuco ,Collec-
tion Moll".

Je 1 Toilettenbirstengarnitur, komplett mit Opak-Kunststoff-Einsatz, Burste mit Griff und Deckel, Fabri-
kat Keuco “Collection Moll”.

Je 1 Spiegel auf der Wandflache Gber dem Waschtisch angebracht.

Je 1 Faltpapierhandtuchspender mit Schloss fir 300 Blatt, Farbe weiss, Fabrikat Optiline

Je 1 Seifencremespender sooml, Click-in-Bottle, mit Schloss, Farbe weiss, Fabrikat Optiline

Je 1 Papierkorb 60 |, Farbe weiss, Fabrikat Optiline

Erdgeschoss: H-WC

1 Porzellan-Wandhéange-TiefspUl-WC, spilrandlos mit Unterputz-Spulkasten und WC-Sitz mit Deckel.

1 Porzellan-Waschbecken, Grolse ca. 40 x 36 cm, Einhand-Waschtischbatterie.

1 Porzellan-Absaugeurinal mit Geberit-HyTouch Handausldsung pneumatisch

1 verchromter Toilettenpapierhalter, offene Form fir Rollenbreite bis 120 mm, Fabrikat Keuco ,Collec-
tion Moll*.

1 ToilettenbUrstengarnitur, komplett mit Opak-Kunststoff-Einsatz, Birste mit Griff und Deckel, Fabrikat
Keuco “Collection Moll”.

1 Spiegel auf der Wandflache Gber dem Waschtisch angebracht.

1 Faltpapierhandtuchspender mit Schloss fir 300 Blatt, Farbe weiss, Fabrikat Optiline

1 Seifencremespender 5ooml, Click-in-Bottle, mit Schloss, Farbe weiss, Fabrikat Optiline

1 Papierkorb 60 |, Farbe weiss, Fabrikat Optiline

Blower-Door-Test

Nachdem die Luftdichtheit der Gebaudehille heutzutage einen besonderen Stellenwert erhalten hat,
wird diese durch einen Blower-Door-Test Uberprift.

Zentralentuftungsanlage

Es wird eine Zentralentliftungsanlage mit Bedarfssteuerung eingebaut, wobei sich Dachventilatoren auf
dem Flachdach Uber dem 3. Obergeschoss befinden.
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Bei der mechanischen feuchtegeregelten Wohnungsliftung fihrt die Absaugung der verbrauchten Luft
durch die Abluftelemente in den Abluftrdumen zu einer Lufterneuerung. Die feuchtegesteuerten Zuluft-
elemente sind in der Lage die nachstromende Zuluft in Abhangigkeit des tatsachlichen Bedarfs auf die
entsprechenden Rdume zu verteilen.

Elektroinstallation

Samtliche Leitungen, auf3er im Keller, werden in Leerrohren verlegt.

Fundamenterdung entsprechend den Technischen Anschlussbedingungen der Verteilungsnetzbetreiber
und der DIN 18015-1.

Die gesamte Installation innerhalb der Apartments umfasst folgende Ausstattung:

Jedes Apartment erhalt im Elektroraum , der sich in der gleichen Etage (auf3er fir das Erdgeschoss, die-
ser befindet sich im KG) wie das Apartment selbst befindet, einen geeichten Zwischenzahler. Der
Strombezug und die Abrechnung des Stromverbrauches erfolgt Gber die zustandige Hausverwaltung
Posch GmbH.

1 Stck- 2-reihige Unterputz-Verteilung vorbereitet zum Einbau eines Multimedia-Heim-Netzwerks
1 Stck -2-reihige Unterputz-Verteilung mit 2 Fehlerstromschutzschalter

Jedes Apartment
Stromkreise fir Steckdosen und Beleuchtung:
» Je Apartment mindestens 3 Stromkreise;

Zusatzliche separate Stromkreise fir:
Gerateanschlisse:

» Elektroherdplatten

» Geschirrspilmaschine

» Mikrowelle

» elektrischer Warmwasser-Durchlauferhitzer

Schalterprogramm
Fabrikat Gira-Standard 55 oder gleichwertig, Farbe reinweil3 seidenmatt

Bereich Einbaukiichenzeile
Bereich Arbeitsflache ca. 1,25 m hoch:
» 1 Dreifach-Steckdose
GerdteanschlUsse:
» 1 Herdplattenanschluss
» 1 Anschluss fir Kihlschrank
»  1Anschluss fir Geschirrspilmaschine
»  1Anschluss fir Mikrowelle
Lichtauslasse:
»  1Steckdose fir Beleuchtungsanschluss der Arbeitsflache

Zimmer
» 3 Einzel-Steckdosen
» 1 Vierfach-Steckdose neben Leerrohr mit Leerdose fir Multimedia-Anschluss
»  1Doppel-Steckdose neben Leerrohr mit Leerdose fir Multimedia-Anschluss
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2 Deckenlichtauslasse getrennt schaltbar mit Deckenleuchten und Leuchtmittel
1-2 batteriebetriebene Rauchmelder
1 Gegensprechanlage mit TUroffner

YV V V

Bad
» 1 Doppel-Steckdose
» 4 Deckenlichtausldsse mit Schalter, Einbau-Strahler mit Leuchtmittel
» 1 Anschluss fir Warmwasser-Durchlauferhitzer

Balkon [ Terrasse (soweit im Plan vorgesehen)
» 1 Wandlichtauslass mit AulRenleuchte und Leuchtmittel schaltbar vom Zimmer

> 1 Einzel-Steckdose

Apartment Nr. 008 (barrierefrei)
»  1Einzel-Steckdose fUr Waschmaschinenanschluss

Kellerabteil K1 bis Kg
»  Beleuchtung erfolgt Uber Lampen, die im vorgelagerten Flur angebracht werden.

Allgemeine Elektroinstallation:

Haustirkommunikationsanlage und Hauseingangsbeleuchtung
Haustirkommunikations-System mit Klingelanlage, Turéffner und mithorgesperrter Gegensprechanlage
werden im Bereich des Hauseinganges eingebaut.

Die Aulienbeleuchtung der Hauseingange erfolgt Uber Lampen, die Gber Dammerungsschalter gesteuert
werden.

Tiefgarage
FUr die Dauerbeleuchtung werden energiesparende LED-Leuchtmittel eingebaut.

Photovoltaik-Anlage

Zur Erzeugung von Strom aus Sonnenenergie wird auf dem Flachdach Uber dem 3. Obergeschoss eine
Photovoltaik-Anlage errichtet. Der regenerativ erzeugte Strom wird auf Grundlage der giltigen Ener-
gieeinsparverordnung vorrangig selbst genutzt und nur die Gberschiissige Energiemenge in das offent-
liche Stromnetz eingespeist, wofir eine Einspeisevergitung auf Grundlage des giltigen Erneuerbare
Energien-Gesetzes - EEG - entsprechend der jeweils giltigen Gesetzeslage erfolgt.

Multimedia-Anschluss (TV, Radio und Internet)

Im Kellergeschoss wird bauseits ein Telekommunikations- und TV-Hausanschluss an das 6ffentliche
Glasfasernetz hergestellt.

Der betriebsbereite Empfang fir Radio, TV und Internet erfolgt Gber eine durch den Kaufer von einem
geeigneten Anbieter zu mietende betriebsbereite Netzverteilanlage, wobei sich der Leistungsumfang
des Anbieters Uber folgendes erstreckt:

Das Glasfasernetz vom Hausanschluss im Kellergeschoss wird bis in die Unterputz-Verteilung in den
Apartments gefGhrt. Innerhalb der Apartments werden die ,bauseits vorhandenen Leerrohre fir Multi-
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media-AnschlUsse" mit den entsprechenden Kupfer-Duplexkabeln ausgestattet. Je Apartment wird im
Bereich des Schreibtisches die ,,bauseits vorhandene Leerdose fur Multimedia-Anschluss® mit einem
Grunddosenkdrper mit Steckmodul fUr TV + Radio und Internet (LAN / Gigabit LAN) und Abdeckrahmen
bestickt und daneben eine Fritzbox betriebsbereit auf Putz angebracht.

In die bauseits vorhandene Unterputz-Wohnungsverteilung wird eine Steckdose und der erforderliche
Medienkonverter eingebaut.

Briefkastenanlage

Es wird eine gemeinschaftliche Briefkastenanlage im Foyer aufgestellt. Jedes Apartment erhdlt einen
Briefkasten mit Schloss und 3 Stck Schlissel.

Keramische Fliesenbelage

In samtlichen Badern der Apartments werden die Wand- und Bodenflachen wie folgt gefliest:
» Die Wande im Duschbereich und am Versorgungsschacht sowie die Wandflache mit der Zimmer-
tire und dem Heizkdrper raumhoch,
» die Ubrigen Wandflachen bis auf Hohe Ablage,
» der gesamte Boden.

Im D-WC, H-WC und Hausmeister-WC im EG werden die Wand- und Bodenfliesen wie folgt verlegt:
e Dergesamte Boden,
e die Wandflachen raumhoch.

Im Spilraum im EG werden die Wand- und Bodenfliesen wie folgt verlegt:
e Der gesamte Boden mit umlaufendem Fliesensockel (geschnitten aus Bodenfliesen),
e Fliesenspiegel aus Wandfliesen ca. 60 cm hoch im Bereich Uber der Arbeitsplatte.

Folgende Fliesen kommen zur Ausfihrung:

» Wandfliesen (einschl. Ablage)
Hersteller: Ceramiche ASCOT S.P.A.

Serie: TAO
Farbe: bianco
Format: 25X 40CmM

waagerecht verlegt, mit Flexfugen im Farbton grau

> Bodenfliesen Duschflache
Hersteller: DEVRES.

Serie: Silicium
Farbe: lava
Format: Mosaik 5x 5cm

mit Flexfugen im Farbton anthrazit

> Bodenfliesen
Hersteller: DEVRES.

Serie: Silicium
Farbe: lava
Format: 30Xx30CM

mit Flexfugen im Farbton anthrazit
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Rollladen

Alle Fenster und Fenstertiren in den Apartments erhalten raumseitig geschlossene warmegedammte
Ziegel-Rollladenkasten mit Kunststoffrollladenprofilen mit Bedienung Uber Rollladengurtwickler.

Malerarbeiten

Bad:
Samtliche nicht gefliesten Wandflachen erhalten eine Innenbeschichtung mit matter Latexfarbe in einem
Farbton abgestimmt zu der Innenausstattung des Apartments.

Die Decke wird glatt gespachtelt und weif3 gestrichen.

Zimmer:
Samtliche Innen-Wande und die Decke werden weif3 gestrichen. Die betonierte Decke des Wohnraumes
wird mit Raufasertapete tapeziert.

Das Farbkonzept der AufRenfassade wird vom Architekten bzw. nach Auflagen der Genehmigungsbehor-
de erstellt.

Estricharbeiten

Schwimmender Estrich auf Warme- oder Trittschallddmmung im gesamten Raum ,, Zimmer*.

Vinyl-Belage

Das Zimmer des Apartments erhalt einen strapazierfahigen und leicht zu reinigenden Vinyl-Belag, farb-
lich abgestimmt auf die Moblierung und mit passenden umlaufenden Sockelleisten.

Teppichbelage

Im Treppenhaus erhalten ab dem Erdgeschoss die Treppenstufen entweder einen strapazierfahigen Ku-
gelgarn-Teppich-Belag oder sie werden in Betonoptik ausgefihrt. Die Podestflachen erhalten einen stra-
pazierfahigen Teppichbelag.

Die Flure zu den Apartments im EG, 1.-3. OG und der moéblierte Teilbereich im Foyer erhalten einen stra-
pazierfahigen Teppichbelag.

Holzbelag auf Loggia Apartment Nr. 008 (barrierefrei)

Die Loggia erhdlt einen begehbaren aufgestdnderten, fugendurchldssigen Larchen-Holzbelag mit
rutschhemmender Oberflache, so dass ein stufenloser Zugang von dem Apartment auf die Loggia mog-
lich ist.

Natursteinarbeiten

Im gemeinschaftlichen Haupt-Treppenhaus wird der KG-Boden, die Stufen und Podestflachen vom Kel-
ler- bis zum Erdgeschoss mit Granit belegt. Im Bereich des Nebeneingangs wird im Treppenhaus in die
Erdgeschoss-Granitflache ein Sauberldufer integriert.
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Der Haupteingangsbereich im Foyer (auf3er moblierter Teilbereich) erhdlt einen Granit-Fliesenbelag und
einen in die Granit-Fliesenflache integrierten Sauberlaufer.

Kellerabteil K1 bis Kg

Im Kellergeschoss werden g abgetrennte Kellerabteile mit Tire und Vorhangeschloss mit 3 Stck Schlis-
sel errichtet.

Aufzug

Im gemeinschaftlichen Treppenhaus wird ein Personen-Aufzug vom Keller- bis zum Dachgeschoss ein-
gebaut. Der Aufzug hat einen regenerativen Antrieb, der die nicht benétigte Energie in das Strom-
netz zurickspeist.

Aufzugbeleuchtung mit Energiesparschaltung und LED-Technik.

Moblierung

Jedes Apartment wird standardmafRig wie folgt mobliert:

Einbaukiichenzeile bestehend aus:

Front-Oberflache aus Mehrschichtverbundplatte mit weif3 glanzender Oberflache,

Korpus aus dekorbeschichteten Tragerplatten im Farbton weil3,

Griffe in Edelstahl oder Nickel matt,

Arbeitsplatte und Wandflache Gber Arbeitsplatte in ,Holzdekor Nussbaum natur"

1 SpeedMatic Modular-Einbau Geschirrspiler, fir 6 Mafégedecke,

Fabrikat Siemens, Art-Nr. SK75M520EU oder glw., Hohe ca. 45 cm, Breite ca.59,5 cm, Blenden

und Gehd&usefarbe Edelstahl,

» Edelstahl-Elektro-Einbau-Kochfeld mit 2 Kochplatten, Fabrikat Amica Art.-Nr. KME 13135 E o.
glw., Breite ca. 29 cm, Tiefe ca. 51.cm

» Mikrowelle mit Grill- und Heil3luftfunktion, Fabrikat Severin, Art.-Nr.MW 7848 o. glw., Hohe: ca.
31cm, Lange: ca. 51,5 cm, Tiefe: ca. 40 cm,

» Unterbau-Kihlschrank (dekorfahig) mit Front-Dekor passend zur Oberflache der Kiichenfront ,
Fabrikat Amica, Art.-Nr. UKS 16157 o. glw. mit Gefrierfach, Breite: ca. 49,5 cm, Hohe ca. 81,6
cm, Tiefe ca. 55cm,

» Edelstahl Einbau-Spile mit seitlicher Ablage, Abmessung: ca. 60,0 — 70,0 x 50,0 X 15,5 —17,0 CM
(Ix b xt), und verchromter Einhebel-Spuiltischarmatur,

» Beleuchtung unter Hangeschranken fir Arbeitsflache.

VVVYVYYVY

1 Bett mit ausziehbarem Bettkasten und Rickwand, mit Matratze Gréf3e ca. 1,00 x 2,00 m (b x |);
RUckwand Oberflache in “Holzdekor Nussbaum natur®

1 Couchtisch

1 Esstisch mit 2 Stihlen

1 Schreibtisch mit 2 Birostuhl und 1 Roll-Container mit 1 Utensilienbox und 3 Schubkasten
2 Wandhéange-Regalfacher, Oberflache in ,Holzdekor Nussbaum natur"

3-tUriger Kleiderschrank mit Bicherregal
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Offene Garderobe mit 3 Ablagefacher und Kleiderstange
Wandhéange-Spiegel an Wandflache gegeniber Garderobe.

Deckenleuchten oder Einbaustrahler mit Leuchtmittel im Bereich Eingang (Kleiderschrank), Bad und
Couchtisch.

Mangelanspriche beziglich samtlicher M&bel oder sonstige Einrichtungsgegenstande unterliegen un-
ter Voraussetzung einer gewohnlichen Nutzung und sachgeméafRen Bedienung einer Verjahrungsfrist
von 2 Jahren ab Ubergabe des Apartments. Zur sachgeméfRen Bedienung werden fir samtliche elektri-
sche Hausgerate bei Ubergabe des Apartments Bedienungsanleitungen ausgehandigt. Reparaturen und
Ersatzlieferungen an Mobeln, sonstigen Einrichtungsgegenstanden und elektrischen Hausgeraten im
Rahmen der Mangelbeseitigung bewirken keine Verlangerung der Verjahrungsfrist.

Gemeinschaftlich nutzbare Raume

Im Erdgeschoss wird ein Foyer als Gemeinschaftsraum errichtet und mobliert. Des Weiteren werden im
EG ein Hausmeisterraum, ein D -WC, ein H-WC, ein Hausmeister-WC und ein Spilraum errichtet. Der
Spilraum erhélt eine Kichenzeile und eine in die Arbeitsflache integrierte Edelstahl-Spile mit Abtropf-
flache und verchromter Einhebel-Spiltischarmatur.

Im Kellergeschoss wird ein Wasch-/ Trockenraum errichtet und darin 4 Stck MUnz-Waschmaschinen und
4 Stck MUnz-Wdschetrockner aufgestellt.

Tiefgarage

Die erdberihrenden Umfassungswdnde werden in wasserundurchldssigem Beton ausgefihrt. Die ge-
samte Tiefgarage erhalt einen Betonstein-Pflasterbelag.

Zur Gewadbhrleistung einer ausreichenden Beleuchtung werden an der Decke Leuchtkorper installiert.

Die Tiefgarage ist Uber eine Gemeinschafts-Ein- und -Ausfahrt zu befahren und erhélt einen begehbaren
Zugang Uber eine Schleuse zum KG-Haupt-Treppenhaus und einen Notausgang Uber eine Auf3entreppe.

Das Garagentor ist per Schlisselschalter und Fernbedienung zu 6ffnen.

Fahrradabstellraume

Im Kellergeschoss werden zwei gemeinschaftlich nutzbare Fahrradabstellrdume errichtet, die von der
Tiefgarage aus zuganglich sind. Jedes Apartment erhalt dort einen eigenen Fahrradabstellplatz an einem
Fahrradstander.

Die Fahrradrdume erhalten den gleichen Betonstein-Pflasterbelag wie in der Tiefgarage.

Zugange

Der ,Haupteingang AlpenstrafRe" und ,Nebeneingang Innenhof" im Erdgeschoss sind Gber barrierefreie
Wege im Bereich der gemeinschaftlichen Auf3enanlagen und alle Apartments in den Obergeschossen
Uber den rollstuhltauglichen Aufzug zu erreichen.
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Zum Kellergeschoss wird im Bereich der sid-westlichen Freiflache eine Kellertreppe mit Zugang zum
Raum Gartenmdbel und Fahrradraum 1 errichtet.

Nottreppe

Als zweiter Rettungsweg wird eine Nottreppe in Stahlkonstruktion an der Nord-West-Aul3enfassade
vom EG bis 3. OG errichtet.

AufRenanlagen

Samtliche Zugangswege, Wege oder Abstellflaichen sowie die Feuerwehrzufahrt erhalten einen Belag
aus Betonsteinpflaster, Betonplatten, Beton-Splittfugenpflaster, Asphalt, Rasenfugenpflaster, Rasengit-
tersteine, Kunststoff-Rasengitter, Schotterrasen oder Granitpflastersteinen.

Die Terrassen der Apartments im Erdgeschoss werden mit Betonplatten nach DIN EN 1339 Fabrikat Li-
thon plus oder gleichwertig, Oberflache ,Pasand kugelgestrahlt", Farbe bianco belegt und sind durch
eine Terrassentrennwand zum angrenzenden Nachbar-Apartment getrennt und erhalten eine Einfrie-
dung mit Hecke und unbepflanzter, freier Zugangsoffnung.

Im Bereich der sid-westlichen Aussenanlagen wird eine gemeinschaftlich nutzbare Freiflache errichtet.

Gemeinschaftliche Flachen werden nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes bzw. der Baugeneh-
migung gestaltet und bepflanzt.

Sonstiges

Die in den Ansichten und Grundrissen gezeichneten Pflanzen, Sonnenschutzanlagen und Rankkonstruk-
tionen und samtliche Md&blierungs- und Ausstattungsgegenstande (z.B. Geschirr, Bilder etc.), die nichtin
dieser Baubeschreibung gesondert aufgefihrt sind, sind im Kaufpreis nicht enthalten.

Allgemeines

Alternativen beziglich der AusfGhrung der Materialien kommen ausschlief3lich nach Festlegung durch
den Verkaufer zum Einbau.

Die Ausfihrung entspricht den Anforderungen der derzeit giltigen Energieeinsparverordnung — EnEV
vom 24. Juli 2007 einschl. Anderungsverordnung vom 18.11.2013, der DIN 4108 (Warmeschutz, Ausgabe
Teil 2- 02/2013, Teil 4-02/2013, V 4108 Teil 6-06/2003 mit Berichtigung 03/2004, Teil 7-01/2011, Teil 10-
06/2008) und der DIN 4109 (Schallschutz, Ausgabe 11/1989 mit Berichtigung 1-08/1992, A1-01/2001,). Die
Ausfihrung entspricht mindestens der Schallschutzstufe | entsprechend der Richtlinie VDI 4100 — Schall-
schutz fir Wohnungen, Kriterien fir Planung und Beurteilung, 08/2007. Es wird darauf hingewiesen, dass
die Vorschldge fir einen erhéhten Schallschutz und die Empfehlungen fir den Schallschutz gegen Schal-
|Gbertragung im eigenen Wohn- und Arbeitsbereich nach DIN 4109 Beiblatt 2 Ausgabe 11/1989 und die
Richtlinie VDI 4100 -Schallschutz fir Wohnungen Beurteilung und Vorschldge fur erhéhten Schallschutz,
2012-10 der AusfUhrung nicht zu Grunde liegen.

Folgende Luft- und Trittschallddmmwerte werden eingehalten:
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Bauteil

Luftschallddmmung

Trittschallddmmung

R'w

L nw

Decken:

Wohnungstrenndecken (auch -treppen)
und

Decken zw. fremden

Arbeitsrdumen bzw. vergleichbaren
Nutzungseinheiten

>55dB

<46 dB

Decken Uber Kellern, Haus-
fluren, Treppenrdaumen unter Aufent-
haltsraumen

255dB

<46 dB

Decken Uber Durchfahrten, Einfahrten
von Sammelgaragen u. a. unter Aufent-
haltsraumen

mind. 55 dB

<46 dB

Decken unter Terrassen und Loggien
Uber Aufenthaltsrdume

mind. 53 dB

Decken und Treppen innerhalb von
Wohnungen, die sich Uber zwei Ge-
schosse erstrecken

mind. 53 dB

Decken unter Hausfluren

<46dB

Treppenldufe und -podeste

mind. 58 dB

Bauteile (Decken, Wande) zu schutz-

mind. 57 dB

bedurftigen Raumen Gber Raumen mit

“besonders lauten Haustechnischen bei Schalldruckpegel Lar = 75-80

Anlagen oder Anlagenteilen” dB(A)
Wande:
Wohnungstrennwande und >55dB

Waénde zw. fremden
Arbeitsrdumen

Treppenraumwande und Wande neben | > 55 4
Hausfluren

2-schalige Wohnungstrennwande zw. >55dB
verschiedenen Hausern

Tiiren:

Turen, die von Hausfluren mind. 27 dB
oder Treppenrdaumen in Flure und
Dielen von Wohnungen und Wohnhei-

men oder von Arbeitsrdumen fiihren

Tlren, die von Hausfluren mind. 37 dB
oder Treppenraumen unmittelbar
Aufenthalt-raume - auBer Flure- und

Dielen von Wohnungen fiihren

Fir Gerausche aus haustechnischen Anlagen und Wasserinstallationen (Wasserversorgungs- und Abwas-
seranlagen gemeinsam) aus fremden Wohn- und Arbeitsbereichen gelten in schutzbedirftigen Raumen
fur den zuldssigen Schalldruckpegel <30 dB (A).

"Wartung und Instandhaltung"

Wartung und Instandhaltung obliegt dem Kaufer. Gewdhnliche Verschleif3- und Abnutzungserscheinun-
gen an Bauteilen sowie Verschleif3- und Abnutzungserscheinungen durch unzureichende Wartung und
Pflege stellen keine Sachmangel dar, wenn die Bauteile mangelfrei GUbergeben wurden.

Die Lieferung oder Bereitstellung von Hilfsgerdten wie z. B. Leitern etc. fir spatere Wartungs-, Reini-
gungs- und Unterhaltsarbeiten gehort nicht zum Leistungsumfang des Verkaufers.
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Gewabhrleistung nach BGB

Die Verjahrungsfrist betragt fir Mdngel an den Bauwerken sowie den dazugehorigen Planungs- und
Uberwachungsarbeiten funf Jahre ab Abnahme. Im Ubrigen betragt die Verjahrungsfrist fir mangelbe-
dingte Anspriche und Rechte bei neu hergestellten Sachen und Werkleistungen zwei Jahre, bei ge-
brauchten unbeweglichen Sachen, also dem Grundstick, sechs Monate und bei gebrauchten bewegli-
chen Sachen ein Jahr. Davon unberihrt bleibt dabei die Unterhaltungs- und Wartungspflicht des Kaufers
wahrend der Verjahrungsfrist fir Anstriche, elastische Verfugungen, Beschldge, technische Anlagen und
Einrichtungen sowie fir die AuRenanlagen.

Hinweise nach Erstbezug
"Richtiges Heizen"

* Richtiges Heizen, d. h. das Apartment sollte in der Heizperiode nicht unter 17° C auskihlen, auch
dann nicht, wenn Bewohner nicht anwesend sind.

Anmerkung

Risse in Bauteilen, Putzen etc., die aufgrund natirlicher bauphysikalischer Eigenschaften der Baustoffe
wie Kriechen und Schwinden entstehen, sind keine Gewahrleistungsmangel.

Aus hygienischen Grinden wird ein Wasseraustausch der Gartenwasserzuleitung (ca. 1 | Volumen) bei
Stillstandszeit von mehr als 4 Wochen empfohlen (gemaf? DIN 1988, Teil 4, 3.5).

Samtliche elastische Verfugungen sind Wartungsfugen und sind im Rahmen des Bauunterhaltes in ent-
sprechenden Zeitabstanden auch innerhalb der Gewahrleistungszeit des Bautrdgers durch die Woh-
nungseigentimer zu erneuern.

Anstriche, insbesondere fir solche Bauteile, die der Witterung ausgesetzt sind (z. B. Holzteile, Sichtbe-
tonteile sowie AulRenputz) sind in entsprechenden Zeitabstanden nach Vorgaben der Hersteller bzw. im
Rahmen des Bauunterhaltes auch innerhalb der Gewaéhrleistungszeit des Bautragers durch die Woh-
nungseigentimer durchzufihren.

Es bleiben architektonische und technisch notwendige Anderungen insoweit vorbehalten, als sie den
Bauwert nicht beeintrachtigen oder ihn verbessern, oder als solche Anderungen durch Auflagen der Bau-
behorde notwendig werden und dem Kaufer zumutbar sind.

Eine Haftung fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der gemachten Angaben wird nicht Gbernommen, auch nicht fir Druckfeh-
ler.

Stand:12.05.2014
Seite 13 von 13



tfm Wohnbau GmbH & Co. KG
Kobelweg 85 » 86156 Augsburg
@ 0821 440170-0 » Fax 0821 440170-40
| info@tfm-wohnbau.de * www.tfm-wohnbau.de

=enwz  Ein Unternehmen der Terrafinanz-Gruppe Miinchen und der Firma Maresch Augsburg warescx

Haftungshinweis:

Die in diesem Exposé enthaltenen Informationen wurden sorgfaltig recherchiert. Fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Informationen
Ubernimmt der Bautrager tfm Wohnbau GmbH & Co. KG, Kobelweg 85, 86156 Augsburg jedoch keine Gewdhr. Die Gebdaudeabbildungen und Illustrationen sind
nicht plan- und mafistabsgetreu, sondern Darstellungen aus Sicht des Illustrators. Das im Exposé dargestellte Bildmaterial, insbesondere kolorierte Ansichten,
Fotografien und perspektivische Zeichnungen sind als kiinstlerische Darstellung zu verstehen und nicht verbindlich. Die Farbgebung von Hausansichten kann bei
der spateren Ausfiihrung von der im Exposé abweichen. Die Beschaffenheit und Ausfiihrung des hier beworbenen Bauvorhabens wird ausschliefilich durch den
Kaufvertrag, die Teilungserkldarung und die Baubeschreibung, nicht aber durch die im Exposé enthaltenen Angaben und Darstellungen bestimmt.

Preise und Bankkonditionen freibleibend.
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