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Exposé

Wohnung in Reutlingen

3-Zimmerwohnung in Betzingen - frisch renoviert und
hell mit Aussicht

Objekt-Nr. OM-321654
Wohnung

Verkauf: 299.900 €

Emanuel-Geibel-Str. 3
72770 Reutlingen

4 ; _ ’ Baden-Wiirttemberg
el " Deutschland
—= \\\
Baujahr 1973 Ubernahme sofort
Etagen 1 Zustand renoviert
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 73,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Preis Garage/Stellpl. 20.000 € Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 269 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese frisch renovierte 3-Zimmerwohnung in Reutlingen-Betzingen bietet Ihnen modernen
Wohnkomfort in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage. Mit einer Wohnflache von knapp
73 m? bietet diese Wohnung ausreichend Platz fir Paare, kleine Familien oder Berufspendler.
- Helles und grofiztigiges Wohnzimmer mit grofen Fenstern und Zugang zum Balkon,

- Balkonttir und Fenster sind neu,

- separater Essbereich,

- Moderner und pflegeleichter Vinyl-/PVC-Boden in allen Raumen,

- Wohnktiche mit kleinem Essbereich (ohne Einbauktiche),

- Schlafzimmer mit ausreichend Platz fiir ein grofes Bett und Kleiderschrank,

- Flexibel nutzbares Zimmer, ideal als Kinderzimmer oder Homeoffice,

- Zeitgemafies Badezimmer mit neuer Badewanne, neuem Wachtisch, WC und Armaturen,

- Balkon/Loggia mit Platz fiir gemiitliche Sitzgelegenheit und schénem Ausblick,

- Neue Wandfliesen in Bad und WC.

- Neues modernes Schalterprogramm.

Zur Wohnung gehort eine abgeschlossene Tiefgarage, ein Kellerraum und ein separater
Hobbyraum/kleine Werkstatt.

Privatverkauf ohne Maklerprovision.

Kaufpreis Wohnung 299.900 Euro, Kaufpreis abgeschlossener Tiefgaragenstellplatz 20.000
Euro, Gesamtpreis 319.900 Euro.

Mobel und Deko dienen der Illustration, die Wohnung ist nicht mobliert.

Ausstattung

Alle Zimmer sind frisch renoviert, Béden in modernen und pflegeleichtem Vinyl, Wande und
Decken sind neu tapeziert. Bad und Gaste-WC mit neuen Wandfliesen, Waschtischen, WC's,
Unterschranken und Armaturen.

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Gaste-WC

Sonstiges

Die Wohnung ist sofort bezugsfrei und bietet einen attraktiven Grundriss sowie eine wertige
Ausstattung. Uberzeugen Sie sich selbst von dieser wunderbaren Immobilie und vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

Eine Besichtigung ist kurzfristig moglich. Fiir weitere Informationen oder zur Vereinbarung
eines Besichtigungstermins kontaktieren Sie uns bitte per Email.

Lage
Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus in Reutlingen-Betzingen.

Die Umgebung bietet eine perfekte Kombination aus ruhigem Wohnambiente und schneller
Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen:
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Einkaufsmoglichkeiten: Supermarkte und Geschafte des taglichen Bedarfs in unmittelbarer
Nahe.

Offentliche Verkehrsmittel: Gute Anbindung an Bus und Bahn, die Innenstadt von Reutlingen
ist schnell erreichbar.

Schulen und Kindergarten: Mehrere Schulen und Kindergarten in der Umgebung.

Freizeitmoéglichkeiten: Zahlreiche Freizeitangebote wie Sportvereine, Parks und kulturelle
Einrichtungen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 135,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E
o [ ]
Exposé - Galerie
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Galerie

L

Wohnzimmer

Kuche
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Exposé - Galerie

Kiiche mit Esstisch

Esszimmer
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer

Kinderzimmer mit Zugang Balkon
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Kinderzimmer

PLCTICCLECErtit

Balkon
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Exposé - Galerie

Balkon mit Aussicht

Flur
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Exposeé - Galerie

Bad

Gaste-WC
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Exposé - Galerie

‘Wohn/Essbereich

Essbereich
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Aufienansicht Gebaude

LEGENDE

Gard. - 2,85 m?

©2 Diele - 5,80 m?

wC

©4 Kiiche - 9,06 m*

©5 Eltern - 16,02 m?

©6 Bad - 3,98 m?

©7 Flur - 3,41 m?

Kind - 11,79 m?
Wohnraum - 20,09 m?
© ot 0 A9 Loggia - 6,25 m?

il

Grundriss
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Galerie

Energieausweis fiir Wohngebaude F Minol

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013 Alles, was zahlt.

Erfasster Energieverbrauch des Geb&audes
Energieverbr t des Registriernummer: BW-2018-002248792

Endenergieverbrauch dieses Gebidudes
136 kWhi(m?a)

125 150 175 200 225 >250

Primé@renergieverbrauch dieses Gebdudes|
150 kKWh/(m?-a)

gl dieses
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) 136 kWhi(m*. a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Primdr-  Energiever- Antoil Anteil Kiima-
energie- brauch Warmwasser  Heizung faktor
von bis faktor (kwh) (kWh) (KWh)
01.01.15 311215 Erdgas in kWh 11 68185 17345 50840 1,00
01.01.16 31.12.16 Erdgas in kWh 11 83286 17711 65575 097
01.01.47 314247 Erdgas in kWh 11 76230 16625 59605 097
01.01.15 311217 Leerstandszuschiag 11 0 0 0 0
01.01.15 311217 Wamwasserpauschale 11 0 0 0 0
01.01.15 311247 Kahipauschale 18 0 0 0 [
Vergleichswerte Endenergie'
RCHINDY|VE | ENRSE  O'c modeman emmittlten Vergleichswerte beziehen sich
O T e as ase ar me Ens i auf Gebaude, in denen die Warme fr Heizung und Warm-
__—_— ; wasser durch Heizkessel im Gebaude bersilgestelt wird
$ F o Fs
4 f .! f ee? &5 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
& F i beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, 3
F & & & Ed gl" dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
W g A Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit g
& & :§ Kesselheizung zu erwarten ist 5
- 2
i
i
5
§
Erlauterungen zum Verfahren i
:
Das Verfahen zur Ermittiung des ist durch die Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pr (A,) nach der i g, die groRer ist als die £
Gebaudes. Der latsachiiche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht i wegen des i uwnd ¥
sich &ndemden i ab.
LG-NR. 070.442-9 Emanuel-Geibel-Str. 3, 72770 Reutlingen-Betzingen Seite 3
Energieausweis
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Grundrisse

LEGENDE

Gard. - 2,85 m?

© Diele - 5,80 m*

© wc

04 Kiiche - 9,06 m?

© Eltern - 16,02 m?

© Bad - 3,98 m?

© Flur-3,41m?

©9 Kind - 11,79 m?
Wohnraum - 20,09 m?
@9 Loggia - 6,25 m?
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Exposé - Anhédnge
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Energieausweis fiir Wohngebaude F Mimol

gemal den 8§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013 Alles, was z&hlt.

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauchskennwert des Geb&udes Registriernummer: BW-2018-002248792

Endenergieverbrauch dieses Gebidudes
136 kWh/(m?-a)

Primérenergieverbrauch dieses Gebidudes
150 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes 136  KWhi/(m=. a)
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Abrechnungszeitraum Energietrager Primar- Energiever- Anteil Anteil Klima-
energie- brauch Warmwasser Heizung faktor
- faktor (kWh) (kWh) (kWh)
von bis

01.01.15 31.12.15 Erdgas in kWh 14 68185 17345 50840 1,00
01.01.16 31.12.16 Erdgas in kWh 1.1 83286 17711 65575 0,97
01.01.17 31.12.17 Erdgas in kWh 15| 76230 16625 59605 0,97

01.01.15 31.12.17 Leerstandszuschlag 14 0 0 0 0

01.01.15 31.12.17 Warmwasserpauschale 1 0 0 0 0

01.01.15 31.12.17 Kihlpauschale 1,8 0 0 0 0

Vergleichswerte Endenergie’

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen die Warme fiir Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermitllung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréfRer ist als die Wohnflache des
Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.
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"EFH - Einfamilienhduser, MFH - Mehrfamilienh8user



