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Baujahr
Zimmer
Wohnfldche
Nutzflache
Energietrager

Summe Nebenkosten

Exposé

Dachgeschosswohnung in Stuttgart

Teilmoblierte 2 Zimmer Wohnung mit XXL Terrasse in
Stuttgart-Rohracker, kernsaniert KfW85 Standard

1954

2,00

50,00 m2

5,00 m2

Luft- /Wasserwarme

120 €

www.ohne-makler.net/expose/320771

Objekt-Nr. OM-320771
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 950 € + NK

Ansprechpartner:
Herr Cesmeli 01575777 88 33

70329 Stuttgart
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 2. OG
Heizung Fuf3bodenheizung

Seite 1/14



Objektbeschreibung

Sie suchen eine moderne Wohnung in ruhiger Lage und dennoch mit der Méglichkeit, schnell
in der Innenstadt zu sein? Sie wollen sich um steigende Heizkosten keine Sorgen mehr
machen? Dann sind Sie hier genau richtig.

Wir vermieten eine frisch kernsanierte 2 Zimmer Wohnung nach Kfw 85 Standard mit ca.
50m?, einer sehr grofien Dachterrasse und einer ausgebauten Biihne, welche als Abstellraum,
Arbeitszimmer o.4. genutzt werden kann.

Im Rahmen der Sanierung wurde alles bis auf die Grundmauern des Hauses erneuert,
Fenster, FuSbodenheizung, Dach, Fassade, Elektrik, Wasser, Warmepumpe und Isolierung
wurden komplett neu aufgesetzt.

Bei Interesse und Fragen freuen wir uns tiber eine Kontaktaufnahme. Meine Rufnummer
finden Sie im angehdngten Expose.

Haustiere sind nicht erwtinscht.

Ausstattung

Die Wohnung wird teilmoébliert vermietet und ist hochwertig ausgestattet. Zu der Moéblierung
gehoren eine voll ausgestattete Nobilia Kiiche, ein Jutzler Drehtiirenschrank und ein Sofa.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Dachterrasse, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Makleranfragen sind nicht erwtinscht.

Lage

Rohracker gehort zum Stadtbezirk Hedelfingen und liegt im Osten der Landeshauptstadt
Stuttgart, am Fufle des Frauenkopfes. Der Ort besticht durch seine Ruhe und die Nahe zur
Natur, genauso wie die gute Anbindung in alle Himmelsrichtungen per 6ffentliche
Verkehrsmittel (Stuttgart Hauptbahnhof 26min; Flughafen 55min; Esslingen Bahnhof 23min;
Ludwigsburg Bahnhof 49min).

Im Stadtbezirk finden Sie alle Instanzen des tiglichen Bedarfs (Arzte, Supermérkte,
Restaurants, Cafes, Banken, Sport- und Freizeitangebote usw.).

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 36,50 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A

¥

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Kuche
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Galerie

Bad_1

Bad_2
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Bad_3

Schlafzimmer_1
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Galerie

Schlafzimmer_2

Terrasse_1
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Terrasse_2
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Galerie

»

Aufgang zur Biihne

Btuihne
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Galerie

Wohnungseingang

Treppenhaus
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Galerie

Hauseingang Aufienansicht

.

Terrasse

Schlafzimmer Wohnzimmer / Kiiche

Grundriss_1_exemplarisch
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Exposé - Galerie

Grundriss_2_exemplarisch

Grundriss_3_exemplarisch
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Galerie

SchweineMuseum
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Exposé - Grundrisse

Schlafzimmer = Wohnzimmer / Kiche

Grundriss_1_exemplarisch

Grundriss_2_exemplarisch
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Exposé - Grundrisse

Grundriss_3_exemplarisch
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