Exposé / Eckdaten Haus // 51688 Wipperfiirth

- Haus + Einliegerwohnung

- TOP Lage

- TOP-Zustand!

- unverbaubarem Panoramaausblick - Stadtblick

- 3 - Familienhaus vorgerichtet, die Planungen, Anschlissen und Leitungen bestehen

- 692 m? Grundstuick + 231 m? groRes Gemeinschaftsgrundstick = 923m?

- Baujahr: 2015

- Hauptwohnung 183 m? +42 m? Galerie + 91 m? = Wohnfldche 316 m2sudlich
ausgerichtete Bauweise

- modernen Stil

- helle moderne Einliegerwohnung, 91 m? Wohnflache, mit 90 m? Terrasse und 200 2
Garten (sehr gut vermietet)

- 8x Parkplatze

- Niedrigenergiehaus

- Glanzziegel glanzend mit Schneefanggitter

- lichtdurchfluteten Raumlichkeiten

- Highlight 52 m? architektonische Bauweise des stdlich und westlich ausgerichteten
Eckbalkon mit Handlauf - Chromgelander und 30 m Panzerglas

- Wendeltreppe aus Stahl zum Garten

- Aulen Wasseranschlisse + Aullen Stromanschlisse + AulRenbeleuchtung

- Panoramafenster mit 3 - Fach Verglasung

- Kaminofen in jeder Wohnung

- Innen Granit Betontreppe mit Handlauf - Chromgelander und Panzerglas - Granit
Stuccoputz

- Alle Etagen mit FuBbodenheizung und Zimmerregler

- Vaillant Gasbrennwerttherme + moderne Solaranlage

- moderne Einbauklche mit Insel

- Eck—Whirlpool

- Begehbare grolle Duschen

- begehbarem Kleiderzimmer

- alle Zimmer mit Internetanschlisse

- Wasserzahleruhren in jeder Etage

- Warmemengenzéhler in jeder Etage

- Natursteinwdnde im offenen Wohn / Essbereich

- Laminatboden + 60 x 60 Fliesenboden in jeder Etage

- elektrischen Jalousien in jeder Etage

- 2 x Satellitenschissel

- Gartenhaus + 2 x Kaminholzunterstand
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MaRe Haus / Wohn + Nutzflachen:

Wohnung UG Netto 91,35 m?
Wohnung EG  Netto 91,18 m?
Wohnung OG  Netto 91,70 m?
Wohnung DG Netto 42,10 m?

Malle komplett Haus Netto: 316,33 m?
Male komplett Haus Brutto: 378,78 m?

Balkon EG: 53,21 m?

EN ERG I EAUSWEIS fiir Wohngebaude

@emak den §§ 78 ff. Gebaudesnargiegesetz (GEGE) vomn | 180,20

Berechneter Energiebedarf des Gebéudes Registriernummer: N/-2024-0DE4£0252 2

Energiebedarf
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Spitzboden - Galerie




{RIO Bauen und Wohnen =

Flachen messen b4

231.45m2

Gemeinschafts -
Grundstiick
231,45 m?

Gemeinschaftsgrundstick




