EXPOSE

Kalscheurener Stralde g
50354 Hurth



4-Zimmer-EG-Wohnung mit Garten

iIn Hurth-Efferen zu verkaufen

Lage:
Kalscheurener Stralde 5, 5o354 HUrth-Efferen
3min zur U-Bahn-Linie 18

Daten zum Objekt:
4-Zimmer-Wohnung (EG)
Wohnflache: 118gm
(private) Gartenflache: 260gm
Tiefgaragenstellplatz
Gehobene Ausstattung
Erstbezug: November 2015 L[] | g N
Sofort bezugsfrei, nicht vermietet Ll T .J{

{ Terrasse

Verkaufsstart: Januar 2025 ‘ﬁ"f’?’“

Verkaufspreis: 750.000 €



Beschreibung

Diese lichtdurchflutete Erdgeschosswohnung in der begehrten Lage von Hirth-
Efferen vor den Toren Kolns bietet hochsten Wohnkomfort und eine grol3zigige
Raumaufteilung.

Auf 128 m2 Wohnflache verteilen sich vier Zimmer, die ideal fUr Familien oder
Paare geeignet sind, die das Zusammenspiel von urbaner Nahe und naturnahem
Wohnen zu schatzen wissen.

Ein besonderes Highlight ist der 160 m2 grof3e Garten, der aus jedem
Wohnraum zuganglich ist — lhr privates Paradies zum Entspannen und
Geniel3en.

Die Immobilie befindet sich in der ruhigen und dennoch zentralen
Kalscheurener Strale 5 in Hirth-Efferen. Mit der U-Bahn-Linie 18 erreichen Sie
z.B. die Hauptbahnhdofe Koln in 20 min und Bonn in 45min ohne Umsteigen — die
Haltestelle Efferen liegt nur wenige Minuten entfernt. Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen und Freizeitangebote sind ebenfalls in der Nahe.
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Ausstattung

Die Wohnung Uberzeugt mit hochwertiger Ausstattung:

Offenes Wohnkonzept mit direktem Zugang zu zwei Terrassen und
zum Garten

Moderne Bodenfliesen mit komfortabler FulRbodenheizung

Zwei hochwertige Bader: zwei Duschen, zwei WCs und eine
Badewanne

Praktische Nebenraume: Tiefgaragenstellplatz und eigener
Kellerraum plus Waschkiche mit Platz fir Waschmaschine & Trockner

Optimale Raumaufteilung: Wohnzimmer, Kiche, Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Abstellraum und BUro/Gastezimmer

Eingangsbereich mit mafégefertigtem Einbauschrank
Energiesparendes Wohnen dank KFW Effizienzstandard 70



Wohnung — Grundriss
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Wohnung - Grundriss mit Mafen
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Wohnung — Grundriss mit
Aullenanlage




Wohnung - Bilder (Stand 2025)

Wohnen

(Mobel & Deko sind nicht mehr vorhanden)



Wohnung - Bilder (Stand 2025)

KUche

(Einbaukiche & Deko sind nicht mehr vorhanden, aktueller Zustand: siehe Bild links)



Wohnung - Bilder (Stand 2025)

Bad

(Spiegel & Deko sind nicht mehr vorhanden)



Wohnung - Bilder (Stand 2025)

WC / Dusche

(Spiegel & Deko sind nicht mehr vorhanden, aktueller Zustand: siehe Bild links)



Wohnung - Bilder (Stand 2025)

BUro /| Gast Kind

(Mobel & Dekd sind nicht mehr vorhanden)



Wohnung - Bilder (Stand 2025)

Eingang Abstell

(Mobel & Deko sind nicht mehr vorhanden)



Wohnung - Bilder (Stand 2025)

Schlafen
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(Mobel & Deko sind nicht mehr vorhanden, aktueller Zustand: siehe Bild links ohne Regal)



Wohnung - Bilder (Stand 2025)

Garten




Wohnung - Bilder (Stand 2025)
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Tiefgaragenstellplatz / Keller

Waschkiche / . [(/Z/" TG Stellplatz mit direktem Zugang
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Energieausweils

ENERGIEAUSWEIS womngesiuse

gemsR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

catighis: ~ 11.10.2025

ENERGIEAUSWEIS «rwotnsessuce

gemdR den §§ 16 ff. Energiesinsparverordnung (EnEV)

Gebédude

ey Neu- u. Altbau, KIW Effizienzhaus 70%

Adresse Kalscheurener Str. 5, 50354 Hiirth

Gebaudeteil Haus 5

Baujahr Geblude 2015 Gabaudafoto (freiwillig)

Baujahr Anlagentechnik’! 5015

Anzahl Wohnungen 11

Gebaudenutzfiache ) 4 nag 2

Ermeuarbare Energien

L Natirliche LOftung (Fenster, Taren, etc.)
Anlass der Ausstellung B Newhau O Modemisierung
das O vermiatung| fAnderungErweitarung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes R N e
Energiebedarf
CO.-Emissi 15 [kgim?a)
Endenergiebedarf
B7 swhim=a)
o 50 100 150 200 250 300 350 00

42 xwnimta)

Prima iebedart "G nergieeffizienz”

Anforderungen gemaft Enev Fiir Energiebedarfsherachnungen

Primarenergiebedarf venwendates varfahren
Ist-Wert 42 kwh Anfordemngswert nnach DINV 4108-Gund DIN &
Energetische Qualitat der Gebiudehille H'y a0

Is

n 0,36 wjm?x Anfordenngswart

sommerticher warmeschutz {bei Neubau) O eingshaltan

fachungen nach § 9 Ab:

Endenergiebedarf

kann durch die Berech

rgungen oder
ut ach der Env,
rta sollen Oberschligige

Auswartung das Energieve
dia sich in der Regel von den allgen
verglaiche ermaglichen (E3uterungen

siche Saite 4).

B DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage ven Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt.
Zusstzliche Informatianenzum Verbrauchsind frewillig.

O DerEnergieausweiswurde auf der Grundiagevaon Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergebmisse sind auf Seite 3 dargestallt.

Datenerhebung

arf|/verbrauch durch: O Eigentamer

O DemEnergieausweissindzusétzliche Informationen zur

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieauswals dient ladiglich der Information. Die Angaben im Energieausweis bazi
bezeich Gebaudetsil. Der Energieauswes ist ladiglich dafor geda

den obx
ermbglichen.

ebiude oder
bauden zu

a sich auf das gesan
oberschlagigen Vergleicl

Aussteller

Dipl.-Ing. A. Avesing
Ingenieurbiiro Avesing

Im Gewerbegebiet 13a .
50767 Kéin 11.10.2015 A Avesing

mhrlicher Endenergi 3]t
Enargictrager Haizung Wan Hilfsgarata )

Fomwarma / Farmvarme 426 13
ErsatzmalBnahmen? Vergleichswerte Endenergiebedarf
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EBN 8rmeG
0O Diewum 15%verscharften Anforderung swerte sind a = 00 =) m 20 130 A%

singehalten
Anforderungen nach § 7 Nr. 2i.V.m. § 8 - © o~ & O o~ g
S F & FE 5 F& T
Die Anforderungswerte der EnEV sind um Kverscharit ;’ e@?‘ éﬁ’ g“g & FF f"g""‘t
& & & & &
Primarenergiebedart F&E fs"? &g & ‘\?ﬁe ‘{g
jerscharfter Anfordenun & F& 8
. 2 & 2 F
Transmissionswarmeveriust H'y F&EF
& & 5

-harfter Anforderungs

WK

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Datum Unterschrift dasAusstallars

1) Metrfachangaben moglich

Dia Enargi ruerordnung lasst for die Barachnung des Energiebedarfs zwal altemative Berechnungsy
unterschiedlichen Ergebmissen fohren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
keine ROckschigsse auf den tar i Die ausgewiesenan Badarfswarts sind spezifisc

n
ch der EREV pro

te

yancungyvom § 7 4. 2 Emeuertars- Enarlen Wamagesst:



Hausverwaltung /

Miteigentumsverhaltnisse

iefgarage Nr. 2
Kalscheurener StraBe 1b-5a in Hiirth Tiefgarag
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VIELEN DANK
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