OBKETBESCHREIBUNG - ANGABEN OHNE GEWAHR
IRRTUMER VORBEHALTEN




Das Objekt wurde in 1995 nach den damals geltenden Baustandards errichtet und von den
Eigentiimern ausschlief3lich selbst bewohnt.

Im Ebenerdigen Bereich betreibt die Eigentlimerin seit Beginn einen Friseurladen als selbstandige
Friseurmeisterin, zuletzt jedoch aufgrund des Rentenalters als Kleingewerbe mir reduziertem
Geschaftsbetrieb.

Eine anderweitige gewerbliche Nutzung der 64 gm umfassenden Raumlichkeiten oder die
Umwandlung in Privatraume oder ggf. eine Wohnung ist moéglich und seitens der Baubehoérde
erlaubt.

Uber die Jahre hinweg wurde am Gesamtobjekt eine Vielzahl an Verdnderungen zur Verbesserung
der Wohnqualitat durchgefiihrt, in 2006 eine zusatzliche Einzelgarage errichtet, das DG im Lauf der
Jahre als eigenstandige 3 Zi, K, Bd, Balk,- Wohnung mit ca. 75 gm Wohnflache ausgebaut, 2
Gartenhauser, errichtet, etc., etc. .

Im 1. OG, an das sich aufgrund der Hanglage ebenerdig die gepflegte Gartenanlage, die in 2024 mit
einem Stabmattenzaun vollstandig eingefriedet wurde, befindet sich die Hauptwohnung. In 2017
wurde auf dem urspriinglich vorhandenen Freisitz ein hochwertiger Wintergarten mit
Fussbodenheizung, automatischer Beschattung angebaut.

Das gesamte Gebaude wird zusatzlich von einer sonnenseitig ausgerichteten grossen Std-und
Westterrasse mit ca. 60 gm umrahmt

Im 2. OG oder auch Dachgeschoss befindet sich eine vollstandig moblierte 3 Zi Wohnung, die Gber
einen separaten Eingang zuganglich ist und aufgrund der Abgeschlossenheit ohne Probleme in eine
eigenstandige Wohnung umgewidmet werden kann. Hierzu erforderliche Gemeinschafts bzw.
Abstellraumlichkeiten sind im EG vorhanden.

Auf der Dachslidseite ist seit 2011 eine PV-Anlage mit 7,56 kWP installiert, deren erzeugte
Strommenge in etwa dem Verbrauch des gesamten Objektes entspricht (bei der aktuellen
Nutzungsbedingungen) und bis 2031 weiterhin zu ca. 34 ct/kw (netto) ins Netz der Allgdunetz GmbH
eingespeist wird.
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