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top gepflegtes Reihenmittelhaus
mit Terrasse, Garten und
Stellplatz in Erzhausen
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Ein Neubau oder eine Immobilie aus dem Bestand?
Hier scheiden sich die Geister...

Bei allen Vorteilen, die ein neu gebautes Haus bietet, gibt es auch
einiges, was man bedenken sollte.

Es dauert meistens sehr lange (und da sprechen wir aus Erfahrung), bis
die Garten schon eingewachsen sind, bis die Glasfaser verlegt ist, bis die
Auldenjalousien auch auf den Dachfenstern installiert sind, usw.

Auch kann man sich beim Kauf eines Neubaus oft noch nicht vorstellen,
wie das Umfeld sich entwickelt und in ein, zwei Jahren aussehen wird.

Mit dem hier angebotenen Reihenhaus wird Ihnen das nicht passieren:
man sieht sofort, woran man hier ist: eingebettet in eine gepflegte
Anlage, die fast ausschliel3lich von Eigentimern bewohnt ist, bietet das
Haus viel Platz und eine sichere Umgebung fur jeden, der hier einziehen
wird.

Verglichen mit einem Menschen, hat das Haus gerade das Alter eines
jungen Erwachsenen erreicht und hat noch sein ganzes Leben vor sich.
Gleichzeitig hat es sich bereits bewahrt und keine bosen
Uberraschungen geboten. Im Gegenteil: das Haus konnte uns auf der
ganzen Strecke voll und ganz uberzeugen... wir hoffen, es wird auch
Sie in seinen Bann ziehen!
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- KRANICHSTEINER STR. 63
64390 ERZHAUSEN
DEUTSCHLAND
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GEBORGEN IN DER
NACHBARSCHAFT




Irina & Lutz Janko Exposé Seite 5 von 28

NGRS,
y Qo

R

GARTEN...

WILD-ROMANTISCH



Irina & Lutz Janko Exposé Seite 6 von 28

Entdecken Sie lhr neues Zuhause in Erzhausen!

Dieses attraktive Reihenmittelhaus (Baujahr 2002) vereint Komfort
und Funktionalitat mit einer Prise Romantik und ist ideal fur
Familien oder Paare, die ein gemiitliches Zuhause in einer ruhigen
und dennoch gut angebundenen Lage suchen.

GrofRzugiger Wohnraum: Mit 6 Zimmern und einer Wohnflache
von 144 m? haben Sie ausreichend Platz fur die ganze Familie.

Zusatzliche Nutzflache: 55 m? Nutzflache, verteilt auf 2,5 Kellerraume,
bieten Ihnen zusatzlichen Stauraum und Entfaltungsmaglichkeiten.

Kompaktes Grundstick: Die Hausgrundstlcksflache von 132 m?
(zuzugl. 34 m? Gemeinschaftsflache) ist pflegeleicht und dennoch
grol3zugig genug fur Ihre individuellen Gestaltungswinsche. Dies kann
besonders fur Menschen attraktiv sein, die keinen grolden Wert auf viel
Gartenarbeit legen, aber dennoch nicht auf erholsame Stunden im
eigenen Grun verzichten wollen.

Einladende Terrasse: Die ca. 20 m? grol3e Terrasse mit Markise ladt zu
entspannten (oder auch spannenden!) Stunden im Freien ein:
Sonnenbader, Grillabende mit Freunden, Kaffeetrinken bei
Vogelgezwitscher, Yoga-Ubungen,... bestimmt fallt Ihnen noch mehr ein!

Zwei Bader: Zwei Badezimmer sorgen fur zusatzlichen Komfort und
Flexibilitat im Alltag. Ein Gaste-WC ist ebenfalls vorhanden.

Moderne Heizungsanlage: Die Gas-Brennwert-Therme wurde im Jahr
2023 auf den neuesten Stand der Technik gebracht. Dies bedeutet eine
hohere Energieeffizienz, niedrigere Heizkosten, eine zuverlassige und
gleichmaldige Warmeversorgung und erhohte Sicherheit der
Heizungsanlage. Der Energieausweis wurde jedoch noch basierend auf
den Verbrauchsdaten der alten Therme erstellt.
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Romantischer Garten: Der eingewachsene, wild-romantische Garten
mit Grill ist ein Paradies fur Naturliebhaber und bietet eine griine Oase
der Ruhe.

Parkmoglichkeiten: Ein privater Stellplatz fur Ihr Auto und ein eigenes
Fahrradhaus fur bis zu 5 Fahrrader sind ebenfalls vorhanden.
Entlang der Stralde gibt es weitere, offentliche Parkmaoglichkeiten.

Ruhige und naturnahe Lage: Das Haus befindet sich am Ende einer
Sackgasse in zweiter Reihe von der Stral3e, was fur zusatzliche Ruhe
und Sicherheit sorgt. Das Vorfahren mit dem Auto bis an die
Eingangstir zum Be-/Entladen ist jedoch jederzeit moglich. Die Nahe
zum Naturschutzgebiet ladt zu ausgedehnten Spaziergangen und
Radtouren ein.

Gute Anbindung: Der S-Bahnhof und der Fahrradschnellweg Frankfurt-
Darmstadt sind nur ca. 500 m entfernt, was eine optimale Verkehrs-
anbindung garantiert.

Stabile Nachbarschaft: Die Nachbarschaft ist gepragt von wenig
Fluktuation und die 36 Hauser der Eigentimergemeinschaft werden
uberwiegend von den Eigentimern selbst bewohnt, was zu einem
starken Gemeinschaftsaefuhl beitraat.
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- Die Bewertung der
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ce-Hauses:

,Der originell diagonal gefiihrte Treppenlauf er6ffnet Raume und
Gestaltungsmoglichkeiten. Minimierte, reine Verkehrsflachen,
hohe Grundrissflexibilitat, auch im DachgeschoB."
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Daten im Uberblick

Baujahr: 2002

Zimmer: 6

Anzahl Schlafzimmer: 5
Anzahl Badezimmer: 2
Wohnflache: 144 m?
Nutzflache: 55 m?

Grundstucksflache: 166 m?

Bodenbelag: Laminat, Fliesen, Vinylboden,
Teppichboden

Keller: ja

Gaste-WC: ja

Einbaukiche: ja

Balkon / Terrasse: ja

Garten: ja

Bad: Wanne, Dusche

Energieverbrauch: C, 76,4 kWh/(m?3a)
(Verbrauchsausweis gultig bis 05.06.2034)

Preisgekronte Architektur in sehr ruhiger Ortsrandlage

Preis: 540.000 €



Irina & Lutz Janko Exposé Seite 10 von 28

RAUMAUFTEILUNG

Erdgeschoss

Wohnzimmer: Einladend und geraumig, ideal fur gesellige Abende.
Kuche: Modern und funktional, mit Platz fur einen Esstisch.
Gaste-WC: Praktisch fur Besucher.

Flur: Verbindet die Raume harmonisch.

Windfang im Eingangsbereich: Schutz vor Zugluft und extra Stauraum.
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Obergeschoss

3 Wohnraume: Flexibel nutzbar als Schlafzimmer, Kinderzimmer, Buro
oder Gastezimmer.

Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche: Helle und freundliche
Wohlflhloase.

Flur: Bietet Zugang zu allen Raumen und sogar Platz fur Mobel.

® & Wil | r'
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Dachgeschoss

2 Wohnraume: Mit gro3en Dachflachenfenstern und gemdutlichen
Schragen, ideal als Kinderzimmer, Gastezimmer oder Atelier.

Tageslichtbad mit Dusche: Komfortabel und modern. Als Sonderwunsch
direkt vom Bautrager eingebaut (in der Grafik nicht dargestellt).

Heizungsraum: Platzsparend und abgetrennt von Wohnraumen und Bad,
dennoch gut erreichbar.

Flur: Verbindet die Raume effizient.

'W\m\.. it i it

Kinderzimmer/
Studio2
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Keller

2,5 Kellerraume: Viel Stauraum fur Vorrate und Platz fur Hobbys,
Kindergeburtstage und mehr.

Flur: Bietet zusatzliche Abstellmoglichkeiten.

S i | —

Keller 1
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Irina & Lutz Janko

ERZHAUSEN
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Erzhausen ist ein charmantes Dorf im Herzen des Rhein-Main-Gebiets,
das eine ideale Mischung aus landlicher Idylle und stadtischer Nahe
bietet. Hier sind nur einige Aspekte, die Erzhausen als Wohnort
auszeichnen und beliebt machen:

Zentrale Lage: Erzhausen liegt strategisch gunstig zwischen Darmstadt
und Frankfurt, was eine hervorragende Verkehrsanbindung und
Erreichbarkeit zu diesen Ballungszentren ermoglicht.

Gemeinschaftsgefuhl: Die Gemeinde legt grol3en Wert auf ein starkes
Gemeinschaftsgeflhl und fordert dies durch zahlreiche ehrenamtliche
Aktivitaten und ein ausgepragtes Vereinsleben.

Sicherheit und Geborgenheit: Der dorfliche Charakter von Erzhausen
vermittelt ein Gefuhl von Sicherheit und Geborgenheit, was besonders fur
Familien attraktiv ist.

Umweltbewusstsein: Erzhausen wird als umweltbewusste und
aufgeschlossene Gemeinde wahrgenommen, was die Lebensqualitat der
Bewohner erhoht.

Freizeitmoglichkeiten: Das Sport- und Freizeitangebot ist vielfaltig und
tragt zu einer aktiven und gesunden Lebensweise bei.

Infrastruktur: Mehrere Kindergarten, eine Grundschule,
Betreuungseinrichtungen, Musikschulen, Reiterhofe, Supermarkte,
Backer und Fleischer, Frisére und Arzte, sowie Handwerker u.v.m. sind
im Ort ansassig.

Naturnahe: Grolde Flachen der Gemarkung werden landwirtschaftlich
genutzt und sowohl im Nordwesten als auch im Osten schlie3en sich
ausgedehnte Waldgebiete an, die zu jeder Jahreszeit zu erholsamen
Spaziergangen und Naturerlebnissen einladen.

Diese Eigenschaften machen Erzhausen zu einem lebenswerten Ort, der
sowohl Alteingesessene als auch Neuburger anspricht und ihnen ein
Zuhause bietet, in dem sie sich wohlfuhlen konnen.
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WEITERE
MERKMALE

Was Sie noch wissen sollten...

Voll ausgebautes Dachgeschoss: Das Dachgeschoss bietet
zusatzlichen Wohnraum und ist mit einem Tageslichtbad mit
Dusche/WC ausgestattet, was fur Komfort und Flexibilitat sorgt.

Professionell geschreinertes Podest: Im grol3en Dachgeschoss-
zimmer befindet sich ein malgefertigtes Podest mit komfortablem
Treppenzugang, das ideal als Schlafplatz genutzt werden kann.
Zusatzlich bieten groRe Nolte Einbauschranke (4 Ifd. m) viel
Stauraum.

AuBenjalousien an allen Fenstern: Alle Fenster, einschlie3lich der
grol3en Dachflachenfenster, sind mit AuRenjalousien ausgestattet, was
fur eine optimale Licht- und Warmeregulierung sorgt (ausgenommen
das kleine Badfenster im DG).

Eingewachsener Garten: Der gepflegte Garten verfugt Uber eine
ca. 20 m? groRe Terrasse, die mit einer Warema-Markise beschattet
werden kann, und bietet bequemen Zugang durch zwei grol3e
Terrassenturen im Wohnzimmer und ein abschlieBbares Gartentor.
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GroRe abgeschlossene Kuche: Die Kuche ist mit einer Einbaukuche,
Elektrogeraten, einem Abluftdunstabzug und einem Essplatz fur 2-3
Personen ausgestattet (alles im Preis inbegriffen), was sie zum
Herzstuck des Hauses macht.

Hobby-/Partyraum im Keller: Ein grol3er Kellerraum ist als Hobby- bzw.
Partyraum ausgebaut und verfugt tber eine separat abgetrennte
Kammer, die z. B. zum Blgeln genutzt werden kann.

Glasfaser- und DSL-Anschluss: Fur eine schnelle Internetverbindung
ist gesorgt, da sowohl Glasfaser- als auch DSL-Anschluss vorhanden
sind.

Das Haus steht auf einem separaten Grundstuck von 132 m? mit
Realeigentum. Die Wege, Grinanlagen und Stellplatze der Siedlung mit
36 Hausern gehoren der Eigentimergemeinschaft. Die
Gemeinschaftsflache belauft sich auf 1.232 m?, der Miteigentumsanteil
an diesen Flachen belauft sich entsprechend auf 1/36, also 34 m?.

Die harmonische Eigentumergemeinschaft verzichtet auf eine externe
Verwaltung und verwaltet sich selbst.

Die Energiekosten (Strom, Gas, Wasser, Abwasser) betrugen in den
letzten Jahren fur einen 2-Personenhaushalt ca. 2.500 € p.a.

Eine Wasserenthartungsanlage ist ebenfalls im Preis inbegriffen.

Die 2,14 m hohen Zimmertuiren in Buche-Furnier bieten zusatzlichen
Komfort.

Ein Dachflachenfenster im gro3en Zimmer DG rechts, ist leicht
eingetrabt, der Austausch des Fensterfllgels inklusive Auldenjalousie
(ROTO) ist bereits in Auftrag gegeben.
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Glltig bis: 05.06.2034 Registriernummer: HE-2024-005142654 1
Gebdude
Gebaudetyp beidseitig angebautes Gebaude
Adresse Kranichsteiner Strafte 63
64390 Erzhausen
Gebaudeteil * Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude * 2002
Baujahr Warmeerzeuger > ¢ 2023
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (Ay) 144,0 m* [0 nach § 82 GEG aus der Wohnfl&che ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizung & Erdgas E
Wesentliche Energietrager fir Warmwass...
Emeuerbare Energien * Art: Verwendung:
At der Luftung * ]2[ Fensterltftung [ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[0 Schachtltftung [ Loftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung * [0 Passive Kiihlung O Kuhlung aus Strom
[0 Gelieferte Kalte [0 Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [J Modemnisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Geb&udenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Ver-
gleiche ermoglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

[J Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

]Zf Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch [ Eigentimer ]Z[ Aussteller
[0 Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlielich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschldgigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

PAY B VAN St AL

Stefan Keim

Schornsteinfeger « Energieberater

Ausstellungsdatum 06.06.2024

Datum des angewendeten GEG, falls des 'deten Ander zes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

oo oW s

L Software AG, Ver 503
L|zenz|erl fiir me. Stefan Keim, Schomsteinfeger & Energieberater
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ENERGIEAUSWEIS oo

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

1 16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: HE-2024-005142654 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
ARG | c | o | = | 1R |
0 25 50 75 100 125 150 176 200 225 >250
¥
Anforderungen geméR GEG * Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
. [0 Verfahren nach DIN V 18599
Primérenergiebedarf [J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
Ist-Wert kWh/(m?*-a) Anforderungswert kWh/(m?a) [0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energetische Qualitat der
Ist-Wert

ebdudehlle H;"

W/(m?K) Anforderungswert Wi(m?-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebéaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

3

g er ien [J furHeizung [ fur Warmwasser

[J Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel geméR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[ Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfullungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*
ion ( ) (§ 71b)
Warmepumpe (§ 71¢c)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)
Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[ Erfllung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

DDDDDDDD

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil War- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-  der Einzel- aller

Art der erneuerbaren Energie stellung ° anlage Anlagen”

Summe® %
[] Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt®

Art der erneuerbaren Energie Anteil EE "°
%
%
Summe * %

[ weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
Mehrfachnennung méglich

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Anteil der Einzelanlage an der Warmeb 1l \n% I

Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzela agela\ler Anlagen

oo os e -

I Software AG, Ver 503

Vergleichswerte Endenergie *

MEEA s | c | o | | FHINEEE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
%
O v D < =~ =~ 2
s §F &F £ & 8§
F&s &8 FF S& I¢
F LT O & & o5&
FEE &F §& ¥ 5T
FIE ¢ oQF 8& 8¢
& &3 & S fo
« & & &8 &0
€ & 28
o~ &
§ £5 &¢
S N 4

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissenfiihren
kénnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungenerlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerte derSkalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(Ay). die im Allgemeinen gréer ist als die Wohnflache des Gebau...

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintréage in der Anlage
Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
%angsregelulhg unterfallen, gemal Berechnung im Einzelfall

nteil El er Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebed...

© o

0



Irina & Lutz Janko Exposé Seite 25 von 28

ENERGIEAUSWEIS oo

gemah den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: HE-2024-005142654 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 18,3 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
764  kWh/(m*a)
oA ‘ A | BlPC | o ‘ E | F
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
¥

841  kWhi(m®*a)

Primérenergieverbrauch dieses Gebéudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 76,4 KWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Kiima-
Vo bis Energietréiger2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
29.10.2020 | 31.10.2023 Erdgas E 1,10 26823 — 26823 1,23
[J weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie 2
AEle [c| o | e | Fil
3 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
- - sich auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
@ QQ’Q Q:? (§§- ;?(D §§ §§' Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
b N N S Lo &L S -
S & @ o.¢ O 0 .9 2 wird.
@ 9 & o & &
é";‘ Q? .f\' é?t’gﬁ? ;§§‘ é’q}e ,é’q}o Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
S &5
e §‘ & =& ks g .55: 45%'@5) beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
é‘\ [3093' @o’” ('Pé\ 0}98 dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& Q,‘:;? $§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
§§ & qg? & éf’ Kesselheizung zu erwarten ist.
S 2

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

?  gegebenenfalls auch L W - oder Kilhlpauschale in kWh
*  EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

I Software AG, Ver 503
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ENERGIEAUSWEIS oo

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

1

16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: HE-2024-005142654 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
Mafinahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [ méglich ]Z( nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
NI Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mali- tionszeit Kilowattstunde
groferer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
[ weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fiir das Gebzude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

sind erhaltlich beifunter:

Ergdnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

me. Stefan Keim, Schornsteinfeger & Energieberater

Rheinstrafie 23, 63225 Langen

' siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS oo

gemal den §§ 79 ff. Gebsudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erlduterungen

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneu Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So Idsst sich die energetische Qualitat
des Geb&udes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z.B. Heizol, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

En ischi litét der dudehiill ite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsfladche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warme(bertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebé&udes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auler-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit ereuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur flir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und tberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfullung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erfullungsoption ausgewiesen werden. Fur Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebzudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rlckschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch {ber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung®
zu entnehmen.

Primérenergiev: h—

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berlicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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INTERESSIERT?

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven Angebot
und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!




