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ECHTES RAUMWUNDER IN GUTER LAGE 
 

(PROVISIONSFREI) 

EXPOSÉ 
 

top gepflegtes Reihenmittelhaus 
mit Terrasse, Garten und 
Stellplatz in Erzhausen 
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Ein Neubau oder eine Immobilie aus dem Bestand?  
Hier scheiden sich die Geister…  
 

Bei allen Vorteilen, die ein neu gebautes Haus bietet, gibt es auch 
einiges, was man bedenken sollte.  
 

Es dauert meistens sehr lange (und da sprechen wir aus Erfahrung), bis 
die Gärten schön eingewachsen sind, bis die Glasfaser verlegt ist, bis die 
Außenjalousien auch auf den Dachfenstern installiert sind, usw.  
Auch kann man sich beim Kauf eines Neubaus oft noch nicht vorstellen, 
wie das Umfeld sich entwickelt und in ein, zwei Jahren aussehen wird. 
 

Mit dem hier angebotenen Reihenhaus wird Ihnen das nicht passieren: 
man sieht sofort, woran man hier ist: eingebettet in eine gepflegte 
Anlage, die fast ausschließlich von Eigentümern bewohnt ist, bietet das 
Haus viel Platz und eine sichere Umgebung für jeden, der hier einziehen 
wird.  
 

Verglichen mit einem Menschen, hat das Haus gerade das Alter eines 
jungen Erwachsenen erreicht und hat noch sein ganzes Leben vor sich. 
Gleichzeitig hat es sich bereits bewährt und keine bösen 
Überraschungen geboten. Im Gegenteil: das Haus konnte uns auf der 
ganzen Strecke voll und ganz überzeugen…  wir hoffen, es wird auch 
Sie in seinen Bann ziehen! 
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KRANICHSTEINER STR. 63 
64390 ERZHAUSEN 
DEUTSCHLAND 
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GEBORGEN IN DER 
NACHBARSCHAFT 
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GARTEN… 

WILD-ROMANTISCH 
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Entdecken Sie Ihr neues Zuhause in Erzhausen! 
 
Dieses attraktive Reihenmittelhaus (Baujahr 2002) vereint Komfort 
und Funktionalität mit einer Prise Romantik und ist ideal für 
Familien oder Paare, die ein gemütliches Zuhause in einer ruhigen 
und dennoch gut angebundenen Lage suchen. 
 
Großzügiger Wohnraum: Mit 6 Zimmern und einer Wohnfläche 
von 144 m² haben Sie ausreichend Platz für die ganze Familie. 
 

Zusätzliche Nutzfläche: 55 m² Nutzfläche, verteilt auf 2,5 Kellerräume, 
bieten Ihnen zusätzlichen Stauraum und Entfaltungsmöglichkeiten. 
 

Kompaktes Grundstück: Die Hausgrundstücksfläche von 132 m² 
(zuzügl. 34 m² Gemeinschaftsfläche) ist pflegeleicht und dennoch 
großzügig genug für Ihre individuellen Gestaltungswünsche. Dies kann 
besonders für Menschen attraktiv sein, die keinen großen Wert auf viel 
Gartenarbeit legen, aber dennoch nicht auf erholsame Stunden im 
eigenen Grün verzichten wollen. 
 

Einladende Terrasse: Die ca. 20 m² große Terrasse mit Markise lädt zu 
entspannten (oder auch spannenden!) Stunden im Freien ein: 
Sonnenbäder, Grillabende mit Freunden, Kaffeetrinken bei 
Vogelgezwitscher, Yoga-Übungen,… bestimmt fällt Ihnen noch mehr ein! 
 

Zwei Bäder: Zwei Badezimmer sorgen für zusätzlichen Komfort und 
Flexibilität im Alltag. Ein Gäste-WC ist ebenfalls vorhanden. 
 

Moderne Heizungsanlage: Die Gas-Brennwert-Therme wurde im Jahr 
2023 auf den neuesten Stand der Technik gebracht. Dies bedeutet eine 
höhere Energieeffizienz, niedrigere Heizkosten, eine zuverlässige und 
gleichmäßige Wärmeversorgung und erhöhte Sicherheit der 
Heizungsanlage. Der Energieausweis wurde jedoch noch basierend auf 
den Verbrauchsdaten der alten Therme erstellt. 



Irina & Lutz Janko   Exposé Seite 7 von 28 
 
 
 
  Romantischer Garten: Der eingewachsene, wild-romantische Garten 

mit Grill ist ein Paradies für Naturliebhaber und bietet eine grüne Oase 
der Ruhe. 
 

Parkmöglichkeiten: Ein privater Stellplatz für Ihr Auto und ein eigenes 
Fahrradhaus für bis zu 5 Fahrräder sind ebenfalls vorhanden.  
Entlang der Straße gibt es weitere, öffentliche Parkmöglichkeiten. 
 

Ruhige und naturnahe Lage: Das Haus befindet sich am Ende einer 
Sackgasse in zweiter Reihe von der Straße, was für zusätzliche Ruhe 
und Sicherheit sorgt. Das Vorfahren mit dem Auto bis an die 
Eingangstür zum Be-/Entladen ist jedoch jederzeit möglich. Die Nähe 
zum Naturschutzgebiet lädt zu ausgedehnten Spaziergängen und 
Radtouren ein. 
 

Gute Anbindung: Der S-Bahnhof und der Fahrradschnellweg Frankfurt-
Darmstadt sind nur ca. 500 m entfernt, was eine optimale Verkehrs-
anbindung garantiert. 
 

Stabile Nachbarschaft: Die Nachbarschaft ist geprägt von wenig 
Fluktuation und die 36 Häuser der Eigentümergemeinschaft werden 
überwiegend von den Eigentümern selbst bewohnt, was zu einem 
starken Gemeinschaftsgefühl beiträgt. 
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Grundlage für den Entwurf des Advance-Hauses war ein interner 
Architektenwettbewerb des Bauträgers GWH. Die Bewertung der 
Jury, der auch renommierte, externe Architekten angehörten, 
beschreibt treffend die Vorzüge des Advance-Hauses:  
 
 

„Der originell diagonal geführte Treppenlauf eröffnet Räume und 
Gestaltungsmöglichkeiten. Minimierte, reine Verkehrsflächen, 
hohe Grundrissflexibilität, auch im Dachgeschoß." 
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Daten im Überblick 

  

Baujahr: 2002 

Zimmer: 6 

Anzahl Schlafzimmer: 5 

Anzahl Badezimmer: 2 

Wohnfläche:  144 m² 

Nutzfläche:  55 m² 

Grundstücksfläche:  166 m² 

  

Bodenbelag: Laminat, Fliesen, Vinylboden,  

Teppichboden 

Keller: ja 

Gäste-WC: ja 

Einbauküche: ja 

Balkon / Terrasse: ja 

Garten: ja 

Bad: Wanne, Dusche 

  

Energieverbrauch:  C, 76,4 kWh/(m²a)  

(Verbrauchsausweis gültig bis 05.06.2034) 

 

Preisgekrönte Architektur in sehr ruhiger Ortsrandlage 

  

Preis: 540.000 € 
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Erdgeschoss 

Wohnzimmer: Einladend und geräumig, ideal für gesellige Abende. 

Küche: Modern und funktional, mit Platz für einen Esstisch. 

Gäste-WC: Praktisch für Besucher. 

Flur: Verbindet die Räume harmonisch. 

Windfang im Eingangsbereich: Schutz vor Zugluft und extra Stauraum. 

RAUMAUFTEILUNG 
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  Obergeschoss 

3 Wohnräume: Flexibel nutzbar als Schlafzimmer, Kinderzimmer, Büro 
oder Gästezimmer. 

Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche: Helle und freundliche 
Wohlfühloase. 

Flur: Bietet Zugang zu allen Räumen und sogar Platz für Möbel. 
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Dachgeschoss 

2 Wohnräume: Mit großen Dachflächenfenstern und gemütlichen 
Schrägen, ideal als Kinderzimmer, Gästezimmer oder Atelier. 

Tageslichtbad mit Dusche: Komfortabel und modern. Als Sonderwunsch 
direkt vom Bauträger eingebaut (in der Grafik nicht dargestellt). 

Heizungsraum: Platzsparend und abgetrennt von Wohnräumen und Bad, 
dennoch gut erreichbar. 

Flur: Verbindet die Räume effizient. 
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Keller 

2,5 Kellerräume: Viel Stauraum für Vorräte und Platz für Hobbys, 
Kindergeburtstage und mehr. 

Flur: Bietet zusätzliche Abstellmöglichkeiten. 
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  ERZHAUSEN 
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  Erzhausen ist ein charmantes Dorf im Herzen des Rhein-Main-Gebiets, 
das eine ideale Mischung aus ländlicher Idylle und städtischer Nähe 
bietet. Hier sind nur einige Aspekte, die Erzhausen als Wohnort 
auszeichnen und beliebt machen: 
 

Zentrale Lage: Erzhausen liegt strategisch günstig zwischen Darmstadt 
und Frankfurt, was eine hervorragende Verkehrsanbindung und 
Erreichbarkeit zu diesen Ballungszentren ermöglicht. 
 

Gemeinschaftsgefühl: Die Gemeinde legt großen Wert auf ein starkes 
Gemeinschaftsgefühl und fördert dies durch zahlreiche ehrenamtliche 
Aktivitäten und ein ausgeprägtes Vereinsleben. 
 

Sicherheit und Geborgenheit: Der dörfliche Charakter von Erzhausen 
vermittelt ein Gefühl von Sicherheit und Geborgenheit, was besonders für 
Familien attraktiv ist. 
 

Umweltbewusstsein: Erzhausen wird als umweltbewusste und 
aufgeschlossene Gemeinde wahrgenommen, was die Lebensqualität der 
Bewohner erhöht. 
 

Freizeitmöglichkeiten: Das Sport- und Freizeitangebot ist vielfältig und 
trägt zu einer aktiven und gesunden Lebensweise bei. 
 

Infrastruktur: Mehrere Kindergärten, eine Grundschule, 
Betreuungseinrichtungen, Musikschulen, Reiterhöfe, Supermärkte, 
Bäcker und Fleischer, Frisöre und Ärzte, sowie Handwerker u.v.m. sind 
im Ort ansässig. 
 

Naturnähe: Große Flächen der Gemarkung werden landwirtschaftlich 
genutzt und sowohl im Nordwesten als auch im Osten schließen sich 
ausgedehnte Waldgebiete an, die zu jeder Jahreszeit zu erholsamen 
Spaziergängen und Naturerlebnissen einladen. 
 

Diese Eigenschaften machen Erzhausen zu einem lebenswerten Ort, der 
sowohl Alteingesessene als auch Neubürger anspricht und ihnen ein 
Zuhause bietet, in dem sie sich wohlfühlen können.  
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WEITERE 
MERKMALE 

Was Sie noch wissen sollten... 
 
Voll ausgebautes Dachgeschoss: Das Dachgeschoss bietet 
zusätzlichen Wohnraum und ist mit einem Tageslichtbad mit 
Dusche/WC ausgestattet, was für Komfort und Flexibilität sorgt. 
 

Professionell geschreinertes Podest: Im großen Dachgeschoss-
zimmer befindet sich ein maßgefertigtes Podest mit komfortablem 
Treppenzugang, das ideal als Schlafplatz genutzt werden kann. 
Zusätzlich bieten große Nolte Einbauschränke (4 lfd. m) viel 
Stauraum. 
 

Außenjalousien an allen Fenstern: Alle Fenster, einschließlich der 
großen Dachflächenfenster, sind mit Außenjalousien ausgestattet, was 
für eine optimale Licht- und Wärmeregulierung sorgt (ausgenommen 
das kleine Badfenster im DG). 
 

Eingewachsener Garten: Der gepflegte Garten verfügt über eine 
ca. 20 m² große Terrasse, die mit einer Warema-Markise beschattet 
werden kann, und bietet bequemen Zugang durch zwei große 
Terrassentüren im Wohnzimmer und ein abschließbares Gartentor. 
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Große abgeschlossene Küche: Die Küche ist mit einer Einbauküche, 
Elektrogeräten, einem Abluftdunstabzug und einem Essplatz für 2-3 
Personen ausgestattet (alles im Preis inbegriffen), was sie zum 
Herzstück des Hauses macht. 
 

Hobby-/Partyraum im Keller: Ein großer Kellerraum ist als Hobby- bzw. 
Partyraum ausgebaut und verfügt über eine separat abgetrennte 
Kammer, die z. B. zum Bügeln genutzt werden kann. 
 

Glasfaser- und DSL-Anschluss: Für eine schnelle Internetverbindung 
ist gesorgt, da sowohl Glasfaser- als auch DSL-Anschluss vorhanden 
sind.  
 

Das Haus steht auf einem separaten Grundstück von 132 m² mit 
Realeigentum. Die Wege, Grünanlagen und Stellplätze der Siedlung mit 
36 Häusern gehören der Eigentümergemeinschaft. Die 
Gemeinschaftsfläche beläuft sich auf 1.232 m², der Miteigentumsanteil 
an diesen Flächen beläuft sich entsprechend auf 1/36, also 34 m². 
 

Die harmonische Eigentümergemeinschaft verzichtet auf eine externe 
Verwaltung und verwaltet sich selbst. 
 

Die Energiekosten (Strom, Gas, Wasser, Abwasser) betrugen in den 
letzten Jahren für einen 2-Personenhaushalt ca. 2.500 € p.a.  
 

Eine Wasserenthärtungsanlage ist ebenfalls im Preis inbegriffen. 
 

Die 2,14 m hohen Zimmertüren in Buche-Furnier bieten zusätzlichen 
Komfort. 
 

Ein Dachflächenfenster im großen Zimmer DG rechts, ist leicht 
eingetrübt, der Austausch des Fensterflügels inklusive Außenjalousie 
(ROTO) ist bereits in Auftrag gegeben. 
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Überzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven Angebot  
und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! 
 

INTERESSIERT? 


