JABAR
IMMOBILIEN

Hila Jabar

Hauptstr. 81

69469 Weinheim
Mobil: 0176 32452172

E-Mail: info@jabar-immobilien.de

Kapitalanlage in Ludwigshafen — 4 vermietete Wohnungen mit 5,25%
Mietrendite

GroRe und Details:

Wohnungen:

e WE5und?7:

e Anzahl Zimmer:

e WEG6undS8:

e Anzahl Zimmer:

Allgemein:

e  Baujahr:
e  Heizungsart:

87,36 m?/KM: 900 €
Hausgeld ca. 370 - 387 €

4

42,35 m? / KM: 500 €
Hausgeld ca. 148 - 189 €

2

1903
Etagen-Gasheizung

Wy ]

BCc] |

Was bietet die Immobilie:

e Sofortige Rendite

e  Zentrale Stadtlage
Geringes Leerstandrisiko
e  Flexible Nutzung

Kaufpreis:

Gesamtpaket:
e 640.000 €

Jahresnettokaltmiete:
e 33.600 €
e Mietrendite 5,25 %


mailto:info@jabar-immobilien.de

Ausstattung und Merkmale:

e Alle Wohnungen verfligen lber Balkone, die jedoch gemafd Statik umgebaut werden
miissen — die Baugenehmigung fir franzdsische Balkone liegt bereits vor.

e Heizung: Etagen — Gasheizung
e Alle Wohnungen sind vermietet, sodass sofortige Mieteinnahmen gesichert sind.

e Energieausweis liegt vor.

Wohnung 5: 87,36 m? | 4 Zimmer | Kaltmiete: 900 € | Hausgeld: 387 €







Wohnung 6: 42,35 m? | 2 Zimmer | Kaltmiete: 500€ | Hausgeld 189 €




Wohnung 7: 87,36 m? | 4 Zimmer | Kaltmiete: 900 € | Hausgeld: 370 €







Wohnung 8: 42,35 m? | 2 Zimmer | Kaltmiete: 500 € | Hausgeld: 148 €
Zu dieser Wohneinheit sind keine Bilder verfligbar, da der Mieter am Besichtigungstag nicht

anwesend war. Die Wohnung ist jedoch identisch geschnitten wie die Wohnung 6. Der
Grundriss ist anbei.

lhre Immobilie:

Energietrager:

e  Wohnungstyp: Etagenwohnung
Etage: 2&3
Etagenzahl: 4
Schlafzimmer: 1-3
Badezimmer: 1
Balkon: Ja
Baujahr: 1903
Heizungsart: Etagen-Gasheizung
Keller: Ja
Ausstattung:

Erdgas — Strom

Fenster: 2-fach verglaste Fenster mit Rolladen
FuBboden: Laminat, Vinyl und Fliesen
Bader: mit Wanne und Dusche

Objektbeschreibung:

Sichere Rendite — Sofortige Mieteinnahmen!

Nutzen Sie die Chance auf eine lukrative Kapitalanlage in guter Lage von Ludwigshafen! Dieses
Mehrfamilienhaus in der Blicherstralle 13 beherbergt vier vermietete Wohneinheiten, die
Ihnen sofortige Mieteinnahmen und eine starke Mietrendite von 5,25 % sichern.

Profitieren Sie von einer stabilen Wertanlage mit langfristigem Potenzial — eine Immobilie, die
sich fur Sie rechnet! Jetzt investieren und von den Vorteilen einer vollvermieteten Immobilie
profitieren.



Grundriss Wohnungen:
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Die Wohnungen befinden sich in der BliicherstraBe 13 in Ludwigshafen. Diese Lage bietet
eine gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel, Einkaufsmoglichkeiten und

Bildungseinrichtungen. Zudem profitieren Mieter von einer urbanen Umgebung mit
schneller Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen.
Fazit:

Top-Investment: Sicher, rentabel & selbsttragend!

Dieses exklusive Immobilienpaket bietet Ihnen eine sichere Kapitalanlage mit stabilen

Mieteinnahmen und einer attraktiven Mietrendite von 5 %. Vier bereits vermietete
Wohneinheiten in Ludwigshafen garantieren lhnen sofortige Einnahmen — und das
abbezahlt!

Beste: Die Mieten decken lhre Finanzierung, sodass sich die Immobilie praktisch von selbst
renditestarke Zukunft!

Nutzen Sie diese Gelegenheit, bevor es jemand anderes tut — investieren Sie jetzt in eine



Energieausweis:

ENERGIEAUSWEIS . veimgesiuae

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 01.05.2014 *

Giltighis:  27.04.2031 Registriernummer? RP-2021-003642601 O
Gebdude
Gebjudetyp Mehrfamilienreihenendhaus
Adresse Bliicherstrae 13, 67063 Ludwigshafen
Gebiudeteil
Baujahr Gebdude * 1903
Baujahr Wirmeerzeuger ** 2010
Anzahl Wohnungen 10
Gebiudenutzfliche (A,) 604,9 m? | [ nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt
w‘.""‘_m‘;"‘m‘" ,m i Erdgas, Strom
Erneuerbare Energien
Fensterliftun [ Liftungsanlage mit Wa lickg g [ Anlage zur
LTI 2 [ Schachifiien: |0 Lifinganlics thie Wiimattganining Kahlong
Anlass der Ausstellung des [J Neubau ] Modernisierung [X] Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises [ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

e darf dardici dhedi

Die energetische Qualitat eines Geb3udes kann durch die Berechnung des 8 unter von ten R BUNES
oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische Gebiudenutzfliche nach der EnEV,

die sich in der Regel von den all Wohnflach unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschligige Vergleiche

ermaglichen (Erduterungen - siehe Seite 5). Teil des Ener : ises sind die Modernisierung: fehl (Seite 4).
[X] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des giebedarfs erstellt (Energiebedarf: is). Die Ergebnisse sind auf
Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.
[] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des gieverbrauchs erstellt brauch is). Die Ergebni
sind auf Seite 3 dargestelit.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch: Eigentiimer [0 Aussteller
[ Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefugt (freiwillige Angabe).
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Infori Die Angaben im Energi is beziehen sich auf das g Wohngebaude oder den
oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energi is ist lediglich dafir gedacht, einen Uberschldgigen Vergleich von Gebauden zu
erméglichen.
Aussteller BAFA-152417
~ - = mmumm
englwo.de ﬂmwo de Norbert ON.cniarben Schatzie,
- amengaeade, o
- ein Service der archaeus.d - Schnitzl emabeashrie e 0.
Dipl.-Ing. Norbert Schnitzler archaeus.digital GmbH C er, 20210426 115611
Im Hollergrund 3
Im Hollergrund 3 28357 Bremen e
Tel 0421.2412403 O
28357 Bremen Datum
*)Datum der EnEV, A g zur EnEV  7)Bei nicht der (§17 Absatz 4

+ Beg 8 &

Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der die

'8 B
‘)Mehrfachangaben moglich  “)bei Baujahr der O

ist nach deren Eingang nachtriglich einzusetzen




ENERGIEAUSWEIS « vengesiae

gemiB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 01.05.2014 *

Berechneter Energiebedarf

Reghtriemummer’ RP-2021-003642601 ()}

ENERGIEAUSWEIS « worgessuse

gemiB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 01.05.2014 *

Erfasster Energieverbrauch (3)

hi

5

giebedarf dieses

hioad

h dieses

@EENEAET| < | ©
O T

Endenergie-

bedarf
214,3 kwi(m'a)

125 150 175 200 225 250

247 8 kW) ‘
imérenergie-

Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

[} 25 50 75 100 125 150 175200 225 250

Anforderungen gemS8 EnéV o g h dieses ( KWh/(ma)
0 Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert kvm(m-‘:z de:mnls:uul KWh/(m?a) 1 Regelung nach §3 Absatz $ EnéV
IstWert  kWhi(mia)  Anforderungswert  kWhi(ma) ®  Vereinfachungen nach §9 Abs. 2 EnEV. t I £. g - H ; und W.
Zeitraum Primir- Anteil
E PRy » Er ieverbrauch Anteil Heizt Klima-
denergiebedarf dieses ¢ 214,3 i) o | e | ewedser | enerie | EeRECY e Town S| okt
Angaben zum EEWirmeG * Vergleichswerte Endenergie
Notzung emeverbarer Enrgien ur Deckung des
Sronbe e o | | F G
Energien-Wirmegesetzes (EEWirmeG) e e 7 e .M)I ‘ml LT —T)
- pompm— % ’— e
At Dectungsantei %
A Dehungnicl: * f] f f /f J& & Vergleichswerte Endenergie
. & §¢ & l;" f SRl e | o | ¢ | FiE——- Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
§ ;
Enaumasnahmen é‘ 5 &, Warmwasser durch Heizkessel im Gebiude
Die Anforderungen des EEWSrmeG werden durch die & 9 ?

ErsatzmaBnahme nach §7 Absatz 1 Nummer 2
EEWSrmeG erfullt
o §

verschirften Anforderungswerte der EnEV sind

. Geb3uden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

L e
® ; f bereitgestellt wird.
j {/ f;? ,j Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder
&8 Nahwarme beheizten Gebjudes verglichen werden, ist
& 6} 2u beachten, dass hier normalerweise ein um 15 bis.
L

Erlduterungen zum Verfahren

cingehaiten. Erld RS
[0 Diein Verbindung mit §8 EEWSrmeGum %
eingehalten.
Verschirfter Anforderungswert
Primdrenergiebedarf:  kWh/(m-a)
)
Qualitit der Gebdudehille H,:  kWh/(m2a) des Gebaudes.

ENERGIEAUSWEIS « vngesiae

gem3B den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 01.05.2014 *

Gebiudes.
ich

ENERGIEAUSWEIS « worgessuse

gemiB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 01.05.2014 *

Empfehlungen des ! Re-2021-003642601 () Erliuterungen (5}
Angabe Gebiudeteil - Seite 1
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung 8ei die 2u einem nicht Anteil 2u anderen als genutzt werden, ist die Ausstellung des
i h Ar beschrinken, (siehe

¥ moglich [ nicht moglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
N - [ ===
- ot | S | g
mit grogerer ey
| =2 =
Endenergie.
(e Kellerdecke Dammung der Kellerdecke o L]
2 | pach Dimmung des Daches o ®
3 o ]
[ Weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
s "
g Erlai gen zu den Angaben im g

Gebiudeteil”

Emeuerbare 1
Hier wird darber informiert, wofor und in welcher Art erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2 (Angaben zum
EEW3rmeC) dazu weitere Angaben.

Energiebedart - Seite 2

Der hier durch den 8 Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebludebezogener Daten und unter Annahme von
Kiimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere

Wetterlage

beurteilen.

Der bildet biudes ab. £
(Erkundung, Gewinnung, Verteilu j
Kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende

neben der Endenergie auch die sogenannte Vorkette”
Heizdl, Gas, St €in

Energetische Qualitit der Gebiudehille - Seite 2

Enev:
H). i i Decken, Fenster etc)
Auerdem

Endenergiebedarf - Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und

und unter der zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der
I it eine
hohe Energleeffizienz.
Angaben zum EEWSrmeG - Seite 2
i Ind
Feld - D
Feld fullt, wenn di sparung
Die o igen Behsrde als Nachweis des Umfangs der Pfichterfillung durch die
Endenergieverbrauch - Seite 3
oder auf Grund. geclg nd nicht der
einzeinen Der
harten Winter nicht zu Hinweise
einer Ein Kieiner Wert signalisi Verbrauch. of den kit
b age

Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Gber eine Pauschale

st der Tabelle -
PrimSrenergieverbrauch - Seite 3

Plichtangaben fGr Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der Ené 162 Absatz 1 Angaben
3

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die ind & 8 Werte

Vergleichskategorien liegen.

“Jsiehe Funote 1 2uf Seite 1 des Energieausweises




