o e e oo 4
Tt e o "
5 : .

. o 7, 3
o . (,/;./..__1

> s

3,5 Zimmer Wohnung am Max-Eyth-See

Kapellenweg 85, Stuttgart-Hofen

Stuttgart, 10. Februar 2025




3,5 Zimmer Wohnung am Max-Eyth-See

Zusammenfassung
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3,5 Zimmer Wohnung am Max-Eyth-See

Uberblick

Kapellenweg 85, 70378 Stuttgart-Hofen

Gepflegte Immobilie

Die substanziell gut erhaltene Immobilie befindet sich im 2. Stock eines Mehrfamilienhauses
in unmittelbarere Nahe zum Max-Eyth-See in Stuttgart-Hofen. In der Nachbarschaft
befinden sich hauptséchlich Ein- und Mehrfamilienhduser sowie Park- und
Erholungsflachen. Zur Wohnung gehéren zwei Kellerabteile, ein Tiefgaragen- sowie ein
AuRenstellplatz.

Hausgeld

Das Hausgeld betragt zum Stand 01.01.2025 ca. 289 €. Hiervon sind ca. 70 € fur die
Instandhaltungsricklage. Die Gemeinschaft verfigt Gber Ricklagen von Uber 100.000 €, der
Anteil der Wohnung betréagt ca. 8.500 €.

Sehr gute Lage

Die Lage der Wohnung ist ideal. Alle relevanten Einrichtungen sind zahlreich vorhaben und
meist fulRlaufig erreichbar. Die U-Bahn-Haltestelle ,Max Eyth See" befindet sich 5
Gehminuten entfernt.
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Einkaufen Bildung Gastronomie Gesundheit Freizeit

Neuerungen im Haus

Im Jahr 2023 wurde eine neue Fernwdrmeheizung eingebaut. Der Teppichbodenim
Treppenhaus wird Anfang 2025 rundum erneuert. Dies wurde bereits in der
Eigentimerversammlung beschlossen und soll zeitnah abgeschlossen werden.

Renovierungsarbeiten

Die Wohnung wurde Ende 2024 renoviert. Dabei wurde in allen Zimmern hochwertiger
Vinylboden (9,2 mm) verlegt, die Wande feinkdrnig verputzt, moderne Fliesen in der Kiiche
und in den Sanitarbereichen verlegt. Das Badezimmer verfigt Gber eine moderne und
begehbare Dusche.

Die abgehangte Decke im Wohnzimmer wurde mit dimmbaren LED-Spots ausgeristet, der
Sicherungskasten erneuert, alle Tiren erneuert, eine moderne Glastire zum Wohnzimmer
eingebaut und Bodenfliesen auf dem Balkon verlegt.

Mit der 2023 neu eingebauten Fernwarmeheizung missen Sie sich Uber kostspielige
Auswirkungen des GEG (Gebdudeenergiegesetz) keine Gedanken mehr machen. Mit der
Fernwarme der Energieklasse C kann das Haus mittel- bis langfristig klimafreundlich beheizt
und betrieben werden.
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Impressionen
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3,5 Zimmer Wohnung am Max-Eyth-See

Standortanalyse - Nahversorgung

Nahversorgung

Einkaufen

o Bildung

Freizeit

Gastronomie
o Gesundheit

© Mapbox © OpenStreetMap

417 Einkaufen 41 Bildung 33 Freizeit 39 Gastronomie 39’ Gesundheit
Bonus 278 m 0 Kindertageseinrichtung St.... 225m Spielplatz 269 m Treffpunkt am See 465 m @ Max-Eyth-Apotheke 193 m
Levante Markt 776 m o Tageseinrichtung fiir Kinder... 329 m Ferienwaldheim Steinhalde... 292 m Haus am See 548 m @ Kinder- und Jugendarztprax... 801m
Penny 789 m o Grundschule Hofen 429 m Sport 303m Charisma Bootshaus 571m @ Neugereut-Apotheke 810 m
Edeka 839 m o Grundschule Hofen 441m Spielplatz Im Stiible / Walch... 308 m Citygolf Stuttgart 582 m @ Steinhalden-Apotheke 856 m
Bonus 992m () VillaZuckerberg 691 m Spielplatz 3Mm Dock Snyder sssm €P Apotheke Miinster 971m
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Standortanalyse - Erreichbarkeit

Auto Offentlichen Verkehr
N ;l\ o
Heilbs ‘.\ i ‘ Reisezeit Reisezeit
2 : :'\"{t‘ 4 / ® 15 Minuten (7 4 @ 15 Minuten
ek . 30 Minuten g ( 30 Minuten

{ .

\ @ 45 Minuten NT & @ 45 Minuten

b Sy o Stuttgart
Y /!_ f 7"\_ 5
P tankirA TS 4 © Mapbox © OpenStreetMap © Mapbox © OpenStreetMap
¥~ Flughafen Flughafen Stuttgart 15.9 km Q Bahnhof Max-Eyth-See 360 m
i Autobahnauffahrt 7.5 km (D Bus Nixenweg 87 m

g Tram Hallschlag 1.9 km

Gehzeit Fahrrad
' Reisezeit ; Reisezeit
® 5 Minuten = "4 ® 5 Minuten
15 Minuten Yl R 15 Minuten

@ 30 Minuten P @ 30 Minuten

© Mapbox © OpenStreetMap \ . © Mapbox © OpenStreetMap




ationszwe
eben un
) u'ment :

lieRlich 3

Einige der‘ln di sem%oku ‘
zukUnftige Finanzergebnisse 13 .am.m--z.n—x.m--

Grun
entste

ogllc weise z u €l
e oder

abwelche Recherchen oder Ana ' i 3 1 ‘;;1 ! i'i ! ;' "E :”“:Hi“l
I‘ )¢ i rh' f . ’




	Standardabschnitt
	Folie 1: 3,5 Zimmer Wohnung am Max-Eyth-See
	Folie 2: 3,5 Zimmer Wohnung am Max-Eyth-See
	Folie 3: 3,5 Zimmer Wohnung am Max-Eyth-See
	Folie 4: 3,5 Zimmer Wohnung am Max-Eyth-See
	Folie 5: 3,5 Zimmer Wohnung am Max-Eyth-See
	Folie 6: 3,5 Zimmer Wohnung am Max-Eyth-See

	Disclaimer
	Folie 7


