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Begl. Abschrift
521

Urk.Rolle Hr. /1996

Begriindung von Wohnungseigentum gemdh § 8 WES

(T eilungser klidrung)

Heute, den zwdlften Juni
neunzehnhundertsechsundneunzig

- 12,06.1996 -
fand sich vor mir,

Wolfgang R i t £t e 1
Notar in Zwickan

in meinen Amtsriumen in 08056 Zwickau, Leipziger StraBe 15,

ain:

Fiir die HOMA Wohn & Gewerbebau GubH mit dem Sitz in Stock-
dorf, Bahnstrake 33, 82131 Stockdort,

-nachstehend auch "Eigentimer" genannt-
ihre alleinvertretungshberechtigten Geschiftsfilhrer Herr
Gottfried Marinschek, geboren am 30,12,195%7, und Herr
Gerhard Hofer, geboren am 24.02.1958, belde geschafts-

ansfissig wie vorstehend.

Aufgrund der mir vorgelegten keglaubigten Abschrilt des Han-
delsregisters des Amtsgerichtes Minchen (HR B 95633) vom
18.04.1996 bescheinige ich, Notar, gemdB § 2 Abs. 6 NotVo

in Verbindung mit § 21 BNotO, daP Herr Gottfried Marinschek
urnd Herr cGerhard Hofer als Geschiftsfithrer zur Vertretung
der Gesellschaft berschtigit sind.

lie Erechienenen wiesen sich durch amclichen Ausweis aus.

auf Ansuchen der Erschicnenen beurkunde ich, Notar, ihren

bei ihrer gleichzeitigen Anwesenheit vor mir abgegebenen Er-—
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kldrungen gemdh, was folgt:

PTeil I:
Begriindung von Wohnungs-— und Teileigentum
{Teilungserklidrung)

§ 1

Grundbuchangaben, Vorbemerkungen, Bebauung

1.
Der Eigentimer wird nach Vollzug der Vorerwerbsurkunde des
amtierenden Wotars vom 12.03.19946 - RNy, 28471934 . alz {'i-

gentiimer des nachfolgenden Grundkesitzes elngetragen sein:

Erundbuch des Amtsgerichtoes Zwickau von Maricnithal, Blatt
2727, Gemarkung Marienthal, Flur-Hr. 220, Gebiude-~ und
Freifldche von 320 qm.

Diezar Grundbesitz ist wie folgt belastet:
Abteillung TITI:

2.} 2.160.000,-~ DM Grundschuld ohne Brief fiir Bayerische
Hypotheken— und WechselBank AG in Min-
chen; 16 % Zinsen jdhrlich; voll-
streclkbar nach § 800 ZP0.

Das Baulastenverzoichnis wuarde vom amticrenden Notar nicht
eingesehen.

2.
Das auf dem unter vorstehend Ziffer 1. hezeichneten Grundbe-
sitz bhefindliche Gebiude, Anwesen Morikestrafe 4, wird der
Eigentiimer grundlegend sanieren und 3 Gewerkeeinheiten und
11 Eigentumswohnungseh mit Kellerrdumen herstellen sowie
ferner 2 Stellplitze.

Gegeniiber den kiinftigen Eiufern legt der Eigentiimar schon
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heute dis Art und Weise der Bauausfilhrung fest. Das Bauvor-
haben wird nach MaBgabe der beigefiigten Baubeschreibung und

A

den in der Anlage 2 enthaltenen Aufteilungsplinen nach den :
anerkannten Regeln der Baukunst und technisch einwandfrei

unter Verwendung normgerechter Baustoffe errichtest.

N e e el ame w

Die Baubeschrelbung ist dieser Urkunde als Anlage 3 beige-
fligt. Auf diese Anlage wird verwiesen.
Bei der Verduferung von Einheiten soll auf diese Baube-

schreibung Bezug genommen werden.

3.
Der Grundbesitz wird gemdB § 2 Wohnungseigentumsgesetz
{(WEG} in Wohnungseigentum aufgeteilt. ¢Grundlage der Teilung
#ind die Abgeschlossenheitsbescheinigung der Stadt Zwickau
vom 04.06.1%%6 und die dazugehdrigen behidrdlich genehmigten
Aufteilungspldne. Auf die Abgeschlossenheitsbescheinigung
und die Aufteilungspldne wird verwiesen. Sie lagen bei der
EBeurkundung in Ausfertigqung ver; ihr Inhalt ist dem Ei-
gentimer bekannt; sie sind dieser Urkunde als Anlage 2
beigefiigk. Soweit e2s sich um Karten, Zeichnungen und
Abbildungen handelt, wurden diese zur Durchsicht vorgelegt
und genshmigt.

Auf Mitausfertigung dieser Pline wurde ausdriicklich wverzich-
tet.

£ 2
Tedlurng

Der Eigentlimer teilt das Eigentum an dem in § 1 vorbezeich-
neten Grundstlick gemd3f § § WEG in Miteigentumsanteile in

der Welse, daB mit jedem Miteigentumsanteil das Sondereigen-
tum an einer in sich abgeschlossenen Wohnung oder an nicht

U Wohnzwecken dienendon RBiaumen verbunden ist.

Die Aufteilung erfolgt so, wie sich dlies aus der dieser Ur-
kunde als Anlage 1 beigefiigten Zufstellung in Verbindung
mit den eingangs genannten Aufteilungsplinen ergibt. Auf
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1.
Auf dem gemeinschaftlichen Grundstiick befinden sich 2
oberirdische Kfz-Stellpldtze, die in dem dleser Urkunde als
Anlage 4. beigefligten Lageplan ret umrandet eingezeichnet
und mit den Ziffern i urd 2 gekennzeichnet sind. Auf diese

Anlage wird verwiesen.

Bai Beuriturndrag dar VertviAme libver die srstmalliae rashtsge-
zchaftliche Ver#uferunyg von Elgentumswohhungan wird jeweils
versinbart, ob und gegebenfalls welcher Stellplatz dem be-
treffoendon Wohnungs- bzw. Tellaigontum als Sondsrnufzungs-
recht zugeteilt wird., Dicse Zucrdnung hat der Eigentdwer
dem Verwalter mitzuteileon, sowelt ein solcher hereits be-
stellt wurde.

Die sondernutzungsrechte aind bereits Jjetzt unter der aui-
schiebenden Bedingung bestellt, daf der Sondernutzungshe-

rechtigte in der vorstehconden Form bestimmt wird.

Die anderen Wohnungseigentiimer sind von der Nutzung ausge-
grhlossen und haken dicso Sondernutzungsrechte unentgelt-

lich zu dulden.

2.
Jeder Sondernutzungsbercchtigte hat das ausschlieBliche
Nutzungsrecht an dem ihm zZugewiesenen Teil des gemeinschaft-
lighen Figentums. Den jeweils Sondernutzungsberschtigten
trifft augh die entsprechende Unterhaltungs-, ITnstandsct-

zungs— und Erneuverungspilicht,

i
%
diese Anlage wird verwWlissen, %
§ 3 5

Scndernutrungsrechte ﬁ

e r AT el B AT
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Gegaenstand des Sonder- und Comcinachaftseigentums

1.
Sowelt im folgenden von Wohnungseigentum oder Wohnungseigen-
tiimer die Rede ist, gelten die jeweiligen Bestimmungen auch
flir Teileigentum oder den Telleigentiimer, =soweit nicht aus-

driicklich eine andere Regelung getroffen warden ist.

2.
Gagenstand dezs Sondereigentums sind die zur Wohnung gehiren-—
den Raume beim Wohnungseligentum bzw. die nicht zu Wohnzwek-
ken dienenden Riume beim Teileigentum, sowie die zu diesen
Eiumen gshérenden Bestandtelile der Gebiude, die veridndert,
beseitigt cder eingefligt werden kénnen, ohne daB dadurch
das gemeinachaftliche Eigentum oder ein auf Sondereigentum
beruhendes Recht eines anderan Wohnungseigentimers liher das
nach § 14 WEG zuldssige Mal hinaus boeintrichtigt oder die

duBere Gestaltung der Gebiude wverdndert wird.

Zum Sonmdereigentum gehdren inskbesondere:

a) die nichttragenden Zwischenwidnde innerhalb des Sonderel-
gentums ;

b) der FuBhodenbelayg samt der nicht tragenden Teile der Un-
terkonstruktion und der Deckenbelag der im Sondereigen-
tum stehenden Rdume, der RBelag der in sich abgeschlosse-
rnen Balkone sowie die Innenseiten deren Juiieren
Umfassungen;

¢} der Wandbelag und dig Wandverkleidung samtlicher, auch
der nicht im Sondereigentum stehenden Winde aller zum
Sondereigentum gehiérenden RAume;

d} die Innenseite der WohnungsabschluBltiiren und Innentiren,
der im Sondereigentum stehenden Riune;

e} samtliche der im Sondereigentum stehenden Riume befind-
lichon Einrichtungen und Ausstattungsgegenstidnde soweit
s=ie nicht zum gemeinschaftlichen Eigentum der Wohnungsei-

gentiinmer gohiiren;

e e
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f) die Wasserleitungen vom anschluB an die germeinsane Steig-#

leitunyg an;

g) die Versorgungsleitungen fir Gas und Streom von der Ab-
Zwelgung ak Zihler;

h} die Entwisserungsleitungen bis zur Anschlufistelle an die
gemeinsane Falleitung;

i) die Vor- und Rilcklaufleitungen und die Helizkérper der
Zentralheizung von der Anschlufstelle an die gemsinsame
S5teig- bzw. Falleitung an;

) die eingebauten MeBgerite (Kalt- und Warmwasserzdhler,
Hoeizkostenverteiler usw.) der im Sondereigentum stehen-

Aen Riumne.

3.
Gemeinzchaftliches Eigentum sind das trundstiick sowie die
Teile, Anlagen und Einrichtungen deor Gebdude, die nicht im
sondereligentum oder im Bigentuw sines Dritten stehen. Hier-

zu gehéren u.a. die gemslnschaftlichen Gelder.,

Teil 11

Boestimmungen ilber das Verhdltnis der Wohnungseigentimer

untereinander und iiber die Verwaltung

iGemeinschaftsordnundg)

% o

Grundsatz

1.
Dag Verhidltnis der Wohnungseigentiimer untereinander be-—
stimmt sieh nach den Vorschriften dor §§ 10 bis 29 dea WEG

sowelt im folgenden nicht etwas anderes goregelt ist.

2.
Saweit ein Verwalter noch nicht oder nicht bestellt ist,
nimmt «die Figentlimerversammlung die dom Verwalter nachfel-

gend cingeriumten Rechto und RBefugnisszo wahr.
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E=chte und Rflichten

Eerufsausiibung/Sebrauchsiikerlassundg

1.
Jeder Wohnungs- und Teileigentiimer ist berechtigt, die in
seinem Sondereigentum stehenden Riume sowie die seiner Son-
dernutzung unterliegenden Grundstilckstelle alleine zu nuk-
zen, inshbesondere auch zu vermieten. Er ist ferner berech-
tigt neben den ilibrigen Miteigentiimern auch das gemeinschaft-
liche Eilgentum in einer Weise zu nutzen, die nicht die Rech-
; te der ilibrigen Wohnungseligentiimer iiber das, hei einem geord-

netem Zusammenleben unvermelidliche Mafg hinaus beeintrich-

[ IR

tigt oder den Bestimmungen dieser Gemeinschaftsordnung wi-

derspricht. Der Umfang ergibt sich ferner aus der Hausord-
nung.

2.
Zur Ausiibung eine=s Gewerhes oder Berufes in der Eigentums-

wohnung bedarf der Wohnungseigentiimer der schriftlichen Ein-

D R I TR D v Tl L o e e

willigung des Verwalters; diese kann unter Auflagen erteilt
werden. Der Verwalter kann die Einwilligung nur aus einem
wichtigen Grund verweigern. Als wichtiger Grund ist insbe-

sondere anzusehen, wenn die Ausilbung des Gewerbes oder Beru-

R NS S LS AT O

fes eine unzuwutbare Beesintrichtigung anderer Wohnungs-

eigentiimer oder eine ilbermidfige Abnutzung des gemeinschaft-

T A

lichen Bigentums mit sich bringt. Die Zustimmung kann wider-

M

rufen werden, wenn nachtriglich eine unzumutbhare Beelntrich-

Ik

tigung anderer Wohnungseigentiimer oder eine iibermiidige Ab-
nutzung des gewmeinschaftlichen LEigentums eintritt oder Auf-
lagen nicht bkeachtoel werden. Verwelgert der Verwalter die

i Einwilligung, erteilt er sies unter aAuflagen oder widerruft
2r sie, so kann seine Entscheldung durch MehrheitsbeschluB
: der Eigentlimerversammlung korrigiert werden,

Dies gilt nicht fir den Eigentiimer von Teileigentum.




I

3.
Die Gebrauchsiberiassung an Dritte jst nur zulds=sig, soweit
sich die Nutzung im Kahwmen dicser Gemeinaschaftsordnung
h&lt. Flr die Verletzung der Gemeinschaftsordnung und der
Hausordnung durch Berechtigte, deren Familienangehdrige,
Mieter des Sondereigentums, Resucher usw., sowie fiir die wvon
diesen der Gemeinschaft oder einzelnen Wohnungseigentiimern
zugefiigten Schidden, haftet der Wohnungseigentiimer.
Die Gebrauchsiiberlassung an Dritte ist dem Verwalter unver-
zliglich schriftlich wmitzuteilen.

4.

T L R T T R SRS N R S T L

Avt und Wiine dor Mosibong des den Wolmangs - baw. Teilsigon-
timer zustchenden Rechita zur ¥autzung des Sondareigentums
=354

und zur Mithonutzung & gencinschaftiichen Elgentums wer- &

den durch die vam Yerwalter aufgestellts und wvon der Sigen-

i
tlmerversammlung peschlossene Hausordnung geregelt., Die Be- el
stimmungen dieser Hauserdnung k8nnen durch die Eigentiimer- |
versammlung mit 3/2 Mehrheit abkgedndert werden. :

§ 7 ;
Verjuleruny des Wohnungselgentums

1.
Die ganze oder teilwelse Verduberung des Wohnungseigentums ?
bedarf weder der Zustimmung dos Verwalters noch eines ande- |
ren Wohnungseigentiimers. Die Person des Kidufers und das _
Datun des Besitzilbergangs ist jedoch dem Verwalter durch %

den Verkaufer unverziiglich anzuzeigen.

2. g
Der VerduBercer von Wohnungseigantum kann nicht verlangen, '
daf das Verwaltungsvermgen, insbeseondere die Instandhal- | 7
tungsriicklage, auseinandergesetzt und ihm sein Anteil ausbe—%

zahlt wird. Sdmtliche von Voreigentiimer bereits geleisteten

G

a4

Zahlungen und RuUcklagen gehen auf den Rechtsnachfolger

i

iiber. Der Erwerber haftet gesantschuldnerisch fir etwaige

gﬁgﬁﬁmwﬂﬁmmﬁaﬂ=
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Rilckstinde ocder cine Nachzahlung. Etwalae Rickzahlungen er-
folgen an den Frwerior.

% B
Instandhaltunyg / Instandhaltungsricklage

Bauliche Anderung

1.
Die Instandhaltung der zum gemeinschaftlichen Eigentum gehé-
renden Teile des Gebiudes und des Grundstiicks obliegt der
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer; sie isgt vom Verwalter
durchzusetzen. Dies gilt auch fir die Instandhaltung von

Teilen des Sondereigentums, die die einheltliche Gestaltung
des Gebidudes beriihren.

2.
Die Wohnungseigentlimer sind gegenseitig zur Ansammlung
einer Instandhaltungsriicklage fUr das gemeinschaftliche Ei-
gentum verpflichtet. Hierauf hat jeder Wohnungseigentiimsr
einen anteiligen Beatrag entsprechend seines Miteigentumsan-
teils zu entrichten. Aus dieser Rilckstellung werden die Ko-
sten filir die Instandhaltung und Instandsetzung des gemein-
schaftlichen Eigentums bestritten. Falls die vorhandene
Riickstellung nicht ausreicht, die Kosten filir beschlossene
oder dringend notwendige Arbeiten zu decken, sind die Woh-
nungseigentiimer verpflichtet, HNachzahlung zu leisten. Ent-
nahmen aus der Instandhaltungaridckstellung zu anderen Zwek-
¥en als fTiir dile Instandhaltung oder Inzstandsetzung des ge-
meinschaftlichen Eigentums bedidrfen der Zustimmung aller
Wohnungseigentiiner.
Uber die HBhe der Instandhaltungsriicklage beschlielt die Ei-
gentimerversammlong mit Mehrhelt won 2/3.

3.
Der Wohnungseigentimer ist verpflichtet, die dem Sonder-
eigentum unterliegenden Teile des Gebaudes go Instandzuhal-

ten, daB dadurch keinem der anderen Wohnungseigentiimer dber




das bei cinem gecordncten Ynsammenlsben unvermeidliche Mahk
hinaus ein Nachtell erwichst.

Schénhelitsreparaturen in den elnzalnen, dem Scnderaigentum
unterliegenden Tellen des Gebiudes zind Sache des Jjeweili-

gen Eigentiimers.

4.
Die Behebung von Glasschiden an Fenstern und Tiren im raum-
1ichen Bereich des Sondereigentums cobliegt ohne Rlicksicht
suf die Ursache deg Schadens dem Wohnungselgentiimer.

n

Malrahmen, auch im Asreich des copdersigentums . die das
Erscheinungshild des Gebfudes verdndern, pediirfen der Zu-

stimmung deg Verwalters. Dies gilt insbesondere fur die An-
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bringung and Verdndosung Vo Werkbevorrichtungen, Ruﬁananten-;

nen, Wohnungsakschiultiiven, Baikonen, Fenstarn, Roll- anad
Klappliden. Hierbel ist die rnbringung und Verdnderung vonh
Werbevorrichtungen an der Fassadaenfront im Erdgeschob

grundsatzlich gulissig.

Erteilt der Verwalter innerhalb eines Monats ab Zugang des

7ustimmungsersuchens seine Zustimmung nicht oder nur einge- |

echrinkt oder widerruft ¢r eine erteilte Zustimmuneg, SO

kann dics darch Hehrheitsbeschlul der Eigentiimerversammlung :

crsetet werdon,

4 9
Wiederaufban und Wiederherstellungspflicht

1.

Wird das Gebiude ganz oder tellweise zerstdrt, ©o sind die

Wohnungseigentiimer unterelnander verpllichtet, den vor Ein-:

fritt des Schadens bestchenden Zustand wiederherzustellsn,
wenn die Kosten der Wiederherstellung durch die Versiche-

rungssurme und sonstige Forderungen woll gedeckt sind.

nt
Iy
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2.
Sind die Kosten der Wiederhefstellung nicht gemif vorste-
hend Ziffer 1. gedeckt, so kann die Wiederherstellung des
fritheren Zustandes nur verlangt werden, wenn die zur Wieder-
herstellung erforderlichen Mittel innerhalb angemessener

Frist zu zumutbaren Bedingungen aufgebracht werden kénnen.

3.
Besteht die Pflicht zur Wiederherstellung nicht, so ist
jeder Wohnungselgentiimer berechtigt, die Aufhebung der Ge-
meinschaft zu verlangen. Der Anspruch auf Aufhebung ist aus-
geschlossen, wenn sich einer der anderen Wohnungseigentiimer
oder ein Dritter bereiterklirt, das Wohnungseigentum des
die Aufhebung verlangenden Wohnungselgentiimers zum Schitz-
wert zu {ibernchmen und gegen die Ubernahme durch ihn keine
begriindeten Bedenken heatehen.

4.,
Ist die Gemeinschaft im Fall vorstehender Ziffer 3. aufzuhe-
ben, so erfolgt die Auseinandersetzung im Wege der Ireihin-

digen VeriuBeruny oder der dffentlichen Versteigerung nach
§ 753 BGB und § 180 EVG.

5 10
Anzeigepflicht des Wehnungseidgentlners

Besichtigungsrecht doas Vorwalters

1.
Der Wohmungseigentiimer ist verpflichtet, wvon ihim bemerkte
Méngel und Schiden am Grundzstiick oder Gebidude, deren Besei-

tigung den Wohnungseigentimern gemcinschaftlich abliegt,
dem Verwalter unverzliglich anzuzeigen.

2.
Der Verwalter ist bkerechtigt, in angemessenen, zeitlichen
Abstdnden nach vorheriger Anmeldung den Zustand der Wohnung

auf Instandhaltungsarbeiten im Sinne von § 8 Ziffer 3 und
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den Zustand der sich im Bereich des Sondeveigentums befind-

lichen Teile des gemeinschaftlichen Sigentums ilberpriifen zyu $#

lassen. Aus wichtigem Grund ist die Ubarpriifung auch sonst
ZUuldssig,

g 11
Hausgeld, TLazten und Kosten

1.

Zur Deckung der laufenden Kosten und Lasten wird eina Mo-
natspauschale erhoben, doren HShe vom Verwalter nach billi-
gem Ermessen an Hand der Ergebnisse des Vorjahres und anter
Bericksichtigung voraussehbarer Verdnderuagen £ir dedez 2a-
lenderjahr neu festgelegt wird. Dic Pauschale ist im ver -
aus, apidtestens zum 5. Werktag des hetreffenden Monats, in
der vom Verwalter festzulsgenden Form zu zahlen.

Das Hausgeld wird jdhrlich einmal durch den verwalter abge-
rechnet. Fehlbetrige und Therzahlungen dos Hausgeldes sind
innerhalb von viecr Wechen nach Genehmigunyg der Verwalter-

abrechnung durch die Eigentiimerversammlung auszugleichen.

2.

Flilr die Ermittlung des Hausgeldes gelten derzeit folgende

Verteilungsschlissal:

4) Die Kosten der Heheizung und HArmwaSsServoerscrgung worden
wie folgt umgolegt:
Mindcstens 50 %, héchstens 70 % nach dem erfafiten Ver-
brauch durch MeBgerite, Die iibrigen Kosten, mindestens
30 %, 2ind nach der Wcohn- und Nutzfliche der heheizbaren
Edume zugrunde zu legen.

b} Im lbrigen werden dile Betrickskosten im Verhiltnis der
Miteigentumsanteile umgelegt.

¢} Pic Verwaltungskoston sind fiir jedes Wohnungseigentum
gleich zu bemossen.

10 e —
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3.
Eine Anderung der Vertelilungsschlissel kann mit mehr als

t breiviertel aller Stimmen der Miteigentimer beschlossen wer-

den.

g 12
Yersicherungen
1.

- Fiir das Sonderelgentum und das gemeinschaftliche Eigentum
Li- als Ganzes werden folgende Versicherungen abgeschlossen:
Wb
£ a) Eine Verszicherung gegen Inanspruchnahme aus der gesetzli-
- chen Haftpflicht der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer
in aus dem gemeinschaftlichen Eigentum am Grundatick,

b} eine Gebiudefeuerversicherundg,

c) eine Versicherung gegen die Haftpflicht bel Gewdsser-
g schiden, sofern Sltanks zunm Gemeinschaftseigentum gehs-
nd ren,
- d) eine Leitungswasser-, Sturm— und Hagelschadenversiche-
. rung.

b 2.
& : Pie Sachversicherungen sind zum gleitenden Neuwert, die
E Haftpflichtversicherung in angemessenesr HShe abzuschlieben,

& 13

Eigentiimerversammlung

1.
Der Verwalter beruft einmal im Jahr die Wohnungseigentimer-
versammlung ein. bDariiber hinaus beruft der Verwalter elne
auferordentliche Wohnungscigentiimerversammlung elin, wenn
der Verwaltungsheirat, mehr als ein Viertel der Zahl der
Wohnungseigentlimer oder in den Fdllen des § 6 Abs. 2 und
§ 8 Abs. 5 dieser Teillungserklirung und Cemeinschaftsord-

nung die betreffenen Wohnungseligentiimer ez verlangen.




Jedes volle 1000stel eilnes Mitelgentumsanteils gewihrt eine
5timme.

2.
Die Einberufung hat unter Mittelilung der Tagezordnung und
Zwar, sofern nicht ein Fall besonderer Dringlichkeit wvor-
liegt, mit einer Frist won mindestens einer Woche zu erfol-
gen.

Fiir die OrdnungsmiBigkeit der Einkerufung dgeniiat die Absen-
dung an die Anschrift, dis dem Verwalter wvon dem Wohnungsei-
gentiimer zuletzt mitgctollt werdon i,

3.

Die Wohnungseigentiimerveraas=miang st bheschluBfihliyg, wean

mehr als die Hilfte der Mitcigontumsanteile vertreten ist.

ist die Versammlung nicht beschluffihig, 2o hat der Verwal-
ter eine Zweitversammlung mit gleichem Gegenstand einzuberu-
fen; diese ist in jedem Fall beschluffihig. tlierauf ist in
der erneuten Einladung gesondert hinzuweisen; diese Einla-

dung kann bereits mit ersten Einladung verbunden werden.

4.
Steht das Wennungselgentunm mehreren Personan gemelin-
schaftlich zu, ké&nnen diese imser nar =irheitlich abstim-—
men. Kommi unter diesen Perscnen eine Finlgung nicht zustan-
de, wird alsc nicht e2inheitlich abgestimmt, wird die betref-
fende Stimme bel der Ermittlung des Abstimmungsergebnisses
nicht mitgezdhlt.

Bei der Feststellung der Stimmenmchrheit wird von der Zahl
der abgegebenen Stimmen ausgegangen, Stimmenthaltungen gel-
tenh als nicht abgegekens Stimmen.

[ran L P

FRN T T

RIS i SRR L

e




5.
Den Vorsitz in dor Wohnungselgentimerversawmmlung fithrt, so-
fern diecsge nichts anderes beschlient, der Verwalter. Be-
schliisse sind zu protokollieren. Das ¥Protokoll ist vom vVor-

sitzenden und einem Wohnungseigentiimer zu unterzeichnen

von der Firma CKI Christian Klim Immobkilien, -
: Feter-Breuer-Strafie 36-38, 080568 Zwickau,
i bestellt. Die Bestellung gilt bis zum 31.12.1997.

sowle vom Vorsitzenden des Verwaltungsbeirates, soweit ein !

.7 solcher bestellt wurde. :
= 1 _— ':_ 0
] § 14

-1 i

=3 SRl
1 2

ej- - 1. :
; Zum ersten Verwalter wird g
Herr Christian Klim i

£

Nach Ablauf dieser Frist kann sich der Verwalter erneut der
Eigentiimergemeinschaft zur Wah! stellen. Die Wahl erfolgt
" wit einfacher Mehrheit der vorhandenen, giiltigen Stimmen.

Mit dem Verwalter ist ein Verwaltervertrag abgeschlossen

worden.

2.
Die vorzeitige Abberufung des Verwalters sctzt einen wichti-
n=- 3 gen Grund voraus. Bel Vorlliegen eines wichtigen Grundes kén-
f= nen die Wohnungseigentiimer jederzeit mit einfacher Mehrheit

die abberufung heschliefien.

3.

1 Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus
- ; § 27 WEG sowle aus don Bestimmuhgen dieser Gemeinschaftsord-

nung .

i
i

In Brweiterung der gesetzlichen Befugnisse hat der Verwal-




ter folgends Belfugnhisse:

a}) Mit Wirkung fir und gegen dic Wohnungsoeligentiimer im Rap—
men seiner Verwaltungsaufdgaben Vertrige auch im cigenen
Namen abzuschliefen und sonstige Rechtsgeschifte vorzu-
nehmen;

b} die von den WohnungseigentUmern nach § 11 der Tellungser-
klérung und Gemeinschaftsordnung zu entrichtenden Betri-
ge elnzuziehen und diese gegenilber einem sdumigen Woh-

nungseigentimer im Namen der iibrigen Wohnungseigentiimer

T i i i -

oder im elgenen Namen gerichtlich geltend zu machen;

die Wohnongseigentiimergemeinschart gerichtlich und auper-
gerichtliich zu vevtreten, inshesondere alle mit der Er- ]
flllung zeiner RAulfgabon Fusanmenhinganden Anspriiche der
Femeinschaft jeglicher art gegen einzelne Wohnungseigen-

|
tilmer odcor gegen oritte io 2lgenen Namen gerichtlich gel- ﬁ
1

tend zu machen.

4.
Der Verwalter ist wvon don pesohrankungen des § 181 BGE - so-
welt gesetziich zulfssig - befreit.

15
Mehrhelt von Berechtigten an einenm Wohnungseigentum

Bteht das Wohnungscigentum mebroren Fersonen zu, =c haben
sie, auf Verlangen des Verwalters, einen mit notariel ler
Vollmacht zusgestatteten Bevollmidchtigten zu beanenrnsn und
Zu hbestellen., Der Bovollmichtigte mub berechtight sein, alle :
mit dem Wohnungseigentum im Fusamuenhang stehenden Erklirun—
gen entgegenzunchmen und abzugeben, inshesondere das Stimm-
recht in der Elgentimerversanmlung auszuiiber.

N
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Teil IIT
Eintragungshewilligung und -—antrag

5 16

Der Elgentiimer
bewilligt und beantragt

im Grundbuch von Marienthal bei dem Grundbesitz Flur-Nr.

230¢, einzutragen:

a) die Aufteilung in Wohnungseigentum gemifs § 2 und der An-
lage 1 zu dieser Urkunde,

) die-Sondernutzungsrechte gemih § 3 und

¢) die Bestimmungen gemif £§ 4 bis 15 dieser Teilungserkli-
rung als Inhalt des Sondereigentums.

Der Eigentiimer bsantragt weiter, die zu erteilenden Eintra-
gungsnachrichten an den amtierenden Notar und den Eigentii-
mer zu sehden.

Teil IV

Schlufbestimmungen
Vollsugsauftrag, abschriften

8 17

i

1.

Ist cder wird einc Bestimmung dieser Teilungserklidrung und
ihrer Anlagen unwirksam, so soll dadurch die Wirksanmkeit im
ibrigen nicht beriihrt werden, Die unwirksame Bestimmunyg ist
alsdann durch diejenige zuldssige Regeluny zu ersetzen, wel-
che dem wirtschaftlichen Zweck deor unwirksamen Bestimmung -
beurteilt auf der Grundlage dieser Urkunde und ihrer Anla-
gen - moglichst nahe kommt. Entsprechendes gilt, wenn sich
eine Lilcke ergehen sollte,

E
i
i
*r
i
B
&
i
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Die Wohnungscigentiimer sind wichselseitig verpflichtet, zur
Ergdnzung einocr Liicke oder zur Freetezuing einer unwirksamen

Bestimmung susammenzuwirken.

2.
Ler beurkundende Notar wird beauftragt, den Veollzug dieser
Urkunde zu betreiben und alle hierzu erfordertichen und
zweckdienlichen Erkilirungen abzugasben und entgegenzunehmen,
sowie Antrdge - auch geteilt ungd eingeschrinkt - zu stel-
len, zuriickzunehmen und abzuidndern, chne Begchriankung aut
die gesetzliche Vollmacht.

3.
Von dieser Urkunde erhalten der Grundstickseigentiimer (153,
der Verwalter und das Crundbuchant je eine beylaubigte Ab-
achrift.

* &k X

Diese Wiederschrift wurde den Erschiensnen in Gegenwart des
Notars samt Anlagen vordelescn, bzw. wurden ihnen diese zur
Durchsicht vorgelegt, wvon ihnen genehmigt und eigenhiindig
unterschrieben.
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Anlage 1 zur Teilungserkldrung vom 12.06,1996
URNy. 521/15%96 des Notars Wolfgang Ritter in Zwickau

Miteigentumsanteile und gebildete Wohnungs-/Teileigentums-

einheiten an dem Grundstiick Flur-Nr. 2730 der Gemarkung Ma-
rienthal:

1. Mitelgentumsanteil wvon 107741000
verbunden wmit dem Sondereigentum an 5 gewerblich genutz-

ten Raumen im Erdgeschop - simtlich im Aufteilungsplan
mit Nr. 1 bezeichnet -.

2. Miteigentumsanteill wvan 38/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an 2 gewerblich genutz-

ten Riumen im Erdgeschol - s#mtlich im Aufteilungsplan
mit Nr. 2 bezeichnet -.

3. Miteigentumsanteil von 283/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an 3 gewerblich genutz-

ten Riumen im Erdgeschof - s¥mtlich im Aufteilungsplan
mit Nr. 3 bezcichnet -,

4. Miteigentumsanteil von 68/1000
verbunden mit dem Sondersigentum an der Wohnung im 1,
Obergeschofl, bestehend aus 2 Riunen und einom Balken
sowle dem dazugehorigen Kellerraum im UntergeschoB -
samtlich im Aufteilungsplan mit Nr. 4 hezelchnet -.

5. Miteigentumsanteil wvon 6471000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 1.
Obergeschoi, bostehend aus 4 Riumen sowic dem dazugehdri-

gen Kellerraum im UntergeschoB - sidmtlich im Auftedilungs-
plan mit Nr. S bezeichnet -.

6. Miteigentumsanteil von 5471000

verbunden mit dem Scndereigentur an der Wohnung im 1,

s
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9.

10.

11.

12.

T T

Ubergeschol, bestehend aus 3 Riumen sowie dem dazugehd-
rigen Kellerraum im Untergeschof - sdnktlich im Auftei-
lungsplan mit Nr. 6 bezeichnet -.

Miteigentumsanteil wvon 71/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 1.
Ohergeschof, hestehend aus 4 Riumen und einem Balken
sowle dem dazugehdrigen Kellerraum im Untergeschod -
sdmtlich im Zufteilungsplan mit Nr. 7 bezelchnet -,

Miteigentumsanteil wvon 68/1000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 2.
Obergeschof, bestehend aug 3 Riursn und ainen Baliop
sowie dem dazugehdrigon Kellerraum im Untergeschod -

sdmtlich im Aufteilungsplan mit Nr. 8 bezcichnet -,

Kitelgentumsanteil wvon 54 ,/1000

verbunden mit dem Sondereigentum an dor Wohnung im 2.
Ohbergeschol, bestehend aus 4 Riumen sowie dem dazugehdri-
gen Kellerraum im UntergeschoB - sidmtlich im Aufteilungs-
plan mit Nr. 2 hezeichnet —.

Miteigentumsanteil wvon 54/1000
varbunden mit dem Sondercigentum an der Wohnung im 2.
Obergeschol, bestehend aus 3 Riumen sowle dem dazugeh-—
rigen Kcllerraum im UntergeschoBl - =zimtlich im Auftei—

lungsplan mit HNr. 10 kezaeichnet —.

Mitcigentumsanteil von 7171000

varbunden mit dem Sondereigenturs an der Wohnung im 2.
Obergeschof, bkestehend ays 4 Biumen und einem Balkon
sowie dem dazugehirigen Kellerraur im Untergeschof -

samtlich im Adufteilungsplan it Wr., 11 berelchnet -,

Miteigentumzanteil wvon o000
verbunden mit dem Sendereigentum an der Wohnung im 1,
Dachgeschai, bestehend aus 4 Riunen und sinem Balkon

e
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sowie dem dazsugehirigen Kellerraum im Untergeschok -

sdmtlich im Aufteilungsplan mit Wr. 12 bezeichnet -,

Miteigentumsanteil von 7771000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 1.
Dachgeschol, bestehend aus 4 Riumen und einem Raum im
2. Dachgeschof sowie dem dazugshdrigen Kellerraum im

Untergeschol - s#ntlich im Aufteilungsplan mit ¥Wr. 13
bezeichnet -,

14, Mitelgentumsanteil von 9271000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohhung im 1.
Dachgeschol, bestehend aus % Riumen und einem Balkon

- sowis dem dazugehdrigen Kellervaum im Untergeschol -

samtlich im Aufteilungsplan mit Nr. 7 bezeichnet -.
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Anlage ..4.... z. Urkunde d. Notars

Stadt Zwickan

W. Ritter in Zwickau 2224 7 1891,
Stadtverwaltung

Hastangshrfu et Zoel o, ot 200 B1E, ARO0S 2 e vkan DEIEIJ'I ol Goauen grd Wobnern

At Rauacgdnurngesme
F .
o

Strakie Ketharineagir 11
Ansprechpartner Schlagel
[P Woir - wad fawe rhoha, Izt Telefon 83 £3 1t

Zahabkofstr 55 Datumn 04, 06,1908 -
QR0SSs Zworclay

i

AkTehzcichen: B3-08-20-01375-495
Vrrhalien: fhgadchilasn

e L Ty

= rdr e

ﬂlhEiLﬁb&HCtHLnianq

Tirundsiick: Awicksa

o MEritest 4
G marhung: Marienlna_
i Flurgtidah: 230

i Bescheinigung

o @afovund des § 7 Abs. 4 Ne. 3 /8 32 Abs. 2 Nr, 2 dag Wohnuagsslgentungge.
i

S2LEnd vom 15, M3rs 155 [Hunﬂesgnsetzhla:t I 2. 175;

Die im oeil!egondsn faftreilungsplan Blet- 1 kig iz

: mil Ziffer 4 2iz 13 bezsichacten Wolnange:n

i mit Biffor 1 hiz 3 Loseichneten Gawsrbe- dume

mit Ziffsr 4 hig -a diche zu welnzwaolsn Alenanden Efums im Kellsay

2n dem bestshandon Gobdada auf dem v o,
borelchoung

Tats oL Tt

Grundstiick miL v.g. Korastor-

L L IR i AR T

sird in =iy abgesohlogean .

Sie eutsprache:n dalior dem Erfordernis des 8 2 aha, ¥ F § 3z abhe, 1 des
wﬁhnungseigentumsgeseLVEE.
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Alterzeichen BH-L8 - 20-01575-90
[Madinn 04 05,1998

Gebillirenheaoteid
Fach der Verordmasy des J8cas, Stastsmonisterlumg der Figpanzon Oone- die
Fagptrotzung der Verwsltuogsgobih-en and Echroinauslager oo crenoami g -

prlocktige Dauverhzbes wom 14.02.1994 wind hisrtir foloends Gebiiron
shroyidbitenn .

Be-rag 114 gao, Lo

FRESENZEICHEN (oo 2ablung unbedingt adgebsnd 60.3805%7 .3

Zeh oditne 8ie, die deolihs his zuo

03.GH.19%¢g

unter ingabe des v.g. Esssonzelobsnz za dic Atadikodes Twicxay zi dber-
wzoes=rn., Bz owird eom

Zahlew, b-erbei der belgefictern Zahleohein zd verwserdern
Fonton dur Sbsctkazse Pwhiocan

ROt o-5r . XE244003976 Srmturnarkarsn Bwicfoar
LLE Sv0aidy
¥orto-r, 4750°.055%% Ermpoloarn s Berioice g
Floo dmnnagr
ol Mr o G310135001 Docsdasr Sank
ELZ a7aannns
Erato-Hr. 32000030 Dayrigche Vercinsheak Zwickza
- ZLE 2Ta20asd
Frmimo-Nx . 4Annoeszds Sutiidt -Dank Xwiclkan
DLZ HYO308TC

Bel Zanlung ist die angabe won Bezesnzoiohasn wod VerwendungerEwecl unbedingl
erforderiich, Zollten #ie den FAiligieitscormin nieht sinhalten, hiw ick lodder
gezwanygen, dic Beitreibung des Betrazes im Weoe des Yarwal tunysawangsve r ak -
rers kodienpiliohr:g zu veranladsen. Eaferdsn ofisscrn bel verspdletos Zal’ang

Shavrmisngckhlige erhnhan weroon.

Recintabehelfskolohrung

sngern den Xostonbozchizid kDme Widorsproch erkobsn werden, gsecdd § 29
Twarludgsgsrichtzordauns (Wil 0 Gisser st icneriall s-acs Korste oo

Zetarntosion O

GeE Bespcheidss bo-

dor SLhadlvaswsloang Zwiotan, Lerernsat Bousn und Wolnes, Dagao:drunssamt,
Sitz: Katharinenstrade 1o, Postfach AN0S3s, 08009 Fwiclon solhrifilc ok
oo wur Nizdersechrifc wg sxhebers
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BATUYORHARBEN IN ZWICKAU - MORIKESTRARE 4
1
&
5 SANIERUNG EINES DENKMALGESCIL UTZEN MENIRFAMILTENHAUSES
: 11 WOHNUNGEN
3 UND 3 GEWERBEEINHETTEN
T
! . )
i BAUAUSFUHRUNG: i
H
! DACH: Dachistuhi Bestund soweit maglich erhalien. Versctzen der Pfetion L
i Plan yod Statik, Einbau nener Sutteldactysnben,
!
: Prehdeckiny: Bie Tachilacle erhill ging none Hobelatung. Vorhandene
; Dacheindecknng erosvern (Machzicgal), Guuben in Titan-
i zink verblechen, sofirn Fordemnpen des Denkmalschotzes
: nicht cutpepenstcher.
Dlerehbioohe: Dawhirinnen, Fallrohe, Kaminhleche, Raminverkleidungen
und sonstige crilorderlichen Bleche ans Tianeinkblecl, in
unsreichender Starke (nach DIy
. BALKONE: Al der {lefseilc werden neue Bulkone in Stablansfihrung,
: . . : )
! Bohiznbelag und Eunsirusenicppich aufeeselst. Balkon
larhig gesicichen. oum Tlaus abgestimme
L KFL LERDECKE - g Kellordecke wird abgebrochen und in Stahlbetonans-
: filneng nach Plan und Statik crneer, _
i\ FASSADENPUTZ.: Fussade wird nach Abstimmung it Denkinalam leilweise
: ey gepuizl. Febl- und Helilstellen auspehessert wnd farhi B i
’} cesrrichen.  Fassadenornamente  srlulten/ansbessern und SN
® vhenlaly farbdg absteninzn, Straberzzitip im Frdpeschal I
i biz zum ¢ OG nensr Kascitenputz lau Plamung, Fensterls- £ p
§ schen werden farbiz abpeseis. ¢
ERE-
; : . g
1 INNENPUTZ: Drer verschlisscne Putz wird ibgeschlapen. und  diercly B
§ nenzie crsetal. Winde werden meil Raoh lasertapels tapericrl %
1 und weill gesteichien. Im Keller Finsglputs fweillar Kalk), : .TF
i TREPPENITALS: sEndiche Leilungen nager Puly brw. in Tnstattagicnst wag- K %
: len je nuch Gegebenheil. Sieinlreppe spaachtsln und wushes- - 5
sern. Clreppemhans in Seidenglanz il Dekostreifen Luslei- B
" chen, Gelinder warden erhafizn und Tashig abasslimme, An A
der Avlenseite der Houssingaogstiiee 14 Bricflcasten in g
i wiil), v
x rr ;
* FENSTER: Woaknsnmaeen HolsFansior  grim il laolwreerginsong, sirabuisgitiy :
schallschitzklasse [V, Oberlichien wnd Crlinverplasiug i
By mit  glastzilenden Spoossen als Fastverglasung,
% :
] L
3
]
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SANUTAR:

SANITARE FIN-
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Leicfer:

Keller:

Houetiire:
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Drneritires:

Kollertiren

Abhwosser

Bewdisgerung:

Liiftung:

Swiesd

e
ShareEnT

Armeiires
Berdainichiiong:

HEIZLNGSANLAGE: Befruerungsoniage

Heizkirper:

23

pstimmng it Deukanalamt). Ferster wind Fonsieniiren
dor Wolneescheosse mit Drel®ipp- wid Drehhenstiukicon,
hoi mehfligeen Fensiern jewells sine Kippmdplichlizr
Uengsterkicke innen aus Sawrstzing CherlTache v sichi-
bare koanten swolerl, AvBenicusizsbdoke 0 Alowinu
chsicr: adar moverbaschichies

Schavrfarsier cod Livgangsbereich i EOGoio Alv-oder
Holzgualiheeng-grin, mt ¥erhund- Sicharhenselas.

L FeNerpeschols 1its Holzfenster mit Tsoglas:, feils Slahl-
fensgior mil Mausagitier,

e [Tausciogangshice wird nach den Gesichlzpunkien des
Donkwalamtes rekonstnziod] und erhallen.  Sicherheitbe-
schlag mic Messingdriicker-Crienimor und slegler, Thrdfher
i Schlieber Klingelanlage and Gepensprechanlape.

Hedatine iz Umivssungsairge, (35 203 decxend well, wit
aclanfender Crommidichtong, Spion Soschlfigs o Mok
SIH

Foceleren ail dmdassungsarae, sl lackier. 2 Wob-
neng it 1-2 Glesansschnition s Plosbeiichoayges, oelan-

fends CGrnunidickieng, Beschifpze in Mossing,

Lollerabictle
Stabitiesn

Holslainang,  Heozzoschlub-TTzioung

Baserigang  dber HT-nuel Guleohrs onach TITN-

worschrilen

Eatt-und Warnnasseriznungen aws Kuopfar baw, versink-
e Sl o Zirkuladoosleilung, nach DIN-Yaorschoften

Imaenlicgende Bider und Kichen crlallen ine Zwangs-
cuiliicng.

[iicken: Kalt- und Warmwasseranschluh fir Spdls wed
[Cattarnsseranseldu® Gir Geschorrspillmoazchine

Wil

i

LiEdor mit Wi, § Taoilellenliese, Yaschliscunlyue Gl
am il Finhebel-Mischgarmiiur. 1 Swhibadewaze ol
Woannerlo- und Pranschoolislicn. 1 Daschaangs, L
Llendshilaher, | Cadzazihalter, | WandliclpitkIoges
il L a-npilkasten, | Rrisia sivgel

B Lascha, Deschaborornomg, | Ablagzaitzier i dec Do-

scle,

iz Fonimdicbang i g and Wannwesserbereitnug
Wt Sepslanp dbar Kesseh i Hetmingsmi-

TSR

Wolmungn:

Flache tleizkdroer oowaili ndl Thenesinventilen,
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WANDFLIESEN:

FUBBODEN; Hotmungen:
Turmansho:

BODENBELAGE:

DECKEN:

AURSENANLAGEN:

ALLGEMEINES:

Liiden:

Flache Herdkdrper in weift mit Thernostamventiben. Lo
Schunfensterberzich an den Boden cinpelassenc Heizkiimpsr,
[eizkostenverziler  dbar Wirmemenpenzibler  im
Heiarmn fr jede Ladencinbeil,

Eaichen: Im Bereich der Arbeitsplane, 600 om hach, Farbe
well Bader: Raumhoch, Farbe weil odar maomarieeL
Materialpreiz pro gan Tk 30—

lFuBbodenaufbau:  Guiasplualtestrich auf  Trittschalldim-
mung, oder abiernaliv Fliefestrich,

Frovkenastrich mit Urillsehalldimmung - schwisinend
varlzsgl

Wobln- und - Schlaltaneng,  shapazierfihiger  Velour-
Teppiclibeden, Materialprais pro qin DR 40

Flure: Fufibodenllicsen - Materialprels pro qm B 30—
Liden: Fulbodentticsen - Materialpreis pro qm T 40—
Kellergeschol: Zementestrich

Wascliraum- Halzraum: Dispersionsbeschichinng

Ini den Wohnungen abgehimate glatte Gipsdecken.
Lie den Lden ahgehiingte Raster-Kassnendogs,

Garlgnanlage wird nach Plan neu gostaliet. Mallptutziiber-
dachwng. CHiterplatten aul den PRS- Stellllichen., Sulqhn
- pepBastert. Eionfriedung durcl Haolzlattamaaun,

Anderungen in der Anslihmmg, auch infolge beldrdlicher
Auflagen, bamdcchnischer Mabnahmen uod Verwendunyg
andzrer Baumaerialien Weiben vorbebalten. Bbenfalls
Bestandleil der Banstiihrung sind Bline und Statik.

Die in den Granwdrissen dargestellien Einsiclingspegen-
stitnde st nicht Bestandizil der Bauauslihmnge. Die Far-
bliche Gestallung im Expose isl niche bincdend,

Swickan, 03.08 1996
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Ich, der Hotar,

beglaubige

hiermit die Ubereinstimmung der vorstehenden Abschrift mit
der mir vorliegenden Urschrift.

Zwickau, den 12.06.1996




