Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 156
"Westlich Johannstra3e" der Gemeinde Bissendorf. Die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes sind grundsétzlich zu beachten.
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Alle MaR3e beziehen sich, soweit nicht anders angegeben, auf den Rohbau.

MaRangaben fiir Fensterbriistungen, Fenster- und Tlirschlitze beziehen
sich auf die Oberkante FertigfuBboden (OKFF) !

Samtliche Fenster in den Obergeschossen, die weniger als 80 cm
Briistungshéhe haben, miissen bis zu einer H6he von 80 cm ab OKFF
mit einer Absturzsicherung versehen werden !

Gemeinde: Bissendorf
Gemarkung: Jeggen
Flur: 7

Datum: 31.07.2024
Auftragsnummer: 241522

Alle im Plan angegebenen Mal3e sind am Bau zu priifen ! Der Entwurfs-
verfasser zeigt sich nur fiir den Entwurf verantwortlich. Wenn bei der
Durchfiihrung des Bauvorhabens von den unterzeichneten Pldnen bzw.
Grenzabstdnden abweichend gebaut wird, haftet der Entwurfsverfasser
nicht. Die Ausfiihrung wird vom Entwurfsverfasser nicht iiberwacht !
Bei Unstimmigkeiten Riicksprache mit dem Entwurfsverfasser !

W A 2 Vor Baubeginn ist der Bauunternehmer verpflichtet den Baugrund auf
ausreichende Tragféahigkeit zu priifen. Gibt es Bedenken sind diese dem
Statiker rechtzeitig mitzuteilen (vor Baubeginn !). Es wird dem Bauherren
empfohlen vor Baubeginn ein Bodengutachten anfertigen zu lassen, um
die Annahmen in der Statik zu (iberpriifen und gegebenenfalls rechtzeitig
Anderungen der vorgeschlagenen Griindung vornehmen zu kénnen.

In Wohnungen miissen Schlafrdume und Kinderzimmer sowie Flure, (iber die
Rettungswege von Aufenthaltsrdumen fiihren, jeweils mindestens ein
Rauchwarnmelder haben. Die Rauchwarnmelder miissen so eingebaut

oder angebracht und betrieben werden, dass Brandrauch friihzeitig erkannt
und gemeldet wird.

%

Zeichnerische Abweichungen (Ansicht/Grundriss) sind
eigenverantwortlich von der ausfiihrenden Firma zu kléren!

Die Lage der Hausanschliisse sind mit dem Versorgungsunternehmer
abzukléren!

Diese Zeichnung ist keine Ausfiihrungszeichnung!

Ingenieurbiiro Rolfsen GmbH

Lérmschutzwand
(Mindestschallddmm-MaRB von Rw = 25 dB)
Mindesthéhe von 2,5 Metern (iber der
Oberkante der Terrassenfldche

lQ ) An der Bahnhofstr. 4 Tel. 05492/2420 info@ib-rolfsen.de
(IINIEIETER 49439 Steinfeld  Fax: 05492/3236  www.ib-rolfsen.de

J £ Stellplédtze mit ihren Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlédssig
A zu befestigen, z.B. mit breitfugig verlegtem Pflaster oder Rasen- H _ . -
c(\\jl § | g" gittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. P rOj ekt Nr.: 240 6 3 2
At ht g
| ] Bauvorhaben: Neubau von 2 Doppelhduser mit je
[ "
[ {/ﬁ/ s 2 Wohneinheiten
S A . . o
@ S S Errichtung eines Nebengebaudes
T ~ . "
| € Errichtung von 5 Pkw-Stellplatzen
X
o
| I — Bauort: Johannstralle 4, 4A, 4B, 4C
3.625 F=1.92m’ 49143 Bissendorf-Jeggen
7.365 — < J 3
6,50 © Einfriedungen sind im Vorgartenbereich (Bereich zwischen vorderer Bauflucht und nédchstliegender,
7.36° 150 0 das jeweilige Grundstiick erschlieBender Verkehrsfliche, nur bis max. 0,80 m iiber StraBenoberkante Bauherr/en: Elmar G Usej nov & Orkhan Hu Sej nov eGbR
Der nicht iiberbaubare Grundstiicksbereich ist, soweit er nicht fiir erforderliche Einstellpfize oder % Vo:;:;ﬁ; Leber]de(i;r;é’fiz;r?:l;g'r;n v;on ‘Hse”c.l:en aus Lal;;agzeLI,:gI:‘;r: (sieLhe ; ﬂanflli's'::e) ;er;es tel;;: vertr. durch Herrn Orkhan H useynov
Garagen genutzt wird als Vorgarten festgesetzt. Vorgdrten sind, auBer den notwendigen Zuwegungen - werden. Sonstige Bat d Bauteile (z.B. Metall- und Holzzéune) diirfen verwendet werden .
und Zufahrten, gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Schotter-, Splitt- oder Kiesbeete g we.nn sie si in die Hecken infeg i t;en dass sie optisch nicht wahrnehmbar sind. ! Osnabriicker Str. 33
sind nicht zuléssig. 491 43 Bissendorf
66
56 6 _
13 Planinhalt: Lageplan
Planart: Genehmigungszeichnung
MaRstab Zeichner/in Datum Plan-Nr.
' altenen Koordinaten kénnen ggf. 1:500 jk 08.08.2024 LP - 01
e . . . . J .Vo. -
lediglich grap enauigkeit besitzen!
Bei hohen Genauigkeitsanfo en rufen Sie bitte an.
Die Daten wurden als ortliches Koordinate
(Tischkoordinaten) mit dem Mafstabsfaktor 1,000 ausge Unierschii Ertwirverfasser
Bauherr/en Dipl. Ing. (FH) Daniel Rolfsen
[ DIE PLANUNG BLEIBT GEISTIGES EIGENTUM DES URHEBERS. VERVIELFALTIGUNG VERBOTEN, ANDERUNG NUR MIT GENEHMIGUNG !




